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Allgemeines

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,

zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.07.2011

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg vom 05.03.2010, i. d. F. v. 25.01.2012
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000,

zuletzt gedndert durch Art. 28 VO vom 25.01.2012

Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand
von Reute. Die Planung betrifft das Flurstiick 977/1
und folgende Teilflurstiicke (genaue Abgrenzung sie-
he Lageplan): Flst.Nr. 967, 967/1 und 977/10 (Nel-
kenstrale). Das Plangebiet umfasst ca. 1,37 ha.

Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

Die Gemeinde Meckenbeuren beabsichtigt, durch die
Aufstellung des Bebauungsplans den ortsanséssigen
Gewerbebetrieben Am Buchschlag die erforderliche
Betriebserweiterung nach Norden zu erméglichen.

Bedarfs als Ergdnzung der bestehenden Gewerbe-
gebiete. Aufgrund der Lage im AufZenbereich sind die
planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir derzeit
nicht gegeben. Die Planung dient des Weiteren der Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und
soll neben der Ausweisung von Gewerbefléchen die ErschlieBungssituation der Betriebe unter Beriick-
sichtigung der geplanten Nordumfahrung Reute verbessern. Die Planung beriicksichtigt auch die Er-
schlieung und eine Griinzésur zu den westlich angrenzenden bzw. im Flachennutzungsplan darge-
steliten geplanten Siedlungsfldchen und den Anschluss an die geplante Nordumfahrung Reute. Von
dieser hélt das Plangebiet einen Abstand von 20 m.

Als wichtigstes ortliches landschaftsplanerisches Ziel gilt der Erhalt der Biotopverbundfunktion inner-
halb des FFH-Gebietes Schussenaue und Schmalegger Tobel. Eine kiinftige bauliche Nutzung soll ei-
nen ausreichenden Abstand zum Ramsbach bzw. zum Ehrlosenbach einhalten. Eine zusatzliche Belas-
tung des Gewdssers aus der vorhandenen und geplanten gewerbliche Nutzung ist unbedingt zu ver-
meiden. Des Weiteren soll durch eine landschaftsgerechte Einbindung der Gewerbeflachen und Neu-
gestaltung des Ortsrandes der Eingriff in das Landschaftsbild lokal begrenzt bleiben.

Einfiigen in die {ibergeordnete Planung

Ziele der Raumordnung / Regionalplanung

Uberértliche Umweltziele sind auch im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben (19986) dar-
gestellt. In der Raumnutzungskarte sind beziiglich des Plangebietes keine Planungsvorgaben enthal-
ten, die der Planung widersprechen. Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Schutzbediirftige Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege bzw. fir
die Land- und Forstwirtschaft bzw. regionale Griinztige sind von der Planung nicht betroffen. Das Ge-
biet wird in Nord-Siidrichtung von Freileitungstrassen der Energieversorgung durchquert. Die Leitungen
werden zuriickgebaut. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Umspannwerk.

Kienzle V6gele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-StraRe 9 88045 Friedrichshafen
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Me-
ckenbeuren / Fortschreibung 1999 (siehe Abb. rechts) ist
im Bereich der nérdlichen geplanten Bauflachen (GEe1
und 2) und im Bereich des GEe5 eine geplante einge-
schrénkte gewerbliche Bauflache (Ge) dargestellt. Die Art
der Einschrankung ist im FNP nicht ndher bezeichnet, ist
aber im Hinblick auf die westlich und stidwestlich ausge-
wiesenen Wohn- und Mischbaufldchen und als Ergénzung
zu der sidlich angrenzenden gewerblichen Bauflache zu
sehen. Die Teilflache der geplanten GEe3 und GEe4 ist im
wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache / Griin-
streifen entlang des Gewassers, und damit als Teil des
vernetzten Systems von FlieRgewassern dargestelit.

Der Ramsbach wurde in diesem sldlichen Teilabschnitt
mit der Fertigstellung des dstlich gelegenen Regenrtick-
haltebeckens (2010/2011) verlegt und flie3t nun von QOsten
kommend durch das Plangebiet.

Die Abweichung von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans erfolgt im Zuge der Konkretisierung der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch die Kommune. Der Be-
bauungsplan wird als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt angesehen.

Ausgewiesene Schutzgebiete

Die Planung tangiert das FFH-Gebiet ,Schussenbecken und Schmalegger Tobel'(Nr. 832.3341). Es
handelt sich um ein zusammenhangendes FlieRgewassersystem mit Graben, naturnahen und ausge-
bauten Béchen, naturnahen und ausgebauten Flussabschnitten, Waldgebiete sowie Stillgewésser und
Niedermoorkomplexe. Der Ramsbach verlduft nérdlich der bestehenden Bebauung. Zum Schutzgebiet
gehoren der Ramsbach und der Ehrlosenbach mit Randvegetation. Der bis 2010 siidlich des Plange-
bietes gelegene Ast des Ramsbaches wurde ca. 200 m slidwestlich des bisherigen Zusammenflusses
mit dem Ehrlosenbach im Rahmen des neu angelegten gemeinsamen Regenpufferbeckens nach Nor-
den umgeleitet. Der Zusammenfluss wurde damit in das Regenpufferbecken gelegt. Mit der Verlegung
des Gewasserverlaufs des Ramsbaches wird auch die bisherige FFH Abgrenzung mitverlegt.

Bestehende Bebauungspléne

Sudlich grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Buchschiag’ aus dem Jahr 1966 an das Plan-
gebiet an. Dieser sieht neben der Ausweisung ei-
nes Gewerbegebietes eine Fortfiihrung der Nel-
kenstrale nach Norden tiber den Ramsbach vor
mit einer 6 m breiten Fahrbahn, einem einseitigen
Gehweg und einer Baumreihe. Die damals geplan-
te Trasse verl&uft ca. 5 m westlich der nun geplan-
ten Betriebszufahrt. Die Abbildung zeigt den Lage-
plan Uberschnitten mit der aktuellen Liegen-
schaftskarte und der Gebietsabgrenzung des Be-
bauungsplans Buchschlag .

Kienzle Végele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Strale 9 88045 Friedrichshafen
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2.2

Bestehende Nutzungen:

- landwirtschaftliche Nutzung, Ackerland, Rotationsgriinland:

- 110kV- und 20 kV-Freileitungen uberqueren das Gelande in Nord-Siid-Richtung, die westliche
110kV-Leitung wird zuriickgebaut; die &stliche bleibt erhalten: fur die 20-kV-Leitung, die das geplan-
te GEe4 Uberquert, ist eine Erdverlegung vorgesehen;

- gewdsserbegleitende Saumvegetation entlang des Ramsbaches und des Ehrlosenbaches:

- landwirtschaftlicher Weg entlang des Ramsbaches;

- asphaltierte Zufahrt zum bestehenden Wohngeb&ude (ehem. Betriebsinhaber);

- Stellplatze fiir Gewerbebetrieb

Sudlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen sowie Wohnnutzungen innerhalb eines
festgesetzten Gewerbegebiets. Der Ostlich gelegene Lagerplatz soll in das Plangebiet verlegt werden.
Aufgrund verschiedener gewerblicher Nutzungen im Bereich des rechtskréftigen Ubergeleiteten Orts-
bauplans ,Siedlung Reute’ kann das Gebiet als WA kategorisiert werden (vorhandene gewerbliche Nut-
zungen: Grafikbiro, Anfertigung und Verkauf von Edelsteinschmuck, Aufstellung und Wartung von Ge-
trankeautomaten, Handel mit Kfz-Teilen, EDV und Intemetleistungen, Handel mit Literatur, Verkauf
von Tanzsportschuhen und Zubehér, Handel mit Reitsportzubehar).

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Kleingartengelande, nordéstlich im Abstand von 20 m
grenzt auf landwirtschaftlich genutzten Flachen die geplante Nordumfahrung Reute an. Ostlich des
Plangebiets wurde im Jahr 2010 ein Regenriickhaltebecken realisiert und der Ramsbach entsprechend
verlegt.

Planinhalt

Gliederung des Geltungsbereiches

Gewerbegebiet (GEe) 0,99 ha 72 %
Offentliche Verkehrsflache 0,06 ha 4%
Offentliche Griinfldche 0.32 ha 24 %
Gesamt 1,37 ha 100 %

Stadtebauliches Konzept

Den bestehenden Gewerbebetrieben im Siiden des Plangebietes soll unmittelbar neben dem eigenen
Betriebsgeldnde und im Rahmen der Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung die Méglichkeit
zur Betriebserweiterung eréffnet werden. Im Zusammenhang mit der Betriebserweiterung ist die Verle-
gung des studdstlich gelegenen Lagerplatzes vorgesehen. Auf den neu ausgewiesenen Gewerbeflichen
soll zudem eine zusétzliche Produktionshalle errichtet werden. Die ausgewiesenen Gewerbefldchen
werden mit Riicksicht auf benachbarte schutzbediirftige Nutzungen nach zulassigen Emissionen ge-
gliedert.

Die Planung beriicksichtigt ebenso die geplante Nordumfahrung Reute. VVon der Trasse wird ein Ab-
stand von 20 m eingehalten. Eine Eingriinung des norddstlichen Ortsrandes soll erst mit der Fertigstel-
lung der Umgehungsstra3e erfolgen. Zu den westlich angrenzenden Siedlungsflachen wird ein Griin-
streifen mit Gehdlzpflanzung vorgesehen. Hier ist auch eine Wallanschittung zulassig.

Bis zur Realisierung der Nordumfahrung Reute, die eine giinstige ErschlieRung fiir das Gewerbegebiet
von Norden eréffnen wird, benétigt der Betrieb eine Zufahrt von der NelkenstraRe. Diese wird entlang
des Flurstiickes 978/3 realisiert. Des Weiteren werden fir den betriebsinternen Ablauf an der Nordseite
der bestehenden Produktionshalle zwei ca. 6,0 m breite zusatzliche Uberfahrten tiber den Ramsbach
bendtigt, um die Verknuipfung zwischen den bestehenden Betriebsanlagen und der Produktionshalle
mit der geplanten Gewerbeflache zu gewdhrleisten. Die beiden Uberfahrten zur nérdlichen Erweite-

Kienzle Végele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Stralie 9 88045 Friedrichshafen
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flache dienen ausschliefllich dem betriebsinternen Materialfluss. Die Erschlieung der geplanten Ge-
werbeflachen erfolgt tber die 6ffentliche Verkehrsflache. Der Lieferverkehr und die zugehérige Ladeté-
tigkeit wird daher kinftig direkt auf den Flachen nérdlich des Ramsbaches stattfinden. Mit der geplanten
Verkehrsfilhrung und der Verlagerung der Ladevorgange nach Norden wird eine geringere Immissions-
belastung der sidlich angrenzenden Wohnnutzung erreicht. Der vorhandene Stellplatz auf Flst.Nr.
977/1 bleibt erhalten.

Zur Sicherung der naturrdumlichen Bedeutung des Ramsbaches, der an seinem Sudufer unmittelbar
vom Produktionsgebaude auf FIst.Nr. 978/5 und einem Garagengebaude auf Flst. 978/3 tangiert wird,
wird ein ca. 15 m breiter Streifen als &ffentliches Griin mit naturnaher Bepflanzung ausgewiesen. Der
ursprunglich abknickende Verlauf des Ramsbaches im Bereich des Zuflusses des Ehrlosenbaches ist
bereits seit der Fertigstellung des &stlich gelegenen Regentberlaufbeckens aufgehoben. Oberhalb der
Bdéschungsoberkante wird in einer 6ffentlichen Griinflache ein Pflegeweg (Schotterrasen) angelegt.
Damit wird der Zugang zum Ramsbach und zum 6stlich gelegenen Regenpufferbecken sichergestellt.
Die Hohenlage des Weges dient auch der Erhéhung des Freibords flr das 100-jahrliche Hochwasser.

Hekle
ara fep
Tanlpeish

Kienzle Végele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-Strafte 9 88045 Friedrichshafen
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden eingeschrénkte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die Nutzungs-
einschrankungen (Immissionsschutz) werden mit Rilcksicht auf die sidlich und westlich gelegene
Wohnbebauung und durch fldchenbezogene Emissionskontingente definiert.

Die Gewerbeflachen sollen aufgrund der geringen Gré3e des Plangebietes und zur Deckung des kon-
kreten Bedarfs einer rein gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der begrenzten Erschlie-
Bungsgegebenheiten sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten unzuléssig. Eine Flachenkonkurrenz
zum bestehenden Gewerbebetrieb soll vermieden werden. Insbesondere haben Vergniigungsstatten
zumeist einen lber das Gemeindegebiet hinausgehenden Einzugsbereich, was zu unerwiinschten und
unzumutbaren Belastigungen der Wohngebiete im Umkreis des Planungsgebiets filhren wiirde. Der
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf der Grundlage des Einzelhandelskonzepts fiir die
Gemeinde Meckenbeuren vom Oktober 2007.

Gemals dem Gebot zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden und aufgrund der
rdumlich begrenzten Verhéltnisse wurde beim Maf der baulichen Nutzung eine mdéglichst dichte Be-
bauung der Gewerbefldchen angestrebt. Mit einer GRZ von 0,8 orientiert sich das MaR der baulichen
Nutzung an der in der BauNVO angegebenen Obergrenze. Bei Gebidudehhen von ca. 12,5 m sollen
auch Hallen mit Kranbahn noch mdéglich sein. Die max. Gebdudehdhe wird in absoluten Hohen festge-
setzt. Die westliche der derzeit das Gebiet (iberspannenden 110 kV-Freileitungen wird zuriickgebaut
und begriindet keine Einschrdnkung mehr bezuiglich der Hohe der Bebauung. Im dstlichen Teil des
GEe1 ist mit Riicksicht auf die auch kiinftig bestehende Freileitung eine Héhenbegrenzung der bauli-
chen Anlagen festgesetzt. Mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Hohenbegrenzung ist das
MafR der baulichen Nutzung ausreichend bestimmit.

ErschlieBung

Verkehr
Es ist erklartes Ziel der Gemeinde und des Gemeinderats, dass bei der Realisierung der im Flachen-

nutzungsplan dargestellten Umfahrungsstralle Reute (K7725) der Anschluss der vorhandenen und der
geplanten gewerblichen Flachen im Bereich Buchschlag zu dieser Stra3e sichergestellt und zeitgleich
die Nelkenstrale flr diesen Verkehr geschlossen wird.Erst mit der Realisierung der Nordumfahrung
Reute ist eine FahrerschlieBung des Plangebietes von Norden her und damit eine weitestgehende Ent-
lastung der sudlich angrenzenden Wohnnutzungen méglich. Da eine kurzfristige Realisierung der
Nordumfahrung nicht zu erwarten ist, wird eine Betriebszufahrt als ca. 6,5 m breite Fahrstraiie tiber die
NelkenstralBe vorgesehen. Zur Abwicklung innerbetrieblicher Fahr- und Transportbewegungen dienen
zwei zusétzliche Uberfahrten iber den Ramsbach. An der Nordseite des Ramsbaches wird im Bereich
der &ffentlichen Griinanlage ein Pflegeweg angelegt, der auch als FuBwegequerung dienen soll. Der
Pflegeweg, der den Ramsbach im Bereich GEe4 an seiner Sudseite begleitet, dient auch der Erreich-
barkeit des Regenpufferbeckens.

Hochwasserschutz
Um ein ca. 0,5 hohes Freibord oberhalb des 100-jéhrlichen Hochwassers zu erreichen, wird zur Ergén-

zung der Schutzwirkung des 0stlich des Plangebietes fertiggestellten Regenpufferbeckens entlang des
Ramsbaches eine Geldndeaufflllung auf 412,7 bis 413,2 m (i.NN vorgenommen. Der vorgesehene
Pflegeweg wird durch die Gemeinde in dieser Hohenlage realisiert. Es wird empfohien das Baugelédnde
ebenfalls an dieses H6henniveau anzugleichen.

Stromfreileitungen
Die westliche der das Plangebiet iiberspannenden 110-kV Freileitungen wird nach Aussagen der EnBW

vermutlich im Jahr 2013 komplett zuriickgebaut, so dass lediglich aus dem verbleibenden &stlichen
Trasse Einschrankungen fiir die Bebaubarkeit zu beriicksichtigen sind. Die 20-kV Leitung wurde bereits
in eine erdverlegte Leitung umgebaut.

Kienzle VVogele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-StraRe 9 88045 Friedrichshafen
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Es ist jedoch derzeit nicht absehbar, bis wann die 110 kV-Leitungen (westliche Trasse) definitiv abge-
baut werden. Da der Gemeinde Meckenbeuren aufgrund konkreter Nutzungsanfragen daran gelegen
ist, den Bebauungsplan bereits vor der vollstdndigen Beseitigung der Leitungen zur Rechtskraft zu fiih-
ren, soll im Bereich der Freileitungen und der dazugehérigen Schutzstreifen eine Regelung nach § 9
Abs.2 BauGB (Baurecht auf Zeit bzw. aufschiebend bedingtes Baurecht) in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese besteht aus zwei Elementen: Zum einen einer Modifizierung der zulédssigen Gebaude-
hdhe und zum anderen einen Eintrag der beschrankten Fl&chen in den zeichnerischen Teil. Die beding-
te Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen gilt bis die 110 kV-Leitungen der EnBW abge-
baut und entfernt worden sind. Bis dahin bedarf es fir die zuldssigen Nutzungen im Bereich des
Schutzstreifens der Zustimmung der EnBW. Als Folgenutzung gelten die Festsetzungen gemaf Ein-
tragungen im Plan.

Die verbleibenden Freileitungen wurden bei der Bepflanzung beriicksichtigt. Die in der Artenliste 2 ge-
nannten Strducher kdnnen auch im Bereich der verbleibenden Leitungstrassen gepflanzt werden. Dies
ist in den festgesetzten Pflanzgeboten beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Frischwasser, Strom, Telekom etc. erfolgt iiber das vorhandene

Versorgungsnetz. Die beiden kleinen Teilflachen GEe 3 und GEe 4 werden nicht versorgt und sind
diesbezlglich nur eingeschrankt nutzbar. Hier sind auRerdem keine Gebdude zuldssig.

Das Niederschlagswasser der gewerblichen Bauflichen GEe1 und GEe2 soll nach entsprechender
Vorklarung einem Retentionsbecken westlich angrenzend an das Plangebiet zugefiihrt werden mit ge-
drosseltem Ablauf in den Ramsbach. Fiir Versiegelungen auf den Flachen GEe3 bis GEe5 soll die Re-
tention auf dem Baugrundstiick selbst bereitgestellt werden. Es wird ein gesondertes Wasserrechtsge-
such erstellt, das die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung, das geplante Retentionsbecken
und die Umgestaltung des Ramshaches detailliert darstellt.

Beschrankung der Gerduschemissionen der Gewerbebetriebe

Da durch die geplante Nutzung fiir das Wohnumfeld eine zusétzliche Larmbelastung nicht auszu-
schlieBen war, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Fa. Tecum, Ingenieurbiro fir Umwelttech-
nik) erstellt. Als Planungsvorgabe gilt, dass in der Summe aller gewerblichen Gerdusche die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) nicht Giberschritten werden
sollen. Die Gerduschemissionen der neuen gewerblichen Bauflachen werden nach den Empfehlungen
des Schallgutachtens durch Festsetzung von max. zuldssigen Emissionskontingenten beschrénkt. Da-
bei werden auch die Vorbelastungen und die geplanten Erweiterungen des bestehenden Gewerbebe-
triebes beriicksichtigt. Die schalltechnischen Untersuchungen fiihrten zu folgenden Ergebnissen:

Die Planung ist grundsétzlich mit den umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen vertriglich. Der zu
erwartende zuséatzliche ErschlieBungsverkehr ist im Sinne der TA L&rm grundsatzlich als vertraglich
mit der tangierten Wohnbebauung zu bewertén. Nach Realisierung der Nordumfahrung von Reute ist
eine weitere Entlastung zu erwarten.

z Die Neuplanung ermdglicht fiir die ansdssige Firma eine Verlagerung gerduschrelevanter Betriebsteile
und Verkehrshereiche nach Norden, wodurch eine Entlastung der Wohnnutzungen bewirkt wird.

- Es werden flachenbezogene Emissionskontingente nach DIN 45691 festgesetzt. Dabei werden die
westlichen und siidlichen Randfldchen zum Schutz der betroffenen Wohnnutzungen etwas mehr
beschrankt werden als die mittige Flache. Ein Emissionskontingent fir die Nachtzeit von z.B. 45
dB(A)/m? im Bereich des GEe 2 bedeutet, dass in der Regel nachts im Freien oder im Gebéaude bei
gedffnetem Fenster nicht gearbeitet werden darf oder bei gerduschintensiven Arbeiten (z.B.
Ladearbeiten) innerhalb geschlossener Gebdude erhthte Anforderungen an den baulichen
Schallschutz zu stellen sind.

% Bei Festlegung der vorgeschlagenen Emissionskontingente ist in der Summe mit den bestehenden

Gewerbeflachen gewéhrleistet, dass an der Wohnbebauung im Umfeld die Orientierungswerte der DIN

18005-1 tags und nachts eingehalten werden.

Kienzle Végele Blasberg GmbH Architekten/Stadtplaner Heinrich-Heine-StralBe 9 88045 Friedrichshafen
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Empfehlungen flir die Bebauung

An der Westseite des Plangebietes sollten méglichst abschirmende Gebdude ohne Gebidudedffnungen

nach Westen angeordnet werden. Geschlossene Verglasungen sind aber bei entsprechender Schall-

dammung an der Westseite durchaus mdaglich.

- Im Bereich der Flache GEe 2 sollten keine gerduschrelevanten AuBenquellen bzw. ungeschitzte
Verkehrsbereiche angeordnet werden.

- Né&chtliche Lkw-Bewegungen und umfangreichere Pkw-Bewegungen sollten auf die Fldche GEe 1
beschrinkt bleiben. Auf den Fldchen GEe4 und GEe 5 sind nachtliche Pkw-Bewegungen in
beschranktem Umfang maoglich.

- Es ist eine weitestgehende Verlagerung des Lkw-Verkehrs und der Ladearbeiten bzw. des
Staplerbetriebes von der Sldseite des Bestandsbetriebes auf die neue Gewerbeflache GEe 1
anzustreben.

3 MaRBnahmen

Bodenordnung
Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstiick Fist. 967/1 sowie Flst.Nr 967/1

befinden sich im Eigentum der Gemeinde Meckenbeuren. Das Flurstiick 977/1 befindet sich im Eigen-
tum des anséssigen Gewerbebetriebes.

4 Ortliche Bauvorschriften
Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und Freianlagen sowie von Werbean-
lagen sind notwendig, damit das gestalterische Einfiigen der kiinftigen Nutzungen in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild gesichert werden kann. Der Regelumfang bleibt begrenzt, um fur die indivi-
duelle Gestaltung der Bebauung genligend Spielraum zu erhalten.

5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Meckenbeuren beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Buchschlag i den
ortsansédssigen Gewerbebetrieben Flachen zur Betriebserweiterung bereitzustelien. Das Plangebiet befindet
sich nordéstlich des Ortsteils Reute und umfasst ca. 1,37 ha. Das Areal ist derzeit weitestgehend
landwirtschaftlich als Acker bzw. Griinland intensiv genutzt und beinhaltet als wichtigstes landschaftliches
Element den Ramsbach mit seinem bachbegleitenden Gehdlzsaum. Dieser ist wie der &stlich gelegene
Ehrlosenbach Bestandteil des FFH-Schutzgebietes ,Schussenbecken und Schmalegger Tobel'.

Unter Beriicksichtigung des notwendigen Gewdisserabstandes werden zeichnerische und textliche
Festsetzungen zum Gebietstyp ,eingeschrinktes Gewerbegebiet’ gem. §8 BauNVO getroffen. Das zuléssige
MaR der Nutzung wird Gber eine GRZ von 0,8 definiert. Die Nutzungseinschrinkungen beziehen sich auf die
zuldssige Larmemission der gewerblichen Nutzungen und nehmen Rucksicht auf die benachbarten
Wohnnutzungen. Die Planung beriicksichtigt ebenfalls die ndérdlich verlaufende Trasse der geplanten
Nordumfahrung Reute. Bis zur Realisierung der Nordumfahrung Reute wird die Zufahrt von Siden in
Verlangerung der Nelkenstra3e bendtigt.

e Die Planung ist erforderlich und nicht vermeidbar, da die Flichenausweisung dem konkreten kurzfristig
absehbaren Bedarf an gewerblichen Baufldchen vorrangig des bereits anséssigen Betriebes entspricht.
Die Mdglichkeit einer Flachenausweisung an anderer Stelle mit geringeren Umweltauswirkungen ist nicht
erkennbar.

e Das Eingriffsvorhaben nimmt keine Fldchen in Anspruch, die fiir den Naturhaushalt und Landschaftsbild
besonders bedeutsam sind. Die Planung verursacht keine erheblichen Beeintrachtigung fur das tangierte
FFH-Gebiet (FFH-Vorpriifung im Umweltbericht).

» Die Moglichkeiten der Eingriffsminderung auf der Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschépft.
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¢ Infolge der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die planungs-
rechtlich der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB unterliegen. Die Eingriffe sind ausgleichspflichtig soweit
sie bisher unzuléssig waren. Als Eingriffsschwerpunkt kann das Schutzgut Boden benannt werden. Die
Eingriffe sind ausgleichbar und mussen iber planinterne und externe KompensationsmaRnahmen pla-
nungsrechtlich bewdltigt werden.

o Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur zuséatzliche Boden-
versiegelungen durch die Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen auf insgesamt ca. 0,8 ha. Sie
werden durch die Planung zumindest teilversiegelt und damit dem Naturhaushalt entzogen. Sie gehen
als landwirtschaftliche Nutzflache und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.

e Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden eingehalten. Eine relevante
Beeintrdchtigung der Gesundheit der Bevdlkerung und/oder evtl. Kultur- und Sachgiiter ist nicht erkenn-
bar.

Durch die Planung werden Lebensrdume von geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den Artenschutz be-

eintrachtigt. Die betroffenen Lebensrdume htherer Wertigkeit (gewdsserbegleitende Vegetation und die

FlieBgewésser selbst) bleiben als 6ffentliche Griinflachen mit Pflanzbindungen erhalten und es werden im

Gewaésserrandbereich zusétzliche Vegetationsflachen ausgewiesen. Die Funktionen der Gewéssertkologie

und des Biotopverbundes werden entlang des Ramsbaches sichergestellt. Eine planungsrelevante Beein-

trachtigung geschutzter Lebensrdume oder Artenvorkommen ist nicht erkennbar.

Der Bebauungsplan sieht am westlichen und nérdlichen Rand im Ubergang zu Siedlungs- und Kleingarten-
flachen Gehdlzpflanzungen vor, die das Gebiet landschaftlich einbinden. Die Ortsrandeingriinung nach
Nordosten wird bis zur Realisierung der Nordumfahrung zuriickgestellt. Baumpflanzungen sind im Bereich
der das Gebiet Uberquerenden Freileitungen nur eingeschrénkt mdglich. Der Eingriff in das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften sowie das Schutzgut Boden kann durch die vorgesehenen grilnordnerischen
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes nur teilweise kompensiert werden.

Als ergédnzende Kompensation des Eingriffs werden als planexterne AusgleichsmaRnahmen die Extensivie-
rung und Gkologische Aufwertung zweier gemeindeeigener Grundstiicke dem Eingriff zugeordnet. Es han-
delt sich um das Teilflurstlick 138 siidlich von Brochenzell (ca. 0,46 ha) und das Flurstiick 586 (ca. 0,24 ha)
nérdlich von Brochenzell. Damit ist eine Vollkompensation des Eingriffs erreicht.

MafRnahmen zur Minderung der Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes bietet das Wasserkonzept mit
naturnah gestalteten Wasserrlickhaltungen westlich auBerhalb des Plangebietes, wo Oberflachenwasser
von Dachfldchen und StralRe in Retentionsmulden eingeleitet wird und teilweise versickern kann. Durch
einen gedrosselten Ablauf wird bei Starkregenereignissen die hydraulische Belastung der Gewasser gering
gehalten.

Die Planung sieht griilnordnerische MaRnahmen vor, die klimatische Ausgleichsfunktionen bewirken. Ein
erheblicher Eingriff in das Lokalklima ist nicht erkennbar.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung kommt dem Plangebiet aufgrund seiner landwirt-
schaftlichen Vornutzung, der fehlenden Wegebeziehungen und aufgrund weiterer Vorbelastungen eine le-
diglich geringe Bedeutung zu. Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch seine Lage am nérdlichen Orts-
rand geprégt. Durch die Bebauung wird der bestehende Siedlungsrand weiter nach Norden verlagert. Eine
negative Fernwirkung des Vorhabens ist nicht zu befurchten.

Aufgrund der Durchfiihrung der Planung und nach Anrechnung aller internen und plangebietsex-
ternen KompensationsmaBnahmen ist ein Ausgleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild im Sinne des Gesetztes erreicht, da keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts im Naturraum verbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestelit ist. Es sind
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fir den Menschen, als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere, fiir den Boden, das Wasserhaushalt, Klima, Luft sowie fiir Kultur- und Sach-
glter zu erwarten.
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