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CANWORD_DVBPL\BPES0ITA TXT zum Lageplan Nr, 10,2

BEBAUUNGSPLAN
"DORFENTWICKLUNG BROCHENZELL NORD,

TEILBEREICH II"
GEMEINDE MECKENBEUREN / BODENSEEKREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

A-RECHTSGRUNDLAGE

1 Baugesetzbuch (BauGE) i.d.F, vom 27.08,1997
zuletzt geandert am 16,01,1988
2. Baunutzungsverordnung (BauNWVO) i.d.F, vom 23.071.1990
zuletzr gedndert am 22.04,1923
3. Landesbauordnung (LEQ) Baden-Wiirttembearg i.d.F. vom 0B.08.1995
zuletzt gedndert am 15.12.1997
4, Planzeichenverordnung {PlanzV) i.d.F. vom 18.12,1880
BE-PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BEAULICHEN NUTZUNG § 9 (7} 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

1.1.1 GeméER § 1 (5] BauNVDO sind die unter § 4 (2] 2 BauNVO genannten Schank- und
Speisawirtschaften nicht zuléssig.

1.1.2 Die Ausnabmen nach § 4 (3) BauNV0 werden gemal § 1 (6] BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplans,
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 {1) 1 BauGBE

2.1 Das Ma2 der baulichen Mutzung wird gemaR § 16 (2] BauNVO bestimmt durch die Im
Lageplan eingetragens Grundfiaichenzahl, die Zahl der Voligeschosse und die Hohe baulicher
Anlagen (Wandhdhe und Firsthohel. Alle grobenmaBigen Angaben sind Hichstwerte (soweit
richt anders im Lageplan festgesetzt).

3. BAUWEISE & 2 (1] 2 BauGB

3.1 Im Plangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 (2] BauNVO fesigesetzt. Es sind gemin
Eintragung im Lageplan Einzelhduser und Doppelhiuser zulassig.

3.2 Die Oberbaubare Grundstlicksfiiche ergibt sich gemdl § 23 (1) BauNVOD aus der Eintragung
von Baugrenzen im Legeplan.

3.3 Ein Ubarschreiten der Bsugrenze durch Treppenh@user sowie erdgeschossige Vor- baw,
Anbauten ist bis zu 10 gm Grundfldche je Einzelhsus und 5 gm je Doppelhaushalfte zulassig,
Tiefe max. 1,5 m. Darliberhinaus ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch vorgesetzte
Balkore {max. 40 % der zugehérigen Gebdudeseite) und Dachvorspringe zuldssig.

2.4 Die Stellung der baulichan Anlage ergibt sich durch die Hauptfirstrichtung gemalk Eintragung
im Lageplan.

' 4. FLACHEN FOR NEBENANLAGEN § 9 (1] 4 BauGE

4.1 Nebenanlagen im Sinne von & 14 (1) BauNVO sind aut den nicht Oberbaubaren
Grundstucksflachen wnzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig aul den nicht Oberbaubaren
Grundstiiicksflachen sind folgende Mebensnlagen: Gerdte- und Holzlager, Spielehaus Tir Kinder
brw. Gartenhaus bis insgesamt 30 cbm. Der Standort mub abgewandt vom dffentlichen
Verkehrsraum sein und einen Grenzabstand von mind. 1,5 m aufweisen. Sichtschutzwande sind
bei Doppelh#usern an der gemeinsamen Grenze zulssig,

4.2 Entlang &ffentlicher Strafien und Wege sind auf den  angrenzenden privaien

Grundstiicksflachen in einem Gelindestreifen von ca. 0,% m Standorte flir Schaltkdsen 2u
dulden,

5. ANZAHL DER WOHMUNGEN § 9 (1] 6 BauGE

Dia Zahl der Wohneinheiten ist bagrenzt gem. Eintrag im Lageplan,
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6. GARAGEN 35 9 (1) 4 BauGB

6.1 Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den dafir eigens
ausgewiesenen Flachen zugelassen. Carports anstelle von Garagen dirfen als Ausnahme bis auf
2,5 m an die 6ffentliche Verkehrsflache herangerlickt werden.

6.2 FUr Grenzgaragen wird eine max. zulassige Firsthohe von max. 5,5 m (iber
ErdgeschoRfuRbodenhdhe (EFH) der Garage festgesetzt.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) 10 BauGB

7.1 Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtfelder sind stdndig von allen Sichtbehinderungen im
Bereich von 0,80 - 2,50 m Hdéhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die Pflanzung von
hochstammigen Laubbdumen ist zuldssig, soweit diese bis in 2,6 m Hohe kein Sichthindernis

darstellen.

8. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB

8.1 Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan ausgewiesen. Die im
Lageplan ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sind als
gemischtgenutzte Flachen vorgesehen ohne Trennung der Verkehrsarten.

8.2 Das Hineinragen von Hinterbeton zur Abgrenzung der Verkehrsflichen auf angrenzende

Grundstlcke ist bis zu einer Breite von 30 c¢m zu dulden.

9. GELANDEANPASSUNG AN VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 26 BauGB

9.1 Aufschittungen zur Herstellung des StralRenkorpers sind auf den angrenzenden privaten

Baugrundstiicken zuldssig und zu dulden.

9.2 Die Anschluf3flachen der Baugrundstiicke sind héhenmalBig an die Verkehrsflachen durch

Aufflillung anzugleichen.

10. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1)
25a BauGB

Im Geltungsbereich sind heimische und standortgerechte Pflanzen (s. Anlage 1) zu verwenden.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen und Strduchern hat wie im Lageplan festgesetzt zu erfolgen.
Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis zu 3,0 m zuldssig. Um den Bereich der
Baumstandorte ist eine ausreichende Flache mit einer regen- und luftdurchldssigen Oberflache zu
versehen, Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baumstamm-Mittelpunkt muf
mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen zum Schutz vor

Neiimmiiizmnlo acfardarlich I R Rahrommantaliina homiisfreier Mineralhoden).
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11. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FOUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 8 (1| 25b BauGB

Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbiume bzw. wan flachenhaften Pflanzbindungen
berroftenen Baum- und Strauchexemplare sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen bazw. zu
arsetzen, Bel der Durchfihrung won Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage won Stellplatzen ist
gine Beeintrachtigung dureh entsprechande Sicherungsmalinahmen auszuschlielfen. Awf-
schiittungen oder |lénger dauernda Uberdeckungen sind an Baumstandorten nicht zuldssig. Fir
digjenigen Biume, die durch solche Malknahmen dennoch Schaden erleiden oder auch zukonftig
durch altersbedingte Schaden entfernt werden milssen, ist gleichwertigar Ersatz zu leisten,

12, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEMN, MATUR UND LANDSCHAFT & 1a, § 2 (1) 20 BauGE

Die im Lageplan entsprechend ausgewiesenen privaten Grinflachen sind in naturnaher Weaise rmit
standortgerechter Zusammensetzung als Wiese zu bepflanzen und dauerhatt zu erhalten.

13, HOHENLAGE § 9 (2) BauGB

Die Erdgescholifufibodenhdhe darf max. 0,3 m dber der Hihe der angrenzenden offentlichen
Erschlisfungsiliche liegen, Fir Bastandsgebdude mit hitherer EFH gelten die Bestandshihan.

14, GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE 5 9 (1) 21 BauGE

Die im Lageplan eingetragenen Rechte sind entsprachand zu sichern:
gr-fr-le Nr. 1 = zugunsten der Anlieger, der Aligemeinheit sowie der Versorgungstrager.

C - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 74 (1) 1 LBO

1.1 Baukorper
1.1.1 Die Baukdrper sind in rechiwinkliger geschlossener Grundform auszubilden.

1.1.2 An- und “orbauten sind nur zulBissig, wenn sie erdgeschossig traufseitig als
Pultdachanbauten vorgesehen werden,

1.2 Dach
1.2.1 Dachform/Dachneigung/Firstrichiung
Dia Diacher sind als symmetrische Satteldichaer mit hausmittigen First und rechtwinkliger
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Dachform suszubilden, Dachneigung und Firstrichtung entsprechend der Eintragung im Lageplan.
Fir Mebengebéude, Garagen und iiberdachte Steliplitze betrigt die zulassige Dachneigung mind.
25 Grad. Fur Pultdach-Anbauten ist eine Dachneigung von mind, 10 * zuléssig.

1.2.2 Dachvorspringe
Dachvorspriinge sind traufseitig mit mindestans 75 cm Uberstand und durchlaufender Traufe,

giebelseitin mit 30 - 75 cm auszubilden. Zum Wetterschutz wvon Eingangen, Garagen,
Sitzbereichen und Balkenen sind griGere Dachvorspriinge zulassig.

1.2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zulissig sls Giebel- bzw. Schleppgaupen im 1. DachgeschoB. Je
Geb#ude ist nur 1 Gaupenart zulassig. Die Dachgaupen miissen ein ausgewogenes \Verhiltnis zur
Dachildchs und untereinander aufweisan. |hre Lange darf insgesamt pro Dachseite max. 1/3 der
Dachlénge betragen. Es st ein Mindestabstand der Dachaufbauten von 2,0 m vom seitlichen
Dachrand sowie First festgesetzt. Die Einzelbreite der Dachgaupen ist auf max. 2,5 m begrenzt.
Die max. AuBenwandhfhe der Dachgsupe gemessen von Oberkante Dach bis Oberkante
Dachgaupe ist aut 1,5 m festgeserzt.

Uniberdachie Dacheinschnitte {Megativgaupen) sind unzul&éssig.

1.2.4 Dachdeckung

Dia Dachflichen sind zur Einbindung in den Bestand sinhsitlich mit braunratan bis braunen
Dachziegeln oder Dachsteinen sinzudackan. Fiir Anbauten ist auch eine Metall- oder Glasdeckung
(Wintergarten) zuldssig,

1.3 Fassadea
1.3.1 Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Haolzschalung zuldssig.
1.3.2 Die Farbgebung der Putzildchen ist in hellen gedeckien Farbténen vorzusehen.

1.4 Doppelhauser
1.4.1 Doppelhduser sind ohne Wersatz mit durchiautenden Dachflichen sowie Fassaden
auszubilden und gestalterisch aufeinandar abzustimmen.

1.6 Garagen
1.5.1 Garagen sind mit erdgeschossiger Einfahrt auszubilden, Aneinander gebauts Garagen sind
aufeinander gestalterisch abzustimmen und mit durchlaufenden Dachflichen auszufithren.

1.6 Nebenanlagen
1.6.1 Die zuléssigen Nebengebaude sind in Form und Farbgebung dem Hauptgebgude
anzupassen. Sie sind mit Holzverschalung suszutihren,

1.7 An- und Vorbauten

An- und Vorbauten sind in werwandter Form zum Hauptgebdude auszufihren. Ausfdhrung in
Leichtkonstruktion {Holz) empfohlen. Sichtschutzwénde sind bis zu einer Lange von 3,0 m und
einer Hohe von 2,20 m zuldssig.
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1.8 Antennen

1.8.1 Es ist nur 1 Antenne pro Gebaude zuldssig. Wenn ein Breitbandkabel vorhanden ist, ist an
dieses anzuschlieRen. Parabolantennen fir Sender, fir die der Empfang nur suBerhalb der
Kabelversorgung erfolgen kann, sind nur an den vom Straenraum abgawandten Gebaudesaiten

zuldssig. Funkantennen sind unzulassig.

2. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN 5 74 (1) 5 LBO

7.1 Meu hinzukommende Miederspannungsleitungen sind untarirdisch zu fihren.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 74 {1) 3 LEO

3.1 Eintriedigungen
Einfriedigungen sind zum &ffentlichen Verkehrsraum hin als tinterwachseaner Holzzaun mit

senkrechter Lattung {80 - 100 cm Hoéhe) auszuflhren. Zu den vom dffentlichen Verkehrsraum
abgewandten Grenzen hin sind dariiberhinaus lockere Laubhecken mit Spanndraht zuléssig. is.
Antage 1). Zur Vermeidung eines Riepeleffektes diirfen jedoch max. 60 %  der
Grundsticksgrenze mit Laubhecken bepflanzt werden, mit Ausnahme der Grenze zum Gstlich
gelegenen, landwirtschaftiichen Betrigb. Hier ist zum Immissionsschutz ein durchgéngiger
Strauch- und Heckenbewuchs varzusehen mit einer H3he von mind. 2,50 m.

Micht zuléssig sind Beronformstsine, werkstoff-imitierende Materialien, Mauern, Stacheldraht
sowie Hecken sus MNadelgehBlzen |wie z.B Thuja, Tawus etc). Entlang der dffentlichen
Verkehrsilichen missen die Einfriedigungen mind. 06 m hinter der Grundsticksgrenze
angeordet werdean,

Die Zufahrts- und Zugangsbereiche zwischen den Gebauden und der Verkehrsflache dirfen nicht
abgeschrankt werden,

3.2 Swelipldtze, Zufahrien, Wege
Die privaten Zufahrten, Stellplatze und Weae und Terrassenbeldge sind zu mind. 70% offenporig

herzustellen (z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies etc.).

Des Gelinda ist grundsdtzlich in seinem natlirlichen Verlauf zu erhalten. Geléndeverinderungen
sind nur in geringem Umfang bis max. 0,30 m Hohe zulassig. Sie sind in weicher, grof3fidchiger
Modellierung  auszuflhren, Abgrabungen zur Belichtung wvon  Untergescholiraumen  sind

unzulgssig.

4, GEBAUDEHOHEN § 74 (1) 1 LBO

Die Gebidudehihe wird durch die hichstzulissige Wandhohe (WH), Firsthihe (FH) bestimms,

Als Wandhéhe gilt das Ma@ wvon der festgelegten Erdgeschofifubodenhohe [EFH] his zum
Schnittpunkt  der AuBenwand mit der Dachhaut, als Firsthche das Malk won der
Erddgeschoffulbadenhihe bis Oberkante Dachdeckung First.
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5. OBERFLACHENWASSERBESEITIGUNG 74 (3) 2 LBO

Dezentrale Oberflichenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Miederschlagswassers der jeweiligen Grundsticke erfolgt
dezentral dber Einzelmulden mit Motuberlauf an den drtlichen Regenwasserkanal. Die im Lageplan
gingetraganan Einzelratentionsmulden konnen entsprechand der baulichen Situation in ihrer Lage
aut dem Grundstick asngeps@r werden, Sie sind wvom jewsiligen GrundstiickseigentOmer
funktionsfahig zu erhaltan.

Die Strassenentwisserung der Fortsetzung der Ferdinand won Schill-Strasse ist in eine
Retentionsmulde in den dstlich davon gelegenen Grinstreéifen vorzusehen,

D.HINWEISE

1. IMMISSIONEN

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Fléchen fir die Landwirtschafl. Es wird auf die
fu  erduldenden, nutzungsbedingtlen Storeinflisse hingewiesen, wie unverzichtbare
Spritzarbeitan  bei der Schadlingsbekdmpfung, Dingungsarbeiten sowie den Larm
landwirtschaftlichar Maschinen.

2. HOHENAUFNAHMEN

Jedem Baugesuch sind amtliche Hdhenschnitta an den jeweiligen Baugrenzen der
Wohngebaude mit Darstellung des vorhandenen sowie geplanten Gelindeveriaufs von einer
Grundsticksgrenze zur anderen sovia der Anschlul an die ErschlieBungsstralie beizufiigen.

3. DENEMALSCHUTZ

Sollken im Zupe won Erdarbeiten archiolagische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt Abt, Archdolog. Denkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Etwaige bei den Bavarbeiten zu Tage tretende Funde sind unverzlgolich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (5 20 DSchG).

Die Gebdude shdbstlich der Andreas-Hofer-Stralie befinden sich im Umaoebungsschutzberaich
der denkmalgeschitzten Gebéude Pfarrkirche wond Pfarrhaus und  bedlrfen  einer
entsprachanden Abstimmung mit der Dankmalschutzhahbrdae.
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4, BODENSCHUTZ

Nach § 4 {2) BodSchG und §§ 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden dringend zu beachten {s. Merkblatt des LRA
Bodenseekreis].

Auf den Grundsticken Flst. Mr. 1245 und 1245/7 befand sich eine Gérinerai. Vor einar
Meubsbauung ist hier der Boden auf evtl. Belastungen zu prifen.

5. GRUNORDNUNGSPLAN

Eine griinordnerische Untersuchung incl, Bilanzierung Eingriff / Ausgleich gem. § Ba
BMatschG zum vorliegenden Bebauungsplan wurde durch das Blro Schmelzer + Friedemann,
Stuttgart erstellt, Sie liegt bei der Gemeinde vor und ist in den wesentlichen Aussagen in den
Bebauungsplan dbarnommen waordan.

6. WASSERWIRTSCHAFT [ OBERFLACHENWASSERBESEITIGUNG

Das anfallende Miederschlagswasser von versiegelten Oberflachen ist in die jeweils dafir
vorgesehenen Retentions- und Wersickerungsmulden einzuleiten. Um die Versickerungsmulde
méglichst flach und unauiféllig gestalten zu kinnen, ist auf eine oberflachige Zuleitung zu
achten. Die Versickerungsmulde ist entsprechend dem ATV-Arbaitsblatt A-138 zu bemessen
{ca. 3 cbm/100 gm versisgelte Fldche). Zur Sicherheit wvor Uberflutung ist  die
Versickerungs/Retentionsmulde mit einem Motdberlaut am héchsten Punkt zu wversehen,
welcher das  (berschissige  Niederschlagswasser der  offentlichen  Kanalisation
(Regenwasserkanal) zufihrt, Sofern der Wunsch besteht, das anfallende Niaderschlagswasser
zu spelchern und zur Bewdsserung zu verwenden, kann wor der Versickerungsmulde ain
Reqenwasserspeicher angeordnat werden.

7. BAUSCHUTZEBEREICH

Das Plengebiat liagt im Bauschutzhereich des Flughafens Friedrichshafen. Da Bezugshohen
nach § 12 Abs. 3 Nr. 1 Luftverkehrsgesetz nicht Oberschritten werden, ist eing besondere
luftrechtliche Zustimmung nicht erforderlich.

Auf den vom Betrieb des Flughafens Friedrichshafen ausgehenden Larm wird hingewiasen,
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B. ENERGIEVERSORGUNG

Im Bareich der Ferdinand-ven Schill-Strasse st eine Gasversorgungsleitung der TWF verlegt,

Ein anschluss ist méglich.

Aufgestellt vomn Planiartiger: Gebilligt vomn Gemeindarat:
Kressbronn am 13,12,2000 Meckenbeuren am

eEAA Il FEEAEE by L L R L R e e L EE]

Birgermeister Weild
Architekturblre Fakler-Binder Gemeinde Meckenbauran

PDF wurde mit pdfFactory-Prifversion erstellt. www.context-gmbh.de

b



Anlage 1
1. GroBkronige Baume [/ Obsthochstdmme
Grofkronige Baume sind mindestens in folgender Qualitat zu pflanzen:

Hochstamm 3-4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20-25 cm

Einzelbdume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quereus rabur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommarlinde
Junlans regia MuBbaum
Obsthochstimme!

Landschaftstypische Qbstbaumsorten z.B.;

Apfel Birnen Zwetschgen
Boikenapfel Schwaizer Wasserhirne Hauszwetschge
Brettacher Lukas Frihzwetschge
Bittenfelde Schine sus Lowen
Bohnapfel

Gewdrzluikden
Schwabischer Rosenaptal
Transparend aus Croncels
Maunzenapel
Glockenapfel

Salemer Klosterapfel

! Zusatzlich kdnnen Wildobstarten verwendel wearden,
Feuerbrandanfallige Sorten soliten nicht verwendet werden.
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2. Kleinkronige Bdume - private Freiflichen, Stralten

Kieinkronige Biume sind mind. in folgandar Qualitét zu pflanzen:
Hochstamm 3-3 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Hohe 160-180 em, Stammumfang 5-8

cm,

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium "Plana” Gefllltblihende Kirsche
Pyrus caucasica Keaukesische Wildbirne
.8,

Zusitzlich kdnnen die vorstehend genannten grolkronigen Biume verwendat werden.

3. Straucher

Hecken sind aus jeweils sechs der angegebanan Arten zu pflanzen, Striucher sollen in lockeren

Gruppen angeordnet werden.

Heckengehdlze 2-reihig im Raster 1,5 % 1,5 m.

Acar campeastre Feidahorn
Amelanchier laevis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornug sanguinea Bluthartriegel
Cornus mas Kornelkir sche
Carylus avellana Hasalnul
Lugustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Hosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Viburmum opulus Gemeiner Schreeball
Wiburnum lantana Wolliger Schneeball

Bei den Staudenpflanzen sollten einheimische Arten beverzugt werden.
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