> q

ECKENBEUREN

Bodenseekreis

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ehemaliges Holzindustriegeldande” und Satzung tiber
die értlichen Bauvorschriften fir das Gebiet ,Ehemaliges Holzindustriegelande”

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die o. g. Satzungen sind mit ortsblicher Bekanntmachung am 07.03.2009 in Kraft getreten.
im Zuge der Aufstellung der Satzungen wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt ( § 2 Abs. 4, §§ 3, 4
BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung bericksichtigt wurden, zu erstellen.

= Die Ergebnisse der Behérdenbeteiligung mit deren Beriicksichtigung in den o. g.
Satzungen sind in Anlage 1, Seite 1-28, Anlage 2, Seite 1-13 und Anlage 3
zusammengefasst.

= Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung mit deren Beriicksichtigung in den o. g.
Satzungen sind in Anlage 1, Seite 28-31 und Anlage 2, Seite 13-21
zusammengefasst.

= Die Ergebnisse, wie die Umweltbelange Beriicksichtigung in den o. g. Satzungen
gefunden haben, sind in Anlage 4 zusammengefasst.

Aufgestellt:

Meskenheuren, den 09.03.2009
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Gegeniiberstellung von Bestand und Planung zur Emittlung des Kompensationsbe-
darfs

Die Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt insbesondere durch die Neu-
versiegelung von ca. 3,2 ha. Durch die Renaturierung des Meckenbeurer Baches, die naturna-
he Gestaltung der Retentionsbereiche sowie Pflanzung von Baumen im Bereich der Griinfl-
chen kénnen die Eingriffsfolgen bereits teilweise innerhalb des Plangebietes minimiert werden.

Nach Durchfohrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und der Bilanzierung von
Bestand und Planung besteht im Hinblick auf das Schutzgut “Pflanzen und Tiere, Biotopver-
bund" folgendes Defizit an Biotopwertpunkten:

- Bestand: 143,37 Biotopwertpunkte
Planung: 78,69 Biotopwertpunkte

Kompensationsbedarf: 64,68 Biotopwertpunkte

Mogliche Ersatzmalnahme:

Biotoptyp Wertstufe | Flache (ha) | Bilanzwert
Bestand: Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache 13 1,8 23,40
Planung: Gebilsch feuchter Standorte, Sumpfwald,

_§chi|f— und Sukzessionsflachen 9 1.8 88,20
Kompensationspotential 64,80

Mit der Umwandlung von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in ein Biotopmosaik mit
Gehdlzen, Schilf- und Sukzessionsflachen auf ca. 1,8 ha Flache kann der im Plangebiet nach
Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleibende Kompensati-
onsbedarf an Biotopwertpunkten ausgeglichen werden.

7.5. GEGENUBERSTELLUNG DER BEIDEN BILANZIERUNGEN “NEU* UND “ALT* [ KOMPENSATION

Der Vergleich der beiden Bilanzierungen ist immer vor dem Hintergrund zu sehen, dass die ak-
tuelle Planung im Ausmal der Versiegelung, der Retentionsbereiche sowie anderer Punkte
von der “alten” Planung abweicht. Daher sind die Ergebnisse nicht 1:1 vergleichbar.

“Alt"

Nach der “alten” Bilanzierung im Grlnordnungsplanvorentwurf von 1997 kénnen alle Eingriffe
in Offenlandbiotope innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Die Eingriffe in Waldfla-
chen von ca. 0,3 ha sollen "mit dem entsprechenden Flachenfaktor” ausgeglichen bzw. aufge-
forstet werdens,

‘Neu"

Nach der “neuen” Bilanzierung des aktuellen Bestands (2007) nach dem Bewertungssystem
des Landkreises Bodenseekreis besteht nach Durchfithrung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafknahmen eine Kompensationserfordernis von ca. 55 Biotopwertpunkten. Ein Vollaus-
gleich dieses Defizits kann (iber die Anlage eines Feuchtbiotops mit Gehdlzen, Schilf- und
Sukzessionsflédchen auf ca. 1,8 ha Fldche erreicht werden {vgl. 7.4). Die unter 7.12 vorge-
schlagenen Kompensationsmainahmen soliten maglichst frithzeitig durchgefiihrt werden, um
den Zeitverlust bis zur vollen Biotopwertigkeit sowie bis zur Wiederbesiedlung durch die Bio-
toptypischen Arten zu minimieren.

& Aktuell sind im Grundbuch filr das Piangebiet keine Waldflachen eingetragen.
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Biotop gem. § 24a NatSchG BW bzw, aktuell gem. §32 NatSchG BW

Das besonders geschiitzte Biotop ,Feuchtgebiet Holzlager Meckenbeuren® wird nochmals un-
abhé&ngig von der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere Bio-
topverbund® aufgefiihrt, da im Februar 1997 seitens des Landratsamtes Bodenseekreis eine
Ausnahmeregelung erteilt und zwischen Landratsamt und Vorhabenstrager die Wiederherstel-
lung des Biotops in Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde vereinbart wurde. Die-
se Wiederherstellung ist gleichartig und gleichwertig zu bewerkstelligen. Da es sich bei Ge-
geniberstellung von Bestand und Planung um die gleichartige und -wertige Fléchen handelt,
kann eine flachenhafte Gegentiberstellung (anstatt der Berechnung von Biotopwertpunkten)
erfolgen. Durch die zeitliche Liicke zwischen Verlust und Wiederherstellung des Biotops — dem
fime-lag Faktor — entsteht jedoch ein erhéhter Ausgleichsbedarf: so gelten z.B. Sumpfwalder
als kaum ausgleichbar, da diese eine sehr lange Entwicklungsdauer aufweisen. Daher wird flir
eine Neuanlage nur etwa die Halfte der Wertigkeit im Vergleich zum voll entwickelten Biotop
angenommen’. Bei der Annahme eines Sumpfwaldanteils von 70% am gesamten ehemaligen
§24a Biotop (vgl. Aufsteltung in 3.5.3), welches ca. 0,63 ha (0,9ha x 0,7) entspricht, waren et-
wa 1,25 ha Neuanlage als Kompensation erforderlich.

Von den ehemals ca. 0,3 ha Hochstauden- und Schilfizchen des §24a-Biotops kénnen ca.

0,1 ha innerhalb des Plangehiets wieder angelegt werden.

Insgesamt ergibt sich bezogen auf das besonders geschitzte Biotop folgendes Bild:

Bictontyp .| Bestand 1997 | . time-lag Faktor Planung Kompensationsbedarf
Eschen-Sumpfwald | ¢a. 0,63ha | x2=ca 1,25ha - ca. 1,25 ha
Rohrichifidchen, ca.0,20ha | X1=0,29ha ca. 0,1ha ca. 0,2 ha
Hochstauden u.a.

Diese Flachenanteile werden bei der Gestaltung der Ersatzflachen berlicksichtigt (vgl. 7.11).

Offen ist zum aktuellen Kenntnisstand, ob im Bereich des ehemaligen §24a-Biotops Flachen
liegen, welche im Sinne des Allgememwohls saniert werden missen,

T Eine Berechnung der Biotopwertpunkt kénnte wie folgt aussehen:

bei der Annahme, dass der ehemalige Erlensumpiwald zum Teil von Gebilschen feuchter Standerte {voll entwickelt; 41
Punkte), zum Teil ven Sumpfwald (voll entwickelt: 70 Punkte) aufgebaut war, wirde bei Mittelung der Punktzahl eines voll
entwickelten Biolops rechnerisch {70+41)/2 = 55,5 Punkie resultieren. Hiervon waren ggf. Abschlage aufgrund der Vorbelas-
tungen durch umgebende Stralen zu geben. Die Neuanlage z.B. eines Uferweidengebiisch wird mit 27 Punkten veran-
schlagt, was etwa der Hélfte der Punkie des Ausgangsbestands enispricht.
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1.6.

1.7,

SCHUTZGUT BODEN

Ein wesentiiches Kriterium fiir den Eingriffsumfang stellt im Schutzgut Boden die Inanspruch-
nahme von Flachen fiir Gebaude, versiegelte und teilversiegelte Bereiche dar. Durch die Ver-
siegelung werden die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigt.

Durch die in der Vergangenheit durchgefiihrte Teilsanierung durch Bodenabtrag wurde bereits
in grofben Teilflachen in das Schutzgut Boden eingegriffen. Dies und die friihere bauliche Nut-
zung des Areals sowie die nicht genau quantifizierbaren Auswirkungen der heterogenen
Schadstoffbelastungen im Untergrund lassen nur eine Bewertung der Bodenfunktionen in An-
lehnung an Heft 31 (UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 1995) zu.

Es wurden deshalb in Abstimmung mit dem Landratsamt (Amt fiir Wasser- und Bodenschutz)
verschiedene Bereiche des Plangebiets mit einer Wertung der Bodenfunktionserfiillung von
Bestand und Planung gegeniibergestellt. Flachen, die in Bestand und Planung eine marginale
Anderung der Bodenfunktionen erfahren, wie z.B. die Flachen im Bereich des Meckenbeurer
Bachs, werden von der Gegenliberstellung ausgenommen.

Bestand, Erfiillung der Bodenfunktionen
Nutzung Fl(zt;l;e Faktor Resthuflfaekl:?o\:'lesg;vyﬁilung_
Teilweise durch Alflasten vorbelastete Flachen 057 0,60 0,34
Teilsanierte Flachen 2,50 0,40 0,10
Wege- und Lagerfléchen 1,93 0,15 0,29
Gebéude 0,45 0 0,00
Summe 1,64
Planung, Erfiillung der Bodenfunktionen
Nutzung Fl(ical;e Faktor Restﬁif:li(l;?o\fsl;rszﬁilung
Auwald 0,26 0,75 0,20
Gérten 1,11 0,75 0,83
Offentliche Grinflachen 0,26 0,75 0,20
Versiegelte Flachen 363 0,00 0,00
Summe : 1,22

Nach Bilanzierung von Bestand und Planung besteht im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden®
und die Erfilllung der Bodenfunktionen folgendes Defizit:

Funktionserfilllung Bestand: 1,64 ha
Funktionserfilllung Planung: 1,23 ha
Kompensationshedarf: 0,41 ha

SCHUTZGUT WASSER

Der Austausch des durch Altlasten belasteten Bodens im Plangebiet verhindert mittel- und
langfristig gesehen eine Beeintrachtigung des Grundwassers, bei dem momentan die Grenz-
werte fiir verschiedene Schadstoffe noch nicht Gberschritten sind (vgl. BAR 1991, KOTTERMAR
2007).

Durch die Anlage von weitldufigen Retentionsmulden wird das anfallende Regenwasser versi-
ckert und die Beeintrachtigungen durch teil- und vollversiegelte Flachen minimiert.
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1.8,

7.9.

ScHUTZGUT KLIMA

Die durch die Bebauung v.a. im Sommer aufiretende Belastung des Mikroklimas wird durch die
Ein- und Durchgriinung des Plangebietes sowie durch die Anlage der Retentionsbereiche mi-
nimiert.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Das Gebiet besitzt derzeit flir das Ortsbild einen eigenen Charakter. Man kann ihn als Wildnis
mit hohem Griinanteil sehen oder als verwahrloste Flache.

Die Uberplanung des Gebiets beinhaltet eine qualifizierte Griinplanung, welches durch die
Pflanzung von Baumreihen, Baumgruppen, Anlage von Retentionsbereichen mit Schilfflachen,
extensiven Wiesenfl&chen, Geblischen und die Renaturierung des Meckenbeurer Bachs ein
hochwertiges und strukturreiches Ortshild zum Zie! hat.

7.10. ScHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

7.11.

Bodendenkmale oder sonstige (archaologische) Kulturdenkmale sind im Plangebiet und des-
sen Umfeld nicht bekannt.

GESAMTKOMPENSATIONSBEDARF UNTER BEACHTUNG DER DISKUSSION DER GEM. §10 BNATSCHG
BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTEN ARTEN

Das Ergebnis der Gegeniiberstellung der Biotopwertpunkt von Bestand und Planung (vgl. Ka-
pitel 7.5) kommt zum Ergebnis, dass ein Vollausgleich des Defizits (iber die Anlage von
Feuchtbiotopen mit Gehdlzen, Schilf- und Sukzessionsflachen auf ca. 1,8 ha Flache erreicht
werden kann.

Fir das besonders geschiitzte Biotop ,Feuchtgebiet Holzlager Meckenbeuren® miissen
1,25 ha Sumpfwald sowie 0,2 ha Schilffl&chen extern bereitgestellt werden.
Dementsprechend verbleibenden noch 0,35 ha fiir weitere Biotoptypen. Das Plangebiet ist
stark durch unterschiedliche Sukzessionstypen geprégt, daher soll dieser Biotoptyp bei der
Gestaltung der Ersatzfléichen berlicksichtigt werden:

ca. 1,25 ha Sumpfwald

ca. 0,20 ha Réhrichtflachen, Hochstauden, Seggen u.a.

ca. 0,35 ha Sukzessionsflachen, extensiv genutzte Fldchen
ca. 1,80 ha Kompensationshedarf

Im Kapitel 4.3 wurden Vorkommen gem. §10 BNatSchG besonders und streng geschiitzter Ar-
ten und mgliche Beeintrachtigung dieser Arten und derer Lebensstatten diskutiert.

Der Verlust an Lebensstatten, z.B. filr die mit zwei juvenilen Tieren nachgewiesene Zauneid-
echse (Lacerta agilis), ist zu kompensieren, um den Erhaltungszustand der lokalen Population
zu erhalten. Der oben dargestelite Ausgleichsbedarf bezieht sich auf Biotopwertpunkte und bil-
det die Bediirfnisse der im Kapitel 4.3 diskutierten Arten nicht vollsténdig ab.

Daher werden in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Tiibingen {iber den rechnerisch
ermittelten Ausgleich hinaus zusatzlich ca. 0,35 ha Biotopflache als funktioneller Ausgleich fiir
diese Arten bereitgestellt:

+{,.35 ha Biotope flir den speziellen Arfenschutz
ca. 2,15 ha Kompensationsbedarf gesamt
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7.12. EXTERNE KOMPENSATION

Die Kompensation der nicht im Plangebiet vermeidbaren oder minimierbaren Eingriffe ge-

schieht Uber die Etablierung und Sicherung von Biotopstrukturen auf insgesamt 2,15ha Flache

mit etwa folgender Aufteilung:

ca. 1,25 ha Sumpfwald (K1, K2, K3)
ca. 0,20 ha Schilf, Seggen u.a. (K1, K2)

ca. 0,40 ha Sukzessionsflaichen (K2

ca. 0,30 ha offene Trockenbiotope (K2)

Der Sumpfwald mit begleitenden Schilflachen wird bei Oberstenweiler (Salem) sowie in zwei
Gebieten bei Eriskirch entwickelt. Bei Oberstenweiler werden zusétzlich perennierende sowie
ephemere Kleingewasser bereitgestellt. Alle Flachen grenzen an vorhandene Waldfldchen an

und stellen eine Arrondierung vorhandener Strukturen dar.

Die Sukzessions- und Trockenbiotope werden v.a. im Bereich ,Jm Récken* (Eriskirch) hergestellt.

Nachfolgend werden die externen KompensationsmaRnahmen K1 bis K3 genauer beschreiben:

K1 - Oberstenweiler (Salem): Sumpfwald, Rohricht, Kleingewisser

Auf diesen beiden Flachen sollen Erlen, Eschen u.a. (vgl. Pflanzliste Nr. 10) als Initialpflanzun-
gen angelegt werden. Ziel ist es, auf einer Flache von 8.600 m? Sumpfwald zu entwickeln. Vor-
geschriebenen Abstandsfidchen zu Nachbargrundstiicken (8m) und zur Stromleitung (Klaru ng

im Rahmen des Aufforstungsantrags) sind einzuhalten.

Auf den restlichen Flachen im Osten des Gebiets soll {iber ein Sukzessionsstadium ein Mosaik

aus Kleingewassern und Feuchtvegetation entstehen. Hier sollen feuchte, unbewachsene,
Senken angelegt werden, die als ephemere Gewasser auch Arten wie der Gelbbauchunke

(Bombina variegata) als Fortpflanzungsstétte dienen kénnen. Zudem ist hier ein perennieren-
des und gut besonntes Gewdsser im Hinblick auf Amphibien, Libellen und weitere Tier- und
Pflanzenarten anzulegen (ca. 15m x 4m x 1,5m). Durch die unmittelbare Nihe des sich entwi-
ckelnden Sumpfwaldes bietet der Biotopkomplex fir Amphibien eine enge Verzahnung von
Sommer- und Winterquartier. Dies ist auch Vorraussetzung fir die Ansiedlung des Kammmol-
ches (Triturus cristatus), dessen Weibchen i.d.R. an Land in (feuchten) Waldern tiberwintern.

Die sich einstellende submerse Vegetation bietet der Art Méglichkeiten zur Eiablage.

Durch Schlieung vorhandener Drainagen soll die jetzt schon feucht-nasse Flache weiterver-
nasst werden. Eine Beeintréchtigung angrenzender Fl&chen ist aufgrund der Senkenlage der

Flurstlicke nicht zu erwarten.

Eine 6kologische Baubegleitung, v.a. bei der Anlage der Gewasser, ist mit dem Landratsamt

abzustimmen.

Eriskirch

Im Bereich Eriskirch werden in zwei Bereichen vorhandene Au- bzw, Sumpfwaldfidchen erweitert,

sowie Sukzessions- und Trockenbiotope hergestelit.

K2 - Im Rocken (Eriskirch): Sumpfwald und Rohrichtflichen

In einer Senkenlage an einem Altarm der Schussen nérdlich von Eriskirch, in der sich bereits
stellenweise Feuchtvegetation entwickelt hat, sol eine zentrale Schilfflache entwickelt werden,
die von Geholzfidchen umgeben ist. Im Norden wird hierzu ein bestehendes schmales Feldge-
holz verbreitert, im Stden ein Auwald arrondiert {vgl. Pflanzliste 11). Somit werden die beste-
henden Biotope aufgewertet und um insgesamt ca. 2,400 m? vergréftert. Sowohl in den zu-

kiinftigen Réhricht- als auch in den Waldflachen werden Initialpflanzungen angelegt.
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K2 Im Récken (Eriskirch): extensiv genutzte Fldchen, Sukzessionsflachen

In direkter Nahe der oben beschriebenen Sumpfwald- und Réhrichtflachen soll die Ackerflache
des siidiich angrenzenden Flurstiicks Nr. 1323 in Griinland umgewandelt werden. Ziel ist die
Schaffung unterschiedlicher, extensiv genutzter Habitate. Hierfiir ist die Ansaat einer Fettwie-
senmischung vorgesehen, um die Ansiedlung von Neophyten zu verhindern. In den folgenden
Jahren soll die Flache unter Abfuhr des Mahdgutes gemaht werden, wobei v.a im westfichen
Bereich wechselnde Teilbereiche stehen bleiben sollen. Es sollen Flachen vorgehalten wer-
den, die mehrere Jahre nicht gemaht werden, damit sich hier Hochstauden entwickeln kénnen.
Um auf die zukiinftige Entwicklung von Teilbereichen reagieren zu kinnen, ist die Pflege fort-
laufend nach den Vorgaben des Landratsamtes durchzufiihren.

K2 Im Récken {Eriskirch): Biotopmosaik, v.a. fiir die Zauneidechse

In der Nahe der oben beschriebenen Sumpfwald- und Roéhrichtflachen soll auf dem Flurstlick
Nr. 1320 ein Biotopmosaik v.a. fiir die im Plangebiet festgestellte Zauneidechse (Lacerta agilis)
bereitgestelit werden. Weitere Arten trockenwarmer Biotope werden hier Lebensraum und
Nahrungshabitat finden, wie z.B. solitére Bienen und Wespen, Kleinvdget und Kleinsduger.

Die im Westen angrenzende Streuobstweide sowie das im Siiden liegende §32er Biotop (Nr.
8323-435-1119) erweitern das Biotopmosaik.

Als Habitat fiir die Zauneidechse sollen vier Steinriegel a ca. 20m x 4m x 1,5m angelegt wer-
den. Daneben tragen Sandflachen als Mdglichkeit zur Eiablage und Asthaufen zum Struktur-
reichtum der Fldche bei. So soll die Grundlage fir eine reproduzierende Population der Zaun-
eidechse geschaffen werden. Details zur Antage der Steinriegel sind dem Anhang IV zu ent-
nehmen.

Die gesamte Flache ist auf Dauer jahrdich zu mahen, um eine Verbuschung zu verhindern. Ei-
nige Altgrasflecken sollen dabei als Refugialbiotope, v.a. fiir Insektenarten, belassen werden.

Um das Gesamtgebiet zu beruhigen, soll entlang der West- und Siidseite der Fldche ein Zaun
errichtet werden. Von Osten her ist die Flache nicht zuganglich und auerdem durch einen Wei-
dezaun abgegrenzt Die gesamte Fldche ist mit einer fiir die Zauneidechse uniiberwindbaren
Barriere (z.B. Amphibienzaun) zu umgeben, um ein Abwandern der umgesiedelten Tiere zu ver-
hindern (KOLLING ET AL. 2008). Diese Barriere soll nach einem Jahr an der Ostgrenze abgebaut
werden, um eine Ausbreitung in benachbarte Biotope im Osten und Siiden zu erméglichen.

Zur Sensibilisierung der Bevilkerung und zur Umweltbildung wird die Aufstellung einer Informati-
onstafel mit Darstellung von Zweck und Ziel der Malinahme (und der Abzéunung) empfohlen.

K3 - Im Lehen {Eriskirch): Sumpfwald

Im Bereich eines weiteren Altarms der Schussen im Gewann ,Im Lehen” soll ein vorhandener
Au-/Sumpfwaldstreifen erweitert werden. Die entsprechende Flache ist derzeit als Griinland
bewirtschaftet und weist stellenweise Feuchte zeigende Vegetation (Blaugriine Binse, Juncus
inflexus) auf. Der vorhandene Waldbestand soll sich entwickeln, initial sollen Pflanzungen von
Baumen und Strauchern vorgenommen werden (vgl. Planzliste 12).

7.13. MEHRFACHFUNKTIONEN DER ERSATZMARNAHME

Uber eine Aufwertung der Bodenfunktionen auf einer ehemaligen Ackerfiche bei Eriskirch
sowie in Oberstenweiler im Bereich der Feuchtbiotope kann das Defizit im Schutzgut Boden
von ca. 0,4 ha ebenfalls kompensiert werden. Die Etablierung verschiedener Biotoptypen auf
ehemaligen Ackerfldchen bedeutet den Wegfall von Belastungen fiir das Schutzgut Boden:
Pestizideintrag, Nahrstoffeintrag sowie Veranderung des natiirlichen Bodengefiiges.

Diese Effekte bedeuten gleichfalls eine Aufwertung im Hinblick auf das Schutzgut Wasser.
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8. ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN UND ENTWICKLUNGSPROGNOSE

8.1. ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Die im Auftrag der Gemeinde Meckenbeuren erstellte Studie ,Landschaftsplanung Mecken-
beuren” (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE + UMWELT SUD, 1999) bewertet das Plangebiet, welches
eine aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Fldche darstellt als ein zur Entwicklung geeig-
netes Gebiet (der Ostliche Bereich war hier noch als Mischgebiet vorgesehen). Eine Aufstel-
lung aller untersuchten Fldchen sind der Studie zu entnehmen.

Im Hinblick auf die innere Verdichtung (Regionalplan, Flachenutzungsplan u.a.) ist es ebenfalls
sinnvoll, die mit Altiasten vorbelastete Fl&che wieder nutzbar zu machen und zur gewerblichen
und Wohnnutzung zu erschiielten.

Vergleichbar geeignete Bauflachen, die zugleich verkehrsgiinstig gelegen sind und ohne wei-
tere Inanspruchnahme des Aukenbereichs genutzt werden konnten, stehen im Gemeindege-
biet nicht zur Verfiigung (AUSSCHUSS FUR STADTRAUMLICHE ENTWICKLUNG UND FORDERUNG DES
EINZELHANDELS (ASE) 2005/2006). Auch im Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Mecken-
beuren (GESELLSCHAFT FUR MARKT- UND ABSATZFORSCHUNG GMaH, 2007) wurde die Lagequali-
tat des Standorts Holzindustrie als deutlich héher bewertet als alle anderen Lebensmittel-
standorte in Meckenbeuren.

Es ist auch zu berticksichtigen, dass die Allastensanierung auch dem Naturhaushalt insge-
samt zu Gute kommt.

8.2. ENTWICKLUNGSPROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES VORHABENS

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die groRten Bereiche des Plangebiets entweder
wie bisher periodisch geméaht werden oder es wiirde sich iiber eine fortschreitende Sukzession
langfristig zu Wald hin entwickeln. Mit dieser Vegetationsverénderung wirde eine Anderung
des faunistischen Arteninventars einhergehen; Waldarten wiirden zuwandern, eine Eignung
des Biotops als Lebensraum oder Ausbreitungsflache fiir Offenlandarten und z.B. die Zauneid-
echse wére nicht mehr gegeben. Das Feuchtgebiet im Norden wiirde weiterhin von Schilfls-
chen und Weidengebiischen, spater sumpfwaldahnlichen Flchen, dominiert sein.

Die Altfastenproblematik mit der Gefahrdung von Grundwasser, Vegetation und Tierwelt witrde
langfristig bestehen bleiben.
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9. HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BE! ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Zum aktuellen Wissensstand befinden sich wichtige Themen, wie z.B. Teilbereiche des The-
mas Altlasten, noch in der Bearbeitung; beispielsweise ist das genaue Ausmal des notwendi-
gen Bodentausches noch nicht bekannt, Kenntnistiicken bestehen hinsichtlich der Belastung
im westlichen Plangebietsbereich.

Artenschutz: Das Plangebiet konnte im zur Verfligung stehenden Kartierzeitraum auf Artenvor-
kommen hin nicht Uberpriift werden, daher wurde in Absprache mit dem Landratsamt eine Ein-
schatzung der Habitateignung der Biotopstrukturen im Plangebiet vorgenommen. Auf den Ru-
deralflachen mit unterschiedlichen Deckungsgraden und vorhandenen Offenbodenstellen so-
wie innerhalb des Feuchtgebiets sind Vorkommen wertbestimmender Arten méglich.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wurden mit dem Regierungsprésidium Tiibingen sowie
dem Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt. Beabsichtigt ist, die Durchfilhrung der Ersatz-
malnahmen bis zum Satzungsbeschluss durch Flachenerwerb der Gemeinde oder durch
sonstige geeignete Mafinahmen sicherzustellen.

10. MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS AUF
DIE UMWELT (MONITORING)

Prognostizierte ind potentielle Umweltauswirkuingen. | Oberwachungsmatnahmen .~ .~
- Versiegelung Vellzugskontrolle der Vermeidungs- und Minimie-

- ggf. Reduzierung der Grundwasserneubildung oder rungsmafnahmen
Belastung des Grundwasserkdrpers sowie der Pflanzverpflichtungen.
~ Verlust von Lebensraumen Insbesondere bei Herstellung und Uberwachung

der externen Ersatzmanknahmen soll die Untere
Naturschutzbehdrde integriert werden.
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11. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Ehemaliges Holzindustriegelénde®
umfasst eine Fiache von ca. 6,2 ha und liegt mitten im Siedlungsbereich in direkter Nachbar-
schaft zum Bahnhof Meckenbeuren. Das Geldnde wurde bis Anfang der 70er Jahre von der
Holzindustrie Meckenbeuren (HIM) zur Fertigung von Holz und zur Holzimprégnierung genutzt,
die Béden im Gebiet sind zum Grofteil mit erheblichen Altlasten kontaminiert.

Weitere Vorbelastungen sind Versiegelungen durch Gebdude oder deren Bauruinen sowie
Bodenverdichtungen und Bauschutthiigel.

Aussagen zur Artenausstattung des Plangebiets beruhen in Absprache mit dem Landratsamt
gréftenteils auf Einschatzungen zu potentiellen Artenvorkommen, da wahrend des Kartie-
rungszeitraums (Spatsommer/Herbst) lediglich Zufallsbeobachtungen méglich waren.

Auf dem Gelande findet man Sukzessionsstadien verschiedener Deckungsgrade wie Offenbo-
denbereiche, Hochstauden-, Brombeer- und Neophytenbesténde; am auffélligsten sind die des
Japanischen Staudenknéterichs. Die im westlichen Bereich des Plangebiets liegenden Rah-
richtflachen mit Gehélzen, Verlandungsvegetation sowie Kleinstgewdssern sind geman §32
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg als besondere Biotope geschiitzt.

Im Norden und Nordwesten des Plangebiets verlauft der Meckenbeurer Bach, der eine man-
gelhafte Okomorphologie mit Sohl- und Uferverbau aufweist, stark eingetieft ist und geradlinig
entlang eines Damms verlauft. Partiell wird er von aueartigen Galeriegehéizen begleitet.
Samtliche Schutzgiiter sind, mit Ausnahme des Schutzgutes “Pfianzen und Tiere, Biotopver-
bund“ von allgemeiner Bedeutung.

Altlasten

Fin besonderer Sachverhalt stelit bei diesem Vorhaben die diffizile Altlastensituation dar. Der
Umfang dieser Schadstoffbelastungen wurde in den letzten 20 Jahren in umfangreichen Un-
tersuchungen verschiedener Ingenieurbliros erhoben. Danach gibt es Schwerpunkie der Be-
lastungen mit Quecksitber im Bereich der ehemaligen Kyanisierungshalle, mit Chromat im
siidsstlichen Grundstiicksteil und mit Polyzykiischen aromatischen Kohlenwasserstoffen {(PAK)
und Kohlenwasserstoffen im norddstlichen Grundstlicksbereich.

Vorhabensbeschreibung

Das Nutzungskonzept sieht Folgendes vor: im dstlichen Teil des Plangebiets soll ein Sonder-
gebiet mit Lebensmitteldiscounter, Textilmarkt, Drogeriemarkt und Getrénke-Vollsortimenter
entstehen. Das westliche Teilgebiet ist der reinen Wohnnutzung zuzuordnen, in dem auch v.a.
die internen Ausgleichsmalnahmen, wie die Anlage von Retentionsmulden sowie die Pflan-
zung von Gehdlzen und Einzelbaumen, durchgefiihrt werden. Diese beiden Teilgebiete stellen
voneinander getrennt erschiossene Bauquartiere dar, welche durch eine sich von Norden nach
Siiden streckende, keilférmige Griinzasur separiert werden.

Das Konzept umfasst weiterhin die Renaturierung des Meckenbeurer Bachs, welcher mehr
Raum fiir eine naturnahe Entwickiung erhalt.

Im Zuge der Umnutzung wird der Boden vor allem im Bereich der Wohnbebauung soweit sa-
niert, dass die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)
eingehalten werden. Im Bereich der tibrigen Fidche wird der Boden belassen, soweit nicht
Mafnahmen zur Gefahrenabwehr eine Entfernung erforderlich machen. Im gesamten Sonder-
gebiet ist eine Wasser undurchizssige Uberdeckung der hoch belasteten Flachen vorgesehen.
Fine Begriinung kann hier Uber ein angepasstes Pflanzkonzept erreicht werden. Details sind
dem Gutachten des Ingenieurbtiros Kottermaier, Altomiinster, zu entnehmen.
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Vermeidungs- und Minimierungs-, Ausgleichs und Ersatzmalinahmen

Im Rahmen des Umweltberichts werden geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minimie-
rungen von Eingriffen in den Naturhaushalt vorgeschlagen. Die umfangreichste Manahme im
Plangebiet stellt die Renaturierung des Meckenbeurer Bachs dar. Weiterhin sind die Durch-
griinung des Gebiets sowie die Anlage von Retentionsbereichen mit angrenzenden Steinrie-
geln zu nennen.

Nicht ausgleichbare Eingriffe sind tiber eine externe Ersatzmafinahme im Umfang von ca.

2 1 ha zu kompensieren, wobei hier ein Grofteil der Flache zur Wiederherstellung des §32-
Biotops in Form von Sumpfwald und Rohrichtflachen, sowie als Habitat fir wahrscheinlich im
Plangebiet vorkommende Amphibien u.a. Arten dient. Die Malinahmen dienen in Mehrfach-
funktion ebenfalls zur Kompensierung des Defizits im Schutzgut Boden.

Fiir die im Plangebiet festgestellte, gem. §10 BNatSchG streng geschiitzte Zauneidechse (La-
certa agilis) wird in rdumlicher Nahe ein geeignetes Biotopmosaik aus Steinriegeln, Sand- und
Asthaufen hergestellt. Hierher sollen die Zauneidechsen aus dem Plangebiet umgesiedelt
werden. Die Ersatzflache ist ebenfalls fiir die Besiedlung weiterer, ggf. im Plangebiet vorkom-
mender Arten geeignet.

Um die Tétung oder Verletzung von Tieren zu vermeiden, soll der Ablauf der Bauausfiihrung
entsprechend gesteuert und auch Tiere umgesiedelt werden. Dies soll im Detail iiber eine 6ko-
logische Baubegleitung in Abstimmung mit dem Landratsamt geregelt werden.

Offene Punkte

Das Sanierungskonzept befindet sich aktuell in der Bearbeitung. Das Landratsamt Bodensee-
kreis hat in zwei Aktenvermerken die erforderlichen Untersuchungsmafnahmen vor dem Be-
ginn der BaumaRnahmen dargelegt sowie die erforderlichen MaRnahmen zum Erreichen der
Sanierungsziele beschrieben. Beide Aktenvermerke sind Bestandteil des Durchfiihrungsver-
trages.

Die Abhandlung des speziellen Artenschutzes beruht in Absprache mit dem Landratsamt auf-
grund des Bearbeitungszeitraums spat im Jahr groBtenteils auf gutachterlichen Einschatzun-
gen. Beabsichtigt ist, die Durchfiihrung des externen Ausgleichs bis zum Satzungsbeschluss
durch Flachenerwerb der Gemeinde oder durch sonstige geeignete Mafinahmen sicherzustel-
len.




