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Planungsrecht
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Die Gemeinde Meckenbeuren plant die Ausweisung von
Gewerbeflachen in Form des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen II” westlich von
Gerbertshaus.

Der Umweltbericht behandelt gem. § 1 (6) Nr. 7 die Belange
des Umwelt-, Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die
umweltbezogenen  Auswirkungen der Planung und
erarbeitet Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation potentieller Eingriffe.

Das Plangebiet dient der Erweiterung des Gewerbegebietes
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen’. Hierbei
handelt es sich neben dem Gewerbegebiet "Ehrlosen” um
einen von zwei zentralen Gewerbestandorten, die beide
vollstandig bzw. nahezu vollstdandig belegt sind.

Innerhalb des Plangebietes ist die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes im Osten (momentan liberplant
durch den Bebauungsplan “Wiesengrund’), daran
anschlieRend eines eingeschrankten Gewerbegebietes
(GEe) und im Westen des Plangebietes eines
Gewerbegebietes (GE) vorgesehen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten
folgende Festsetzungen:

e Die in § 4 (3) BauNVO unter Nr. 1. (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 3. (Anlagen fir
Verwaltungen), Nr. 4. (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5.
(Tankstellen) genannten Ausnahmen werden gem. §
1 Abs. 6 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes,

e GRZ=0,3

e GFZ=0,6

e Zweigeschossige Bebauung,

e Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 — 32°,

e maximale Wandhohe = 6,50 m, maximale Firsthohe =
9,50 m,

e zuldssig ist die offene Bauweise,

e Stellplatze sind im gesamten Allgemeinen
Wohngebiet zuldssig, Garagen und Carports sind auf
den hierfiir ausgewiesenen Flachen zulassig.



Seite 5 von 55

Fir das eingeschriankte Gewerbegebiet (GEe) sind folgende
Nutzungen zuldssig:

Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen,

folgende allgemein zuldssigen baulichen Anlagen im
Gewerbegebiet und im eingeschrankten
Gewerbegebiet sollen nicht zuldssig sein: Tankstellen,

die in § 8 (3) BauNVO unter Nr. 2. (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke) und Nr. 3.
(Vergniigungsstatten) genannten Ausnahmen werden
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes,

Zulassigkeit von Einzelhandel auf den Teilflachen 4
und 5,

GRZ=0,8
zul3ssig ist die abweichende Bauweise,

extensiv begrinte Flachdacher und Pultdacher
(maximale Dachneigung = 10°),

maximale Wandhohe = 9,00 m, maximale Firsthohe =
10,50 m.

Folgende Nutzungen sind im ausgewiesenen
Gewerbegebiet (GE) zulassig:

GRZ=0,8
zuldssig ist die abweichende Bauweise,

extensiv begriinte Flachddacher und Pultdacher
(maximale Dachneigung = 10°),

maximale Wandhoéhe = 9,00 m, maximale Firsthohe =
10,50 m

Fiir das gesamte Plangebiet gilt:

Stellplatze: selbststandige Anlagen und Anlagen fir
gebietsfremde Einrichtungen sind nicht zuldssig.
Anlage der Stellpldtze mit wasserdurchldssigen
Beldgen,

Ausweisung von Verkehrsflachen als:

StraBenverkehrsflachen / ErschlieRungsstralle,
Wirtschaftsweg,

Geh- und Radweg,

Gewasser-Pflegezufahrt in wasserdurchlassiger
Bauweise,

Gehweg.

Niederschlagswasser: Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in die im Bebauungsplan
ausgewiesene Retentions- und Versickerungsflache.



Ortliche
Bauvorschriften
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e Festsetzung offentlicher Griinflachen:

G1 = Verkehrsbegleitgriin,

G2 = Retentions-und Versickerungsmulde,
G3 = Bachaue,

G4 = Sichtschutzbepflanzung,

e Festsetzung privater Grinflachen,

e MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20
BauGB: Schutz und Starkung des geschiitzten Biotops
Nr. 183234354101 - Schilf und Geholz westlich
Lochbriicke,

e Anbringung und Pflege von Nistkdsten fir
Hohlenbriter und Fledermauskasten,

e Festsetzung externer KompensationsmalRnahmen,

e Festsetzung insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung,
e Festsetzungen zum Larmschutz,

e Festsetzungen zum Bodenschutz,

e Pflanzgebote und Erhaltungsgebote fiir Baume und
Straucher.

Satteldicher (WA), extensiv begrinte Flachdicher /
Pultdacher (GEe, GE),

extensiv begrinte Flachdacher fiir Carports, Garagen und
untergeordnete Bauteile (WA),

Unzulassigkeit von glanzenden oder spiegelnden
Materialien flr die Dacheindeckung (GEe, GE),

Zulassigkeit von engobierten Materialien fur die
Dacheindeckung (WA),

Unzulassigkeit von Fassadenverkleidungen aus glanzenden
oder glasierten Materialien,

Fassadenbegriinung fir ungegliederte Fassaden und
Fassadenteile ab einer zusammenhangenden Flache von 50

m?,

Zulassigkeit von Werbeanlagen im Gewerbegebiet (GE),
wenn sie sich dem Haupt-Baukorper deutlich unterordnen,
zur Bahnlinie hin sind beleuchtete Werbeanlagen blendfrei
zu gestalten,

gartnerische Anlage von nicht iberbaubaren Flachen mit
Ausnahme von Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen,
Unzulassigkeit der Abdeckung von Flachen mit Steinen,

wasserdurchlassige Belage fiir Zugange und Stellplatze,

dauerhafte Einfriedungen ohne Offnung entlang der Grenze
zu den Bahnanlagen.



Gemeinde Meckenbeuren - Umweltbericht zum Bebauungsplan
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Erschliefsung Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber zwei
Anschlisse an die Kathe-Paulus-StralRe, die von der
BundesstralRe 30 abzweigt. Es entsteht eine leistungsfahige,
ringférmige ErschlieRungsstralle, an die alle
Gewerbegrundstiicke angebunden werden kénnen.

e
(G
. TE2

)Y
OriginaimaBstab 1 :500
om 10m 20m 40m  60m
—

Ausschnitt Rechtsplan, ohne MaRstab

1.1.3 Standort, Art und Umfang der Planung

Das Plangebiet Das Plangebiet liegt an der sidwestlichen
Gemarkungsgrenze der Gemeinde Meckenbeuren /
Bodenseekreis.

Naturraum Meckenbeuren liegt im Bodenseebecken (031), innerhalb
des voralpinen Higel- und Moorlandes.

Abgrenzung Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
. Im Norden von der Bahnlinie Ulm - Friedrichshafen,
. im Westen vom Gewerbegebiet ‘Meckenbeuren —
Flughafen’,
. im Siden vom Gewerbegebiet ‘Meckenbeuren -

Flughafen” und der BundesstralRe 30,

. im Osten vom Wohngebiet ‘Wiesengrund” und
landwirtschaftlichen Nutzflachen

begrenzt.
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Nutzungen

Art der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Grundstlicke:

° FI. St. Nr. 645: Regenwasser-Riickhalte- und
Versickerungsflache,

) Fl. St. Nr. 647: landwirtschaftliche Nutzflache,
. FI. St. Nr. 651 (Teil): landwirtschaftliche Nutzflache,
. FI. St. Nr. 654/2: Weg,

° FI. St. Nr. 646/1: Baugrundstick / Garten im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

. FI. St. Nr. 653/1: bebautes Grundstick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

. FI. St. Nr. 653/2: bebautes Grundstick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

) FI. St. Nr. 653/3: StraRengrundstiick ‘AustralRe’

. FI. St. Nr. 653/4: bebautes Grundstick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

. FI. St. Nr. 653/5: bebautes Grundstick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

. FI. St. Nr. 653/6: bebautes Grundstiick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

) FI. St. Nr.653/7: StraRengrundstiick ‘FlurstraRe’,

. FI. St. Nr. 653/8: bebautes Grundstick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

. FI. St. Nr. 653/9: bebautes Grundstick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

. FI. St. Nr. 653/10: bebautes Grundstick im
Wohngebiet "Wiesengrund’,

. FI. St. Nr. 693/ (Teil): StraBengrundstick
Wiesengrund’.

Bebauungsplan gem. § 8 BauGB.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich

Verkehrsflédchen
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtflache von rund 4,8 ha. Davon sind bereits 0,67 ha
durch den Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Meckenbeuren —
Flughafen” und 0,73 ha durch den Bebauungsplan
"Wiesengrund II” Gberplant.

Innerhalb  des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen II” sind 6.496 m?
offentliche Verkehrsflachen ausgewiesen.
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Luftbild, Quelle: LUBW

1.2

1.2.1

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

Fachgesetze

Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a :

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Pldnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (§1 (6) Nr. 7 BauGB).

Zu bericksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und Erholung
sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 (6) Nr. 3 und 5
BauGB).

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden, die
Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnnutzungen genutzte Flachen
dirfen nur im notwendigen Ausmal fiir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.
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e Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen nach § 1 (6) Nr. 7a bezeichnete Bestandteilen sind
in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

e Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

e die biologische Vielfalt,

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind;

e der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

e Eingriffe in Natur und Landschaft,
e Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen,
e Artenschutz.

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg -NatschG BW §§ 9, 20, 21

e Eingriffsregelung,
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
e Artenschutz.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG

e Umweltvertraglichkeitsprifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft

e Erhaltung der natiirlichen Lebensrdaume,
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die
Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

e Regenwassermanagement,
e oberirdische Gewasser, Gewasserrandstreifen,

Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewadsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.
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e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens,
e Altlastensanierung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
Umwelteinwirkungen

Zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
vorzubeugen.

e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung

e Lirmschutz

1.2.2 Fachplédne, libergeordnete Planungen

1.2.2.1 Landesentwicklungsplan

Zuordnung

Grundsdtze
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Meckenbeuren ist dem ‘Verdichtungsraum Bodensee mit
besonderer struktureller Pragung” und dem Mittelbereich
Friedrichshafen zugeordnet und liegt an der
Landesentwicklungsachse ‘Friedrichshafen / Ravensburg /
Weingarten’.

Die Grundsatze (G) enthalten allgemeine Aussagen, die in der
planerischen Abwadgung und bei der Ermessensausiibung,
insbesondere bei der Bauleitplanung, zu berlicksichtigen sind.
Als Grundsatze sind hier fir Verdichtungsrdaume u. a.
festgelegt:

2.2.2.1: ,,Die Verdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions-
und Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem
Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und so
weiterzuentwickeln, dass sie ihre (ibergeordneten Funktionen
fiir die wirtschaftliche, kulturelle und soziale Entwicklung des
Landes erfiillen und als leistungsfdhige Wirtschaftsstandorte im
internationalen Wettbewerb bestehen kénnen.”

2.2.2.3: ,Ein ausreichendes Angebot an attraktiven Gewerbe-
und Dienstleistungsstandorten ist bereitzuhalten, insbesondere
fiir  Betriebe  und  Einrichtungen, die auf die
Standortbedingungen und Flihlungsvorteile der
Verdichtungsréiume angewiesen sind und zur Vermehrung
wettbewerbsfdhiger  Arbeitspldtze  und  héherwertiger
Dienstleistungen beitragen kénnen.“

2.2.3.2: ,Siedlungsentwicklung und Stddtebau sind auf die
Erfordernisse einer giinstigen Erschliefung und Bedienung
durch 6ffentliche Verkehrsmittel auszurichten.”



. Verdichtungsraume

Randzonen um die
Verdichtungsraume

Landlicher Raum:

Verdichtungsbereiche
D im Landlichen Raum

Landlicher Raum

I:I im engeren Sinne

Osterreich

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW (ohne MaRstab)

1.2.2.2 Regionalplan

Ausweisungen

i
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idrbhausen

Auszug aus dem Regionalplan des Regionalverbandes B\odeﬁsee-Oberéchwaben
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Die vorliegende Planung entspricht diesen Zielen, insbesondere
auch Pkt. 2.2.3.2, da das Plangebiet nicht nur direkt an der
Bundesstralle 30, sondern auch in fuBlaufiger Entfernung zum
Bahnhaltepunkt “Flughafen” gelegen ist.

Im Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-
Oberschwaben ist das Plangebiet als ‘Schwerpunkt fir
Industrie und Gewerbe’(l) ausgewiesen und liegt auRerhalb
der dargestellten regionalen Griinziige.

ST FIEN T - ARTTRER

I[n|
1.

‘e i 7P

. ’Sigli@@ten,«.

AR

1A

Dies trifft auch fir die derzeit laufende Regionalplan-
Fortschreibung zu. Darin ist u. a. die Aufstufung der Gemeinde
Meckenbeuren vom Kleinzentrum zum  Unterzentrum
vorgesehen. Die Fortschreibung beinhaltet jedoch nicht mehr
die Darstellung des Plangebietes als "Schwerpunkt fiir Industrie
und Gewerbe'(l).
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Auszug aus dem Entwurf zur 2. Anhdrung der Regionalplan - Fortschreibung (ohne MaRstab)
1.2.2.3 Fliachennutzungsplan / Landschaftsplan
Ausweisungen FNP Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren ist

der Geltungsbereich des Bebauungsplans ‘Gewerbegebiet
Meckenbeuren — Flughafen II” als Wohnbauflache sowie als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Areal wird von
einer 20-kV-Freileitung gequert.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
angepasst.

chshafen

|
|
Lochbrﬁ}:ke

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren
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Gemeinde Meckenbeuren - Umweltbericht zum Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen Il

15. Dezember 2021

1.2.2.4 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Digitale Topographische Karte

g
«

08.03.2021

Natura | Naturschutzgebiete | Landschafts- Wasser- §30 Naturdenk-
2000 schutzgebiete |schutzgebiete |Biotope mal
nein nein nein nein ja nein

w:w

Biotop nach NatSchG und LWaldG
I waldbsotopkartierung

1

§ Biotop Nr. 183234354101

| Schilf und Geholz westlich
Lochbriicke

2
Biotop Nr. 183234354100
® Hecke westlich Lochbriicke

3

Biotop Nr. 183234354103
Riickhaltebecken Flugplatz FN
ISiidost-Ecke

4
Biotop Nr. 183234354104
N siese beim Umsp k

(wow g Se, Az 2851 9-1119)
nd © BKG (www bhg.bund de)

LUBW-Kartierung Biotope (ohne MaRstab)

Geschiitzte Biotope
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Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Biotop Nr.
183234354101 ,Schilf und Gehodlz westlich Lochbricke’.
Dieses Gebiet wird wie folgt beschrieben: ,Schilf-Réhricht,
Hecke und Geblisch feuchter Standorte an bzw. in Graben. Die
Ostliche Teilfliche ist eine niedere, lockere Hecke mit
zahlreichen Feuchtezeigern in der Krautschicht. Die mittleren
Teilflichen bestehen aus etwa 1 m breitem Schilf-Réhricht,
meist stark mit Hochstauden und Néhrstoffzeigern
durchmischt; wahrscheinlich Wintermahd. In der westlichen
Teilfliche hochwiichsiges Feuchtgeblisch aus verschiedenen
Weidenarten aufgebaut und mit wenig Schwarzerle.”

Westlich des Geltungsbereichs liegt das Biotop Nr.
183234354104 ,Nasswiese beim Umspannwerk Lochbriicke’.
Dieses Gebiet wird wie folgt beschrieben: ,,Grofie Nafswiese
(iberwiegend mit Arten der Wirtschaftwiesen) mit etwas
Sumpfseggen-Ried in den Entwdsserungsgrdben und wenig
Schlankseggen-Ried.  NafSwiese  wird von  mehreren
Entwdsserungsgrdben durchzogen. Wasserkreuzkraut sehr
hdufig, Sumpfvergifimeinnicht mehrfach, jedoch zerstreut.
Weitere Kennarten meist nur in Grabenndhe. Viel Lolch und
weitere typische Wiesenarten. In den Grdben teilweise
Sumpfseggen-Ried, das zusammen mit der Wiese gemdht
wird. Dies gilt auch fiir einzelne Weiden in den Grdben.
Schlankseggen-Ried als zwei kleine kreisrunde Besténde im
Nordosten der Nafswiese ausgebildet.”
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Nordlich des an den Geltungsbereich angrenzenden
Bahndamms befindet sich das Biotop Nr. 183234354100
,Hecke westlich Lochbriicke’. Dieses Gebiet wird wie folgt
beschrieben: ,Hecke zwischen Strafie und Eisenbahnlinie. Mit
zahlreichen Bdumen, vor allem Hainbuche. In der
Strauchschicht Liguster sowie wenig Rose und Holunder. Wird
zur StrafSe hin ab und zu zuriickgeschnitten”

Ebenfalls nordlich des Plangebietes und des Bahndamms
befindet sich das Biotop Nr. 183234354103 ,Riickhaltebecken
Flugplatz FN / Slidost-Ecke’, beschrieben als
,Verlandungsbereich eines Regenriickhaltebeckens mit sehr
liickiger Vegetation; liberwiegend verschiedene Binsenarten
und Weidensprésslinge sowie kleines, lockeres Rohrkolben-
Réhricht am Ostrand.

FFH-Gebiete Das FFH-Gebiet Nr. 8223311 ,Schussenbecken mit
Tobelwaldern sidlich Blitzenreute” befindet sich mehrere
hundert Meter &stlich des Anderungsbereiches.

1.2.2.5 Landesweiter Biotopverbund

Nach dem Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund’ verlaufen
innerhalb des Geltungsbereichs keine Vernetzungsstrukturen.
GrolRe Kern- und Suchrdume fiir feuchte Standorte befinden
sich westlich, stdlich und 6stlich des Geltungsbereichs. Kern-
und Suchrdume fir mittlere Standorte sind stdlich und
nordlich dieser Flachen dargestellt.

Fachplan Biotopverbund (Quelle LUBW)
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2.0 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, Ubersicht liber
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung,

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung, méglich erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben
Die erste Einschatzung des Plangebietes lasst folgende
Wirkungen der Planung erwarten, die in den folgenden
Kapiteln naher erlautert sind:

Bau- und anlagebedingte Wirkungen + Beeintrachtigungen -
Verbes- | Wahr- gering | mittel | hoch
serung | schein-

lich keine

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung

Versiegelung, Uberbauung

Reliefverdnderung -

Entnahmestellen, Abgrabungen -

Lager, Deponien, Aufschittungen -

Dammbauten, Uberbriickung -

Baustelleneinrichtung, Staub- u. +

Larmentwicklung, Dampfe und Abgase

Vegetationsentfernung  (Baum-  und

Strauchschicht)

Vegetationsentfernung (Kraut- und

Bodenschicht)

Verlust von Lebensstatten und Habitaten +

(wertbestimmende Tierarten)

Vogelschlag an Glasflachen zu erwarten +

Gewasser (Verlegung, Ausbau, -

Entfernung)

Entwasserung, Verdolung von Graben und +

Wiesen

Grundwasser (Stau, Senkung, -

Absenkungstrichter Entnahme, Bohrung)

Verschattung, Horizonteinengung oder +

Beleuchtung

Zerschneidung von Wald, Wiesen, +

Freiflachen

Zerschneidung von markanten -

Sichtbeziigen

Verdnderung Mikroklima, Luft- und +

Windstau
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Betriebsbedingte Wirkungen + Beeintrachtigungen -
Verbes- wahr- gering | mittel | hoch
serung | scheinlich

keine

Lagern von Gultern u. betriebsbedingten -

Abfillen

Verkehr: Erzeugung, Umlenkung, +

Andienung LKW

Verkehr: OPNV Anbindung -

Verkehr und Baukdrper: Trennwirkung -

durch Zerschneidung von

Wanderkorridoren  bzw. lebensraum-

verbindenden Elementen bei Tieren;

Verkehrstod bei Amphibien, Fleder-

mausen, Kleinsdaugern, Vogeln

Emissionen/ Immissionen: Staube, -

Spurengase, Wasserdampf, Geriiche

Emissionen/  Immissionen:  Abwasser, +

Abfall

Emissionen/ Immissionen: +

Erschitterungen, Larm

Emissionen/ Immissionen: Licht, Warme +

(siehe auch 5.2.1)

Beeintrachtigungen von bestehenden +

Biotopen bzw. naturschutzfachlich hoch-

wertigen Lebensraumtypen/ -strukturen

Einbringung und Beglnstigung fremder -

(invasiver) Arten (Neophyten, Neozoen), §

40 BNatSchG, Wirkungen auf Biotope

Ndhr- und Schadstoffeintrag  durch -

Nutzungsanderungen

2.1 Flache

Nach § 1a (2) BauGB sind bei der Flachen-inanspruchnahme
folgende Grundsatze zu beachten:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

Boden,

e Begrenzung

von

notwendige Mal3,

Bodenversiegelung

auf

das
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Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen durch Wiedernutzbarmachung, Nachver-
dichtung und andere Malknahmen der Innen-
entwicklung,

Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzten Flachen nur im notwendigen
Umfang.



Bestand

Planung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,8 ha. Davon sind
etwa 0,67 ha bereits im Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet
Meckenbeuren — Flughafen’ (Retentionsfliche) und etwa
0,73 ha im Bebauungsplan "Wiesengrund II" enthalten. Die
Ubrige Flache wird abgesehen von ErschlieRungswegen und
einem Schuppen landwirtschaftlich als Intensivobstanlagen
genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (im Bereich

des Bebauungsplanes ‘Wiesengrund IlI°, vormals: Reines
Wohngebiet), eines  Gewerbegebietes und eines
eingeschrankten Gewerbegebietes inklusive damit

verbundenen Verkehrsflichen zur ErschlieBung sowie
Grinflaichen  vorgesehen. Die im Rahmen des
Bebauungsplanes  “Gewerbegebiet = Meckenbeuren -
Flughafen” bereits realisierte Versickerungsmulde wird
erweitert.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Nutzungsdichte

Verkehrsfldchen

Griinfldchen

2.2 Landschaft

Bestand

Einsehbarkeit
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut  "Flache” tragen die im  Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen II” festgesetzten
MaRBnahmen bei:

Bestmogliche Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen
durch die Ausschopfung der Obergrenzen des Malles der
baulichen Nutzung gem. BauNVO und die Festsetzung
entsprechender Bauh6hen,

sparsame Ausweisung der erforderlichen Verkehrsflachen
unter Nutzung der bereits im "Gewerbegebiet Meckenbeuren
- Flughafen’ vorhandenen Erschliefungsflachen,

Ausweisung von Griinflachen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von
Gerbertshaus (Gemeinde Meckenbeuren) und grenzt
unmittelbar an das im Westen vorhandene Gewerbegebiet
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen” an. Noérdlich an
das Plangebiet schlieRt der Bahndamm der Bahnlinie
Friedrichshafen — Ulm an. Nordlich des Bahndamms befindet
sich der Flughafen Friedrichshafen. Sudlich des Plangebietes
verlauft die BundesstraRe 30.

Die Flache ist insbesondere von Norden durch die Entfernung
der Geholze entlang des Bahndamms sehr gut einsehbar, von
Siden und Westen wird die Einsehbarkeit durch Bebauung
und Geholze eingeschrankt. Im Osten schliel3t die Bebauung
von Gerbertshaus direkt an das Plangebiet an.
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Blick nach ﬁdwesten auf die angrenzende Gewerbebebuung

Bedeutung Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich als
Intensivobstanlage genutzt und enthdlt abgesehen von
einigen Gehdlzsdumen, die teilweise als Biotop kartiert sind,
und zwei groRen Obstbdumen kaum gliedernden Strukturen,
die das Landschaftsbild gliedern und bereichern. Aufgrund
der Vorbelastung durch die umgebende Bebauung und die
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gewerbliche Nutzung hat es eine mittlere bis geringe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Empfindlichkeit Das Plangebiet ist durch die bestehenden Gewerbeflachen,
die angrenzende Bundesstrale 30 und die intensive
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet.

Eingriff Die Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut "Landschaftsbild”
erfolgt nach dem Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis und Ravensburg.

Gewerbegebiet, Gebaudehéhe maximal 10,5m - entspricht
Eingriffstyp 3.

Wirkzonen | und Il (gerundet)
. Wirkraum gesamt: - 1.428 ha
. Sichtverstellende Flachen: - 689 ha
. Verschattung: - 640 ha
° Beeintrachtigte Flache gesamt: - 99ha

hofen
e
=R

A )
SodeTh

D Wirkzone 0 - 500 m 121,33 ha

R sichtverstellende 45,74 ha
& Elemente

/ v / verschattete 27,85 ha
Reut /J Bereiche

Woalfenhgf

|lingen

Bereiche mit 47,74 ha
freier Sicht

‘ D Wirkzone 500 - 2000 m 1306,41 ha
. | sichtverstellende 643.49 ha
Elemente
SP verschattete
% Bereiche 611,86 ha

Bereiche mit

freier Sicht 51,06 ha

Pfi

\‘3\

\\‘ \._‘):,",'\

Lageplan Landschaftsbild
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Tab. 1: Bewertung des Landschaftsbildes

Beein- Bewertung Wahr- Erheblich- Kompen- | Kompensationsum-
trachtigter Raum- nehmungs- keitsfaktor | sations- fang in Biotopwert-
Raum einheiten koeffizient flachen- punkten
faktor
477.400x2x0,2
Zone | 47,74 ha 2 0,2 0,5 0,1 x0,5x0,1=9.548
(500 m) BWP
Zone ll 510.600 x2 x 0,1 x
(500 m - 51,06 ha 2 0,1 0,3 0,1 0,3x0,1=3.064
2.000m) BWP
Gesamt 98,80 ha 12.612 BWP
Begriindung
der Raumeinheiten Die Wirkzone | wird in erster Linie von den westlich des

Begriindung des

Erheblichkeitsfaktors:

Wirkungen

Plangebietes gelegenen Gewerbeflachen, der
Wohnbebauung von Gerbertshaus und dem Flughafen
Friedrichshafen gepragt.

In Wirkzone Il dominieren Landschaftsstrukturen, die
teilweise von weitldufigen landwirtschaftlichen Nutzflachen
und bewaldeten Arealen gepragt sind. Hier treten jedoch
auch  weitere  Gewerbegebiete sowie die Stadt
Friedrichshafen und die zum Flughafen Friedrichshafen
gehorigen baulichen Anlagen deutlich in Erscheinung. Das
Landschaftsbild ist teilweise deutlich Gberpragt.

Die Ausweisung der Gewerbeflaichen innerhalb des
Plangebietes bildet den funktionalen Lickenschluss zwischen
dem Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Meckenbeuren -
Flughafen” und der 6stlich anschlieenden Bebauung. Die
Landschaft wird bereits deutlich von Gewerbebebauung und
entsprechenden baulichen Anlagen gepragt.

Mit der Planung vergrofRert sich der Anteil der gewerblichen
Bebauung zwischen Friedrichshafen und Gerbertshaus. Die
Uberpragung der Landschaft wird damit verstérkt, Elemente
der bisher landwirtschaftlich geprdgten Kulturlandschaft, die
im Umkreis des Plangebietes jedoch nur noch bedingt
dominieren, entfallen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bauhdéhen

Griinfldchen
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Siedlungs- und Landschaftsbild” tragen die im
Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen
II” festgesetzten MalRnahmen bei:

Festlegung maximaler Gebaudehohen in Anlehnung an die
angrenzende Bebauung,

Ausweisung von Griinflachen,




Béume/ Stréducher

Sichtschutz-
Bepflanzung
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Pflanzgebote fir Baume und Straucher entlang der
ErschlieBungsstralle und dem Rand des eingeschrdankten
Gewerbegebietes, Erhaltungsgebote fiir Bestandsbaume,

Sichtschutzbepflanzung zwischen eingeschrankten
Gewerbegebiet und Allgemeinem Wohngebiet.
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23 Boden

Bestand

Béden Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden nahezu
ausschlieRlich  landwirtschaftlich als Intensivobstanlage
genutzt.

Die vorherrschenden Bdden sind Gley und Braunerde-Gley
aus schluffig-sandigen Beckensedimenten.

BK50: Bodenkundliche Einheiten

| Brauner Auenboden und Auenbraunerde, z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auensand
und Auenlehm (A1)

Wl Au ey, Auenpseudogley-Auengley und Brauner Auenboden-Au aus Auensand und
Auth (A3) e g

B Braunerde aus Beckensedimenten (B12)
71 Gley aus pleistozanen Seesedimenten (G8)
#8| Parabraunerde und podsolige Bandermparabraunerde aus Beckensedimenten (L15)

2d Parabraunerde, Parabraunerde-Braunerde und Ps ey-Parabraunerde aus
Terrassensedimenten, Fluss- und Schmelzwasserscho (LS)

34 Parabraunerde aus wirmzeitlichem Moranensediment (L8)
1l Pseudogley aus schiuffig-tonigen Beckensedimenten (S8)

Kartierung Bodenkundliche Einheiten (ohne MaRBstab, Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)
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© o
o

o o o
o o o Schilbelbes

Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Standort fiir naturnahe Vegetation

Kartierung Bodenfunktionen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (ohne
MaRBstab, Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)

Bodenfunktionen In den o. a. dargestellten Kartierungen werden die
Bodenfunktionen der von der Planung betroffenen Flachen
wie folgt bewertet:
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Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel bis hoch
(hellgrin)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel (gelb)

Nattrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel - hoch
(hellgrin)

Standort fiir naturnahe Vegetation: keine hohe oder
sehr hohe Bewertung (braun)



Tab. 2: Bodenbewertung im Bestand

Bodenfunktionen Wert-stufe
. Natiirliche A.u > Filter und s Biotop- | Bilanz-
Fl. St. | Flache Klassen- gleichs- .. bewer-
2 . Boden- = . Puffer fir wert- wert

Nr. m zeichen korper im tung der
frucht- Schad- .. punkte | (Punkte)

. Wasser- Béden)

barkeit . stoffe
kreislauf
647 815 LIl 346 3 2 2,33 9,33 7.604
647 4.720 LIl 346 2 3 2 2,33 9,33 44,038
647 9.480| I1S4D43 2 2 2 2 8 75.840
647 16.561| 1S4 D38 2 2 2 2 8| 132.488
647 144 | Bebauung 0 0 0 0 0 0
645 258 | Vassergeb. 0 1 1 0,67 2,67 689
Decke
versiegelte
645 240 Flache 0 0 0 0 0 0
(StraRe)
645 1.101| LII346* 2 3 2 2,33 9,33 10.272
645 | 5187 | Retentions- 1 1 1 1 4| 20748
flache
651 2902 | IS1252 2 3 2 2,33 9,33 27.076
Ge- | 41.408 318.755
samt

* Flr das Grundstuick Fl. St. Nr. 645 liegen keine Daten der Bodenschatzung vor, da das Grundstiick
bereits zum Siedlungsbereich gezahlt wird. Daher wird die Bodenschatzung der benachbarten
Grundstticke ndherungsweise herangezogen.

Planung

Inhalte

Wirkungen
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Das Plangebiet wird mit Gewerbebebauung Uberbaut und
mit Lager- und Abstellplatzen befestigt. Fiir die ErschlieBung
wird die Anlage von Verkehrsflachen erforderlich. Entlang
der sidlichen und westlichen Abgrenzung des Plangebietes
wird ein Bachlauf erhalten und durch eine o6ffentliche
Grinfliche vom Gewerbegebiet abgetrennt. Siidlich des

Bauchlaufs befindet sich ein Retentionsbecken fir
Regenwasser, das bereits fir den Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen” angelegt

wurde. Weitere private und oOffentliche Griinflachen
befinden sind entlang der nérdlichen und G&stlichen
Abgrenzung der Gewerbebebauung.

Zugunsten der moglichst optimalen Ausnutzung knapper
Gewerbeflachen ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt. Sie fiihrt innerhalb der Baugrundstiicke zu
groRflachigen Uberbauungen / Flichenbefestigungen. Hinzu
kommen die erforderlichen Verkehrsflachen.

In diesen Bereichen verliert der Boden dauerhaft seine
Funktionen fir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, als Filter
und Puffer fir Schadstoffe sowie als Ausgleichskorper fir
den Wasserhaushalt.

Vollstdndig versiegelte Flachen

Bebauung 20.858 m?
ErschlieRungsstrale / Gehweg 4.814 m?
Pflegezufahrt (wasserdurchlassig) 1.320 m?

26.992 m?




Grunflachen innerhalb des Plangebietes
Grunflachen 14.416 m?
14.416 m?

Gesamtfldche Untersuchungsbereich: 41.408 m?

Durch die Planung entsteht ein Eingriff in das Schutzgut
Boden im nachfolgend dargestellten Umfang:

Tab. 3: Bodenbewertung nach dem Eingriff

Bodenfunktionen Wertstufe
— - G t- . .
} Be- Natiirliche Al.'l.SgleIC'hs Filter und (Gesam Biotop Bilanzwert
Flache . Boden- kérper im " bewertung | wert-
o zeichnung Puffer fiir (Punkte)
m fruchtbar- Wasser- schadstoffe der punkte
keit kreislauf Béden)
25.672 Vollig
versiegelte 0 0 0 0 0 0
Flache
Wasserge-
1.320 | bundene 0 1 1 0,67 2,67 3.524
Decke
4.753 | Retentions 1 1 1 1 4 19.012
-flache
LII346
456 und 2 3 2 233| 933 4.254
vergleich-
bar
LII346
2.238 und 2 3 2 233| 9,33 20.881
vergleich-
bar
Abzgl. 10% Beeintrachtigung durch Bauarbeiten -2.088
IS 4D 43
1278 und 2 2 2 2 8 10.224
vergleich-
bar
1IS4D43
5601 U 2 2 2 2 8 45.528
vergleich-
bar
Abzgl. 10% Beeintrachtigung durch Bauarbeiten -4.553
41.408 | | | | 96.782

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Nutzungsdichte
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in

das Schutzgut ‘Boden’ tragen die

im Bebauungsplan

‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen I’ festgesetzten
MaRnahmen bei:

Bestmogliche Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen
durch die Ausschopfung der Obergrenzen des Males der




Oberflichen-
Befestigungen

Griinfldchen

Bodenverwertungs-
Konzept

Baubetrieb

baulichen Nutzung gem. BauNVO und die Festsetzung
entsprechender Bauhdhen,

Zugange und Stellplatze sind aulRerhalb von Zufahrten und
Waschpldatzen mit wasserdurchldssigen Beldagen (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen,

Ausweisung 6ffentlicher und privater Griinflachen,

mit den Bauantrdgen ist jeweils ein Bodenverwertungs-
konzept vorzulegen,

der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf
das engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe,
Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
auszuschliellen sind.

2.4 Flora / Fauna, biologische Vielfalt

2.4.1 Biotope, Nutzungen

Bestand
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Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als
Intensivobstanlage  landwirtschaftlich  genutzt.  Der
Unterwuchs ist als artenarmes Wirtschaftsgriinland
anzusprechen. Entlang der noérdlichen Abgrenzung des
Plangebietes befand sich ein teils stattlicher Baumbestand
aus Hainbuchen, Ahorn und Eichen, der im Zuge der
geplanten Stdbahn-Elektrifizierung der Strecke
Friedrichshafen — Ulm entfernt wurde. Zudem befinden sich
zwei alte stattliche Obstbaume (Kirsche und Birne) mit
hohem Totholzanteil auf der Flache.

Im silidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das
Biotop Nr. 183234354101 ,Schilf und Geholz westlich
Lochbriicke, das in vier Teilflichen entlang des
wasserfliihrenden Grabens verlauft.
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-

Flachen - Bestand:

D Untersuchungsbereich 41408 m*

:] (37.20): Mehrishrige Sonderkultur 30.478 m?
I:l (80.50): Griinflache (Retentionsmulde) 5.187 m?

- E (33.41): Fettwiese mittlerer Standorte  1.950 m*
. - (42.30): Gebusch feuchter Standorte  1.552 m*

:‘ (34.51): Ufer-Schilfsrohricht 392 m?
ﬁ (60.25): Grasweg  1.093 m*

:] (60.24): Unbefestigter Weg 114 m*

5 I:I (60.23): Weg mit wassergeb. Decke 258 m?
- (60.10): Von Bauwerken best. Flache 144 m?
I:l (60.21): Voliig versiegelte Stralie 240 m*

|y

. Baum Bestand
[T T
ageplan Schutzgut Flora/ Fauna - Bestand
Tab. 4: Biotopwert des Plangebietes im Bestand
Nr: Biotoptyp Biotopwert Flache (mz) Bilanzwert
(Punkte)
60.21 Versiegelte StraRRe, Weg, Platz 1 240 240
60.10 chn Bauwerken bestandene 1 144 144
Flache
60.23 Weg mit wassergebundener 3 258 774
Decke
60.24 Unbefestigter Weg 5 114 570
60.25 Grasweg 6 1.093 6.558
Griunflache
60.50 (Retentionsmulde) 4 5.187 20.748
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8* 1.950 15.600
37.20 Mehrjahrige Sonderkultur 4 30.478 121.912
34,51 Ufer-Schilfsréhricht 19 392 7.448
42.30 Geblisch feuchter Standorte 26 1.552 40.352
45.10- Einzelbdume auf mittel- bis
126 x 2 1.
45.30c hochwertigen Biotoptypen 4x126x 008
45.10- Einzelbdume auf
45.30b mittelwertigen Biotoptypen 6x188x1 1.128
45.10- Einzelbdume auf
45.30b mittelwertigen Biotoptypen 6x157x1 942
Gesamt 41.408 217.424

* artenarme Ausbildung, intensive Nutzung vgl. artenschutzrechtliches Gutachten
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Die Planung ist im Bereich der Gewerbe- und
StraBenflichen mit einem hohen Uberbauungs- /
Versiegelungsgrad und damit dem vollstdndigen Verlust der
innerhalb des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen verbunden.

Die unbebauten Flachen innerhalb des Plangebietes
entfallen zu einem grofRen Teil und werden in hohem Malie
versiegelt. Fiir die Anlage der ErschlieRungsstrale muss in
eine der vier Teilflaichen des Biotops Nr. 183234354101
,Schilf und Geholz westlich Lochbriicke’ eingegriffen
werden. Dies geschieht lediglich im absolut notwendigen
Mal, die Teilflache soll Gberwiegend erhalten bleiben. Die
Ubrigen Teilflachen des Biotops bleiben erhalten. Durch die
festgesetzte Griinflaiche (Zweckbestimmung Bachaue) bzw.
den 5 m breiten Gewadsserrandstreifen wird dem Biotop
Platz zur Entwicklung eingerdumt, es wird somit in seiner
Funktion gestarkt

Die Uberbauten / versiegelten Flachen gehen als potentielle
Brut- und Nahrungshabitate verloren.



Gemeinde Meckenbeuren - Umweltbericht zum Bebauungsplan

‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen Il
15. Dezember 2021

-..—i

/&Y»rf'

:

Flachen - Planung:

D Untersuchungsbereich 41,408 e
Gewerbegebiet 26.073 m*
| davon
E 1 (60.10): Von Bauwerken best. Flache 20.858 m*
D (60.50): Kleine Griinflache 5215 m*

an (60.21): Vallig versiegelte Strale 4814 m*
| -]
/
d] : (60.50): Grnfliche 6.702 m?
" - (42.20); Gebissch mittlerer Standorte 931 m*

.
- (42.30): Geblsch feuchter Standorte 1.206 m*

_ (34.51); Ufer-Schilfsréhricht 362 m*
[ 029 Weg it wassargeb. Docko 1320
: Teilflachen Biotop Nr. 183234354101

. Baum Bestand
. Pflanzgebot Baum: 29 Stk

Lageplan Schutzgut Flora/ Fauna - Planung

Tab. 5: Biotopwert des Plangebietes in der Planung

Nr: Biotoptyp Biotopwert Flache (mz) Bilanzwert
(Punkte)

60.21 Versiegelte StraRRe, Weg, Platz 1 4.814 4.814
60.10 V?n Bauwerken bestandene 1 20.858 20.858

Flache
60.23 Weg mit wassergebundener 5 1320 5 640

Decke
60.50 Griunflache 4 11.917 47.668
34,51 Ufer-Schilfsrohricht 19 362 6.878
42.20 Geblisch mittlerer Standorte 16 931 14.896
42.30 Gebisch feuchter Standorte 26 1.206 31.356
45.10- Einzelbdume auf mittel- bis

126 x 2 1.
45.30c hochwertigen Biotoptypen 4x126x 008
45.10- Einzelbdume auf geringwertigen
2 13.22

45.30a Biotoptypen 6x76x29 3.224
Gesamt 41.408 143.342

*Planungswert x Stammumfang (cm) nach 25 Jahren Entwicklungszeit (16 cm bei Pflanzung + 60 cm
Zuwachs) x Anzahl der Baume

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Flora / Fauna“ tragen die im Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen II” festgesetzten
MaRnahmen bei:

Griinfldchen Ausweisung privater und 6ffentlicher Griinflachen,
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Pflanzgebote fir Bdume und Straucher auf den 6ffentlichen
und privaten Griinflachen,

Biotop Eine als o6ffentliche Griinflaiche ausgewiesene
Bachaue dient der Entwicklung des geschiitzten Biotops Nr.
183234354101 - Schilf und Geholz westlich Lochbriicke. Die
Flachen sind als offene Wiese mit Einzelbdumen sowie
Baum- und Geholzgruppen zu entwickeln. Die
Geholzpflanzungen missen 50 % der Grabenldange
betragen.

Die kartierten Teilflichen des Biotops sowie eine Flache
zum Ausgleich eines im Zuge der Baumalnahmen
beeintrachtigten Teilbereichs sind im Bebauungsplan als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Fir die innerhalb des  Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes gelegenen Teilabschnitte des geschiitzten
Biotopes sind wahrend der BaumaRnahmen geeignete
SchutzmaBnahmen, z. B. als Schutzzaune, vorzusehen. Das
Befahren der Flachen sowie die Lagerung von Materialien
sind nicht zulassig,

Anbringung und Pflege von Nisthilfen und
Fledermauskasten,

Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume.

Grundsatzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43
NatSchG-BW fir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Gem. § 44 BNatSchG sind dariiber hinaus verschiedene
Arten besonders geschitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhdnge A und B der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie
Arten der Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Gem. § 44 (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten



Artenschutzrechtliche
Priifung

Végel
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oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Demnach ist auch die Zerstérung mehrjahrig nutzbarer Nist-
oder Ruhestatten ganzjahrig untersagt, auller wenn die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt oder durch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaBnahmen) weiter gewahrleistet ist.
Fiir die Nist- und Ruhestatten freibritender Arten dirfen
baubedingte Eingriffe nur zwischen Oktober und Februar
erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auflerhalb
der vorhandenen Bebauung und Verkehrsflaichen
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund
des Fehlens geeigneter Strukturen sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Intensivobstanlagen, sind
diese  Flachen von eher unterdurchschnittlichem
naturschutzfachlichem Interesse. Lediglich die als Biotop
kartierten Flachen im Siden bzw. Sidwesten des Gebietes
und einige Gehdlze am westlichen Rand des Plangebietes
sind aus naturschutzfachlicher Sicht von groRerer
Bedeutung. Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet
sich die Bahnlinie Friedrichshafen — Ulm, deren B&schungen
mit teils stattlichen Geholzen bewachsen waren. Diese
wurden im Zuge der geplanten Sidbahn-Elektrifizierung
zwischenzeitlich gerodet. In diesen Bereichen ist nun
Unterwuchs aus Hainbuchen, Hartriegel und Brombeeren
vorhanden.

Das Wohngebiet "Wiesengrund II” war nicht Teil der
artenschutzrechtlichen Untersuchungen, da es sich hierbei
um ein bestehendes Wohngebiet handelt. Bei etwaigen
Bauvorhaben sind in diesem Bereich artenschutzrechtliche
Belange zu beachten.

Die vorhandenen Flachen konnen grundsatzlich Brut- und
Nahrungshabitate darstellen, deren Bedeutung jedoch im
aufgrund der intensiven Nutzung deutlich reduziert ist. Auf
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den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
Vogel allenfalls als Nahrungsgaste zu erwarten.

Von hoherer Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitate
sind die beiden groBen Obst-Hochstdamme im nordlichen
und sidlichen Bereich des Plangebietes sowie die Geholze
entlang des Baches, der an der slidlichen und westlichen
Grenze des Plangebietes verlauft. Durch den
Uberwiegenden Erhalt der Geholze entlang des Baches und
die Starkung des Gewadssers durch die Festsetzung einer
Bachaue mit Geholzpflanzungen, kénnen die Habitate der
vorkommenden Vogelarten (z. B. Goldammer) dauerhaft
erhalten werden.

Fir Insekten sind die Intensivobstanlagen aufgrund des
Spritzmitteleinsatzes von geringer Bedeutung. Der randliche
Geholzbestand kann hingegen von Bedeutung sein.
Mulmgefiillte Hohlen oder grofRere Schlupflécher konnten
im Rahmen der Relevanzbegehungen nicht festgestellt
werden.

Prinzipiell sind in den Obsthochstimmen Strukturen
vorhanden, die von Fledermdusen genutzt werden kénnen.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der
Gbrigen Flache ist die Bedeutung fir diese Artengruppe
jedoch als maRig zu beurteilen.

Ergdnzend wurden im Sommer 2021 Untersuchungen
vorgenommen, um den bestehenden Holzschuppen auf
Fledermausquartiere abzusuchen sowie die beiden Obst-
Hochstamme mittels Fledermausdetektor zu untersuchen
(vgl. artenschutzrechtrechtliche Einschatzung T. Irg,
05.08.2021). Sowohl im Schuppen als auch an den beiden
Obst-Hochstammen konnten keine Fortpflanzungsquartiere
von Fledermdusen vorgefunden werden. Da sich nicht
ausschlieBen lasst, dass sich Fledermause kurzfristig in
diesen  Strukturen aufhalten, sind Abbruch- und
Rodearbeiten aullerhalb der Ausschlusszeiten
vorzunehmen.

Tempordre  Vorkommen der streng  geschiitzten
Zauneidechse (Lacerta agilis) entlang der nordlich
angrenzenden Bahngleise (Schattenbereiche der Gehdlze)
sind nicht auszuschlieflen. Im Rahmen der
Referenzbegehungen wurden jedoch keine Eidechsen
beobachtet.

Aufgrund der Rodung der Gehdlze entlang der Bahnlinie
wurden im Bereich der Bdschungen halbschattige und
Sonnige Bereiche geschaffen, die grundséatzlich als Habitat
der streng geschiitzten Zauneidechse geeignet sind. Die
nordlich direkt an das Plangebiet angrenzende Flache
entlang des Bahndamms ist dabei flach, wahrend sich
jenseits des Bahndamms eine relativ steile slid-exponierte
Boschung befindet. Diese scheint aufgrund der Exposition
besonders geeignet, um als Sonnenplatz flir Zauneidechsen



Referenzbegehungen
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Blick na Nordosten hin zur Bahnlinie

zu dienen. Die mit der geplanten Bebauung einhergehende
Verschattung dirfte sich aufgrund der hohen Sonnenstande
in den fir die Zauneidechse relevanten Sommermonaten
lediglich auf den Bereich sidlich der Bahnlinie auswirken.
Somit findet durch das Bauvorhaben allenfalls eine
Vergramung der Tiere nach Norden hin statt. Die vor der
Rodung nordlich an das Plangebiet angrenzenden
vorhandenen Schattenplatze bleiben durch die Planung
erhalten.

Als Ergebnis der im Jahr 2019 im Auftrag des Verfassers des
Umweltberichts erarbeiteten artenschutzrechtlichen
Einschatzung (J. Opitz, Markdorf) wird festgestellt:

"Naturschutzrechtliche Verst6fse gegen die Vorgaben von
§44 BNatSchG kénnen dadurch vermieden werden, dass
Féll- und Rodungsarbeiten aufSerhalb der Brutzeit, also in
der ohnehin nach §39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeit
zwischen 1. Oktober und 29. Februar, durchgefiihrt werden.
Durch diese Vermeidungsmafinahme werden Verstéfse
gegen das To6tungsverbot in §44, Abs. 1, Nr. 1 und das
Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten einzelner Individuen in § 44 Abs. 1 Nr. 3
ausgeschlossen.

Vor Eingriff in den nérdlichen Baumbestand aus Hainbuchen
sollte das Vorkommen der Zauneidechse entlang der
Bahngleise gepriift werden.

Konflikte mit den Vorgaben von §44, Bundes-
Naturschutzgesetz (BNatSchG) durch eventuelle
Bauvorhaben sind unter genannten Voraussetzungen
ausgeschlossen. "

Auszug aus: Artenschutzrechtliche Relevanz-Begehung Flurstiick 647,

Gemarkung Kehlen, Gemeinde Meckenbeuren, Bodenseekreis
(J. Opitz, Markdorf, 12. Juli 2019)
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Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
tragen die im Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet
Meckenbeuren - Flughafen I’ festgesetzten MaRnahmen
bei:

Ausweisung privater und 6ffentlicher Griinflachen,

Eine als 6ffentliche Griinflaiche ausgewiesene Bachaue dient
der Entwicklung des geschiitzten Biotops Nr. 183234354101
— Schilf und Gehdlz westlich Lochbriicke. Die Flachen sind
als offene Wiese mit Einzelbdumen sowie Baum- und
Geholzgruppen zu entwickeln. Die Gehdlzpflanzungen
mussen 50 % der Grabenlange betragen. Der Eingriff in das
geschiitzte Biotop betrifft eine Fliche von ca. 35 m? bei
einer Gesamt-Biotopfldche von rund 520 m?2.

Fir die innerhalb des  Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes gelegenen Teilabschnitte des geschiitzten
Biotopes sind wahrend der BaumaBnahmen geeignete
SchutzmaBnahmen, z. B. als Schutzzdune, vorzusehen. Das
Befahren der Flachen sowie die Lagerung von Materialien
ist nicht zulassig.

Pflanz- und Erhaltungsgebote flir Baume und Straucher,

notwendige Rodearbeiten werden auferhalb der Brutzeit
durchgefihrt.

Bei Fallung des Apfel- und des Birnbaums werden die
Stamme sowie groRere Aste in sonniger Lage vertikal an
Bestandsbdumen im Plangebiet gelagert.

Der Birnbaum darf erst gefallt werden, wenn der Verdacht
eines Hirschkafer-Vorkommens durch eine fachkundige
Person ausgeraumt werden konnte bzw. MaBnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden ergriffen wurden,

notwendige Abbrucharbeiten (Schuppen) werden im
Winterhalbjahr durchgefiihrt,

Anbringung von Nisthilfen und Fledermauskdsten an
Baumen im Plangebiet. Die Nisthilfen werden an Pfosten (in
mind. 3 m Hohe) neben den Baum-Neupflanzungen
befestigt, bis die Baume grol genug sind. Die
Fledermauskasten werden an zwei mit Erhaltungsgeboten
versehenen Bestandsbdaumen innerhalb des Plangebietes
angebracht.

Da ein Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse im
Bereich der an die Bahnlinie grenzenden nordwestlichen
Abgrenzung des Plangebietes nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kann, muss wahrend der Bauphase ein
Amphibienschutzzaun im Bereich der festgesetzten



Beleuchtung

Grinflache angebracht werden. Die Flache darf nicht als
Baustelleneinrichtungsflache verwendet werden.

Festsetzung  zur  Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtungsanlagen. Die AulRenbeleuchtungsanlagen sind
so anzuordnen, dass sie nicht in Richtung der
ausgewiesenen Griinflichen und der geschiitzten Biotope
abstrahlen.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.

2.4.3 Biologische Vielfalt / Biodiversitét

2.5 Klima, Luft
Bestand

Klima

Funktionen

Planung
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Biodiversitdt umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der
Okosysteme (dazu gehdren Lebensgemeinschaften,
Lebensrdaume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (Quelle:
Bundesamt fuir Naturschutz).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist aufgrund
ihrer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur eine sehr
beschriankte Zahl an Lebensrdumen und eine deutlich
reduzierte Artenvielfalt auf. Ausnahmen stellen die
vorhandenen randlichen Gehoélzstrukturen und die als
Biotop kartierten Flachen am sidwestlichen Rand des
Plangebietes dar.

Durch den hohen Anteil befestigter / Uberbauter /
versiegelter Flachen wird das Artenspektrum innerhalb des
Plangebietes noch weiter reduziert.

Die Biotop- und Gehdlzflaichen entlang der stidwestlichen
Abgrenzung des Plangebietes bleiben lGiberwiegend erhalten
und werden durch die Ausweisung einer Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung “Bachaue’ gestarkt.

Das Plangebiet gehort wie ganz Baden-Wiirttemberg zum
warm-gemaRigten Regenklima der mittleren Breiten. Die
mittlere Jahrestemperatur liegt bei 10,5°C, die mittlere
Jahresniederschlagshéhe bei 940 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Siidwesten.

Die nicht bebauten und begriinten Flachen im
Anderungsgebiet vermindern die Abstrahlungshitze. Sie
tragen zur Kaltluft- und Frischluftproduktion sowie zur
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei und haben damit
grundsatzlich eine Bedeutung fur das Lokal- / Kleinklima,
die jedoch durch die umliegenden Siedlungskorper von
Meckenbeuren und Friedrichshafen sowie das westlich
angrenzende Gewerbegebiet reduziert ist.



Wirkungen

Die zusatzliche Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt
die Kaltluftbildung, erhoht die Warmeabstrahlung und
reduziert die Luftfeuchtigkeit. Potentiell ist auch mit
erhohten Emissionen zu rechnen. Durch die Festsetzung
von extensiver Dachbegriinung auf Flach- und Pultddchern
werden der Ausgleich von Temperaturextremen sowie die
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit begiinstigt. Dies kann zur
Regulierung des Kleinklimas in der unmittelbaren
Umgebung beitragen. Die geplanten o6ffentlichen und
privaten  Grinflachen, die teils mit Pflanz- und
Erhaltungsgeboten fir Baume versehen sind, kdnnen die
negativen Folgen der Planung auf die Schutzgiiter Klima und
Luft abmindern.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen
Dachbegriinung

Pflanz- und
Erhaltungsgebote

Oberfldchen-
Befestigungen

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Klima / Luft” tragen die im Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen II” festgesetzten
Malnahmen bei:

Ausweisung privater und offentlicher Griinflachen,

Extensive Dachbegriinung fiir Pult- und Flachdacher,

Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Baume und Straucher,

Zugiange und Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster) herzustellen.

2.5.1 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
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Das Klima auf der Erde ist einem stetigen Wandel
unterworfen. Durch den im Zuge der Industrialisierung
vermehrten AusstoB von Treibhausgasen wird der Prozess
der Erderwarmung signifikant beschleunigt. Die Menschheit
muss sich bereits jetzt mit den sicht- und fihlbaren Folgen
des Klimawandels auseinandersetzen. Diese werden sich in
den kommenden Jahren und Jahrzehnten deutlich
verstarken. Direkte Folgen sind unter Anderem:

. Hitze: Zunahme von extrem heiRen Tagen und
Nachten, u. U. verlangerte Vegetationsperiode

° Trockenheit: Riickgang regelmaRiger Niederschlage,
lange Trockenperioden, Staubbildung

° Starkregen: Zunahme der Starkregenereignisse,
erhéhte Uberschwemmungsgefahr.
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Die vorgenannten direkten Folgen des Klimawandels ziehen
weitere indirekte Folge nach sich. Diesen muss auch im
Bereich der Bauleitplanung aktuell und in Zukunft verstarkt
Rechnung getragen werden:

,[Die  Bauleitpline] sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung des fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”
§1 Abs. 5 BauGB

Hier gilt es zwischen MaRnahmen zum Klimaschutz und
Malknahmen zur Klimaanpassung zu unterscheiden.
Wahrend erstgenannte das Ziel verfolgen, neue Emissionen
zu vermeiden und so den Klimawandel zu verlangsamen,
sollen mit den letztgenannten MaBnahmen die bereits
eintretenden unumganglichen Folgen des Klimawandels
und deren Konsequenzen fiir ein Baugebiet bzw. eine
Siedlung abgemildert werden.

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Meckenbeuren -
Flughafen II' wird der beschriebenen Problematik mit den
folgenden Festsetzungen Rechnung getragen:

Zulassigkeit von Flach- und Pultddchern mit extensiver
Dachbegriinung Begrinung, evtl. in Kombination mit
Energiegewinnungsanlagen.

Bdaume binden CO, und kénnen somit zur Verminderung von
klimawirksamen Stoffen in der Atmosphare beitragen.

Zul3ssigkeit von extensiv begriinten Flach- und Pultddchern
zur passiven Gebdudekiihlung. Dies dient zudem der
Rickhaltung von Regenwasser.

Durch die Anlage der nicht Uberbaubaren Flachen als
Griinflachen sowie die Ausweisung privater und 6ffentlicher
Grinflachen im Bebauungsplan wird der Oberflachenabfluss
von Regenwasser verzogert. Zudem reduzieren die
Griunflachen die Abstrahlungshitze und dienen in raumlich
begrenztem Malie der Kalt- und Frischluftproduktion.

Zugange und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen

Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster)
herzustellen. Die MaBnahme dient der

Grundwasserneubildung sowie der Verzogerung des
Oberflachenabflusses. Rasenpflaster und Rasengittersteine
reduzieren zudem die Warmeabstrahlung.
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Fassadengestaltung

Pflanzenliste

2.6 Wasser

Bestand

Gewdsser

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie gldanzende
und glasierte Materialien sind unzuldssig. Ungegliederte
Fassaden und Fassadenteile ab einer zusammen-hangenden
Fliche von 50 m? sind gem. Pflanzenliste zu begriinen, um
die Auswirkungen der Bebauung auf das Kleinklima zu
verringern.

Standortgerechte Auswahl der Pflanzen u.a. im Hinblick auf
Trockenresistenz.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes verlduft ein
wasserfiihrender Graben, der bisher in den Unterlagen der
LUBW nicht kartiert ist. Nach Angaben des Landratsamtes
Bodenseekreis handelt es sich um ein Gewdsser von
landwirtschaftlicher Bedeutung. Das Gewasser verlauft vom
Flughafen Friedrichshafen im Norden her entlang des
westlichen  Randes des Plangebietes. Es  weist
augenscheinlich Eisenausfallungen auf.

e

Sy RuRT T 21 4o/
= ;

Bach am siidwestlichen Rand des Plangebietes
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Hochwasser Das Plangebiet ist von den 6stlich entlang der Schussen
gelegenen Uberflutungsflichen nicht betroffen.

Uberflutungsflichen (Quelle: LUBW)

Planung

Wirkungen Die mit der Planung einhergehende grofflachige
Versiegelung / Uberbauung fiihrt zum beschleunigten
Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers und zur
Verringerung der Grundwasserneubildung.

Von dem  Bauvorhaben sind keine kartierten
Oberflachengewasser betroffen. Der im sidlichen Bereich
des Plangebietes verlaufende wasserfiihrende Graben
bleibt erhalten und wird durch eine Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Bachaue’ geschitzt. Im Bereich der
Zufahrt in das Gewerbegebiet muss der Graben verdolt
werden.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Wasser” tragen die im Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen II” festgesetzten
MaBnahmen bei:

Oberfldchen-

Befestigungen Herstellung von  Zufahrten und  Stellplatzen in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasenpflaster, Dranpflaster),

Bachaue Erhalt des Grabens im sudlichen Bereich des
Anderungsgebietes, Festsetzung einer Griinfliche mit der
Zweckbestimmung “Bachaue’,

Regenwasser Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes

mit Ableitung des nicht schadlich verunreinigten
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Niederschlagswassers in die slidlich des Gewerbegebietes
vorhandene Versickerungsmulde.

2.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bestand

Planung
Wirkungen

Wegeverbindungen

Emissionen

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von
Meckenbeuren direkt angrenzend an das vorhandene und
beinahe komplett bebaute Gewerbegebiet "Gewerbegebiet
Meckenbeuren - Flughafen’. Die Gemeinde Meckenbeuren
verfligt dariiber hinaus Uber das Gewerbegebiet , Ehrlosen”,
das bereits seit Jahren vollstandig bebaut ist. Innerhalb der
Gemeinde Meckenbeuren besteht jedoch weiterhin eine
groRe Nachfrage nach Gewerbeflachen. Durch die Planung
kann das wohnortnahe Ausbildungs- und
Arbeitsplatzangebot weiter ausgebaut werden.

Die Planung bedeutet fir den Menschen die Aufgabe einer
landwirtschaftlichen Nutzflache und die weitere punktuelle
Einschrankung der Erlebniswirkung der Landschaft. Das
Plangebiet ist unmittelbares Wohnumfeld fiir die Ortsteile
Gerbertshaus und Lochbriicke, das jedoch durch das
vorhandene Gewerbegebiet, die angrenzende Bundesstralie
und den Flughafen Friedrichshafen vorbelastet ist. Die in
der ndheren Umgebung vorhandenen Waldflachen sowie
die vielgestaltige Landschaft entlang der Schussen weisen
eine weitaus hohere Attraktivitat fir die Naherholung auf.
Mit der Planung werden wohnortnahe Arbeits- und
Ausbildungsplatze geschaffen.

Vorhandene Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Aufgrund der moglicherweise auftretenden Konflikte
zwischen der Wohnnutzung und der geplanten
Gewerbenutzung, wird zwischen dem Allgemeinen
Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ein eingeschrdnktes
Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem lediglich
Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 BauNVO zulassig sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Somit entsteht
eine abgestufte Gebietsausweisung. Zudem missen
Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet im
Baugenehmigungsverfahren einen entsprechenden
schalltechnischen Nachweis zur
Nachbarschaftsvertraglichkeit fiihren.

Zusatzlich zur abgestuften Gebietsausweisung sind in den

textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet  Meckenbeuren -  Flughafen I
Festsetzungen zum Larmschutz und zur

Larmkontingentierung getroffen.

Der Eingriff in das Schutzgut *‘Mensch / Bevolkerung” ist nicht erheblich.
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in
das Schutzgut ‘Mensch / Bevélkerung” tragen die im
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen
Il festgesetzten MaRnahmen bei:

Wegebeziehungen Erhalt bestehender Wegeverbindungen, durch die
Ausweisung eines FuR- und Radweges an der 0Ostlichen
Abgrenzung des eingeschrankten  Gewerbegebietes
entsteht eine Wegeverbindung in das angrenzende
Wohngebiet hinein,

Griinfldchen Ausweisung von privaten und 6ffentlichen Griinflachen,

Sichtschutzbepflanzung Sichtschutzbepflanzung zwischen dem eingeschrankten
Gewerbegebiet und dem allgemeinen Wohngebiet,

Pflanzgebote Pflanzgebote fir Baume und Straucher,
Ldrmschutz MaRnahmen zum Larmschutz,
Erhaltungsgebote Erhaltungsgebote fiir Baume.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Im Plangebiet sind keine Kulturgiiter bekannt. Die
bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sind als
Sachgiiter zu bewerten.

Planung

Die Planung verursacht den dauerhaften Verlust wertvoller
landwirtschaftlicher Nutzflachen.

2.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen II” enthalten
Aussagen zum Larmschutz sowie zur Aufteilung von
Emissionskontingenten (vgl. Pkt. 2.7). Davon abgesehen
gelten die unter Pkt. 1.2.1 aufgefiihrten Fachgesetze und
die einschlagigen technischen Bestimmungen. Aufgrund der
Abstufung vom allgemeinen Wohngebiet im Osten des
Plangebietes Uber ein eingeschranktes Gewerbegebiet bis
zum Gewerbegebiet im Westen des Plangebietes und der
Festsetzungen zum Larmschutz sind negative Auswirkungen
/ Belastigungen fiir Wohngebiete nicht zu erwarten.
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2.10

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Schmutzwasser Das im sidwestlich angrenzenden Gebiet ‘Gewerbegebiet

Meckenbeuren - Flughafen” verlegte und ausreichend
dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz kann in das
Plangebiet hinein erweitert werden.

Regenwasser Nicht verunreinigtes anfallendes Niederschlagwasser soll

mall

Energie

2.11

2.12

abgeleitet und in die bereits vorhandenen im sidlichen
Bereich des Plangebietes angeordneten Retentionsmulden
versickert werden.

Die ordnungsgemalle Entsorgung des Miills ist durch die
Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.

Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz -
ist im Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und
die mogliche Andienung mit Silofahrzeugen gewahrleistet.

Der Solaratlas Bodenseekreis der Energieagentur
Ravensburg zeigt fir das direkte Umfeld des Plangebietes
bei entsprechenden Gebdude- und Dachausrichtungen
optimale Wirkungsgrade.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der
Planung erhohte Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt nicht zu vermuten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen

Das Plangebiet fiihrt im Zusammenhang mit den
angrenzenden Gewerbeflachen zu einem Liickenschluss
zwischen dem "Gewerbegebiet Meckenbeuren — Flughafen’
und den angrenzenden Siedlungsflachen, die tiberwiegend
durch Uberbaute und befestigte Flachen gekennzeichnet
sind. Die Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird
weiter reduziert. Mit dem Erhalt eines GroRteils der
Biotopflachen, des Bachs mit Gehdlzen, der Anlage von
Grunflichen und dem Anpflanzen von insgesamt 29
Bdaumen im Bereich der Griinflichen werden diese
Auswirkungen jedoch reduziert.

Weitere Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende
Verkehrsbewegungen.
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2.13  Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmaRB der Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Neubebauung fiihrt potentiell zu einem erhéhten CO2-
AusstoB, der allerdings durch neue Techniken deutlich
reduziert werden kann (Nutzung regenerativer Energien,
Elektromobilitat etc.).

Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in erhohten
Anforderungen an die Gebaudehillen (Temperatur-,
Sonnenschutz, Kiihlung) sowie bei der Artenauswahl der zu
pflanzenden Baume.

2.14  Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Erfahrungen aus der Entwicklung der
umliegenden Gewerbeflachen ist davon auszugehen, dass
auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein
gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die
den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen.

3.0 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante  Uberwachungsmallnahmen, Vermeidung,
Verhinderung und Ausgleich moglicher erheblicher nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt

3.1 MaRnahmenkonzept zur Griinordnung

3.1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauhdhen

(8§ 18, 20 BauNVO) Festlegung  maximal  zuldssiger  Bauhdhen  unter

Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung und der
leichten Hanglage des Plangebietes.

Griinfldchen
(§9(1) Nr. 15 BauGB)  Anlage und Erhalt von Grinflachen entlang der Rander des

Geltungsbereichs, insbesondere des Gewerbegebietes und
des eingeschrdankten Gewerbegebietes. Die Flachen dienen
der Gliederung und Gestaltung des Plangebietes und des
StraRRenbildes. Sie sind weiterhin Versickerungsflachen fir
Regenwasser und starken das geschiitzte Biotop und den
Bachlauf im Stiden des Plangebiets.

Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) Ausweisung von Pflanzgeboten fiir Baume und Straucher

auf den o6ffentlichen und privaten Griinflachen.

Die Geholze tragen zur Gliederung und Gestaltung des
Siedlungsbildes bei. Gleichzeitig bilden sie neue Lebens-,
Brut- und Nahrungsraume fir Tiere. Darliber hinaus sind sie
Filter far Staub und Schadstoffe, erhdohen die
Luftfeuchtigkeit und reduzieren die Abstrahlungshitze.
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Aufienbeleuchtung
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bodenschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Pflanzenliste

Beleuchtungseinrichtungen  gefahrden potentiell die
Insektenwelt. Daher miissen Leuchtmittel ein flr Insekten
wirkungsarmes  Spektrum aufweisen (ausschlieRliche
Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht
und staubdichten Leuchten (LEDs)). Die
Aullenbeleuchtungsanlagen sind so anzuordnen, dass sie
nicht in Richtung der ausgewiesenen Griinflichen und der
geschiitzten Biotope abstrahlen.

Mit den Bauantrdgen ist ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen.

Dem Bebauungsplan ist eine Pflanzenliste beizufliigen. Dabei
soll die Verwendung heimischer, standortgerechter Arten
angestrebt werden.

3.1.2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO-BW

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Fassadengestaltung

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
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Zugunsten eines harmonischen Siedlungsbildes und um
Blendwirkungen zu vermeiden, sind im ausgewiesenen
Gewerbegebiet sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet
glanzende oder spiegelnde Materialien fir die
Dacheindeckung unzuldssig. Pultdacher und Flachdacher
miussen extensiv begriint werden, sofern keine aufgelegte
Photovoltaikanlage geplant ist. Dies dient der Verzégerung
und Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher aus
engobierten Materialien zulassig.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, sowie gldanzende
und glasierte Materialien sind unzuldssig. Auch diese
Bauvorschrift soll zu einem harmonischen Siedlungsbild
beitragen.

Ungegliederte Fassaden und Fassadenteile ab einer
zusammenhdngenden Fliche von 50 m? sind gem.
Pflanzenliste zu begrinen, um die Auswirkungen der
Bebauung auf das Kleinklima zu verringern.

Mit Ricksicht auf das Siedlungs- und Landschaftsbild sind
Werbeanlagen im ausgewiesenen Gewerbegebiet (GE)
zuldssig, wenn sie sich in Form, Farbe, Format und
Gestaltung einfligen und dem Haupt-Baukorper deutlich
unterordnen. Sie dirfen die Hohe der Gebdudeattika bzw.
der Dachtraufe nicht liberschreiten.

Zur Bahnlinie hin sind beleuchtete Werbeanlagen blendfrei
zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgestaltung und
Ausrichtung so anzuordnen, dass Signalverwechslungen und
Blendwirkungen ausgeschlossen werden.



Gestaltung der Freifldchen

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO) Fir befestigte Flachen aullerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflaichen und der Zufahrten und Lagerplatze sind
nur wasserdurchldssige Belage zulassig (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster). Nicht tiberbaute Flachen sind
als Grinflachen anzulegen und zu gestalten, soweit sie nicht
flr eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.
Mit diesen MaBnahmen koénnen zumindest Teile der
Bodenfunktionen erhalten werden, ein GroRteil des
Niederschlagswassers versickert, die Aufheizung der
Flachen wird deutlich reduziert.

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Rechtsgrundlage GemaR § 1a (3) BauGB sind in Bebauungsplanen die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
der Abwagung zu berticksichtigen. Gem. § 14 BNatSchG sind
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.
Weiter heifdt es in § 15 BNatSchG:

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRinahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

Bilanzierung Durch die vorliegende Planung entsteht ein rechnerischer

Eingriff wie folgt:
Schutzgut Landschaftsbild

Kompensationsbedarf =- 12.612 Biotopwertpunkte
Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf =-221.973 Biotopwertpunkte
Schutzgut Flora + Fauna

Kompensationsbedarf =- 74.082 Biotopwertpunkte
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Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll lber eine externe
KompensationsmaRnahme auf den Grundstiicken Fl. St. Nr.
276 und 1912, Gemarkung Kehlen, sowie den Erwerb von
insgesamt 227.313 Biotopwertpunkten beim Regionalen
Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben (ReKo) aus
der Okokonto-MaRnahme Az. Nr. 436.02.029 realisiert
werden.

Bei der OkokontomaRnahme handelt es sich um die
MaBnahme mit dem Aktenzeichen Nr. 436.02.029
,Entwicklung von artenreichem Grinland mit
hochstadmmigem Streuobst” auf den Grundstlicken Fl. St
Nr. 34/3 und 944, Gemarkung Zogenweiler im Landkreis
Ravensburg mit der MalBnahmenbeschreibung ,Auf der
Gemarkung Zogenweiler werden zwei bisher intensiv
bewirtschaftete Ackerflédichen in extensives und artenreiches
Griinland sowie eine hochstimmige Streuobstwiese
umgewandelt. Dabei werden die MafsSnahmen an die lokale
Umgebung angepasst, sodass angrenzende
Landschaftselemente sinnvoll ergdnzt werden. Durch die
Umwandlung der Ackerfléichen in extensives artenreiches
Griinland werden die Habitat Qualitdten fiir die Flora und
Fauna deutlich aufgewertet. Die MafsSnahmen werden durch
ein Monitoring (Kurzbericht mit Fotos an die UNB) begleitet
und gestaffelt ausgefiihrt. Monitoringtermine sind die Jahre
2, 5 und 10 nach der Mafinahmenumsetzung. Die
Magpnahmenfléchen liegen direkt angrenzend an das FFH-
Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwdldern sidlich
Blitzenreute” und tragen somit zum lokalen Biotopverbund
bei.”

k Ergetsweiler Holz

MaBnahmenkomplexe

7 Aidenzeichen Einzeimatinahme 43602029
W e St vanragsgagensans. 348636

Mt gund 3 Okokonto-Varzelchns:
36.02029

760
Rieter

Teilfliche 1 der externen KompensationsmaBnahme, FI. St. Nr. 944, Gemarkung
Zogenweiler (Flaichenagentur Baden-Wiirttemberg GmbH)
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[777 tecssichn Bretmatrame 00208
2] Anzahi Okopunite Verragsgegenstand: 246 638

Astanzachen gamaih Okokonto-Verzexchnvs
438.02029

Teilfliche 1 der externen KompensationsmaBnahme, Fl. St. Nr. 34/3, Gemarkung
Zogenweiler (Flaichenagentur Baden-Wiirttemberg GmbH)

Externe
Ausgleichsmafinahme
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Das Grundstiick mit der Fl. St. Nr. 276 wird Uberwiegend
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Es wird von Siiden
kommend und von Osten nach Westen fiihrend von einem
episodisch wasserfiihrenden Graben durchzogen an dessen
sidlichem Ufer ein als Biotop geschiitzter Bewuchs mit
Rohrglanz-Réhricht und Schilf kartiert ist. Diese Struktur
findet sich auch am nordlichen Rand des MalRnahmen-
Grundsticks. Beide Biotopflichen wurden durch die
intensive Bewirtschaftung in den letzten Jahren stark
beeintrachtigt. Mittlerweile ist die Gemeinde zu einer
extensiven Bewirtschaftungsform {bergegangen und es
kann beobachtet werden, dass sich die Biotope langsam
erholen. Dies wird durch die Planung auf dem
Ausgleichsgrundstiick gefordert. Am westlichen Rand des
Grundsticks befindet sich eine stattliche Rotbuche (Fagus
sylvatica) mit einem Unterwuchs aus Brennesseln und
Brombeeren.

Bei dem Grundstlick mit der Fl. St. Nr. 1912 handelt es sich
um  ein  Grundstick, welches im Zuge des
Flurneuordnungsverfahrens nach  Fertigstellung  der
Kreisstrale 7725 der Gemeinde zufdllt. Es wurde nach
Fertigstellung der Bauarbeiten als Rasen/ Wiesenflache
eingesat.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache auf
dem Grundstiick mit der Fl. St. Nr. 276 soll zu einer
artenreichen Fettwiese mittlerer Standorte entwickelt
werden. Derzeit wird noch gepriift, ob hierfiir innerhalb der
Gemeinde Meckenbeuren Flachen zur Mahdgutibertragung



zur Verfiigung stehen, die Flache entwickelt sich jedoch
derzeit bereits hin zu einer artenreichen Form der
Wirtschaftswiese. Die Wiesenflache soll zukilinftig zwei Mal
im Jahr gemaht werden, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15. Juni stattfinden soll. der Durchfiihrungszeitraum
der zweiten Mahd liegt zwischen dem 15. August und dem
15. September. Das Schnittgut wird abtransportiert. Die
Ausbringung von Pesitziden und Diingemitteln ist nicht
vorgesehen.

Zur Erganzung des Rohrglanzréhricht- und Schilfbestandes
wird der nordliche Uferbereich des Grabens mit einem etwa
1,5 m bis 2,0 m breiten gewdasserbegleitendem
Hochstaudensaum  bepflanzt. Durch die Extensive
Bewirtschaftung wird den Biotopflaichen mehr Platz zur
Entwicklungsmoglichkeit eingerdumt. Maharbeiten werden
so durchgefiihrt, dass das Biotop zuklinftig unbeeintrachtigt
bleibt. Die KreisstraBe 7725 bzw. der daran angrenzende
Radweg wird bereits von Laubbdumen gesdaumt. Diese
Baumreihe soll auf dem Grundstlick Fl. St. Nr. 276 mit
insgesamt sechs Baumen 2. Ordnung erganzt werden.

Tab. 6: Biotopwert des Plangebietes im Bestand

Nr: Biotoptyp Biotopwert Flache (mz) Bilanzwert
(Punkte)
MaRig ausgebauter
12.21 Bachabschnitt 16 160 2.560
33.60 Intensivgrinland 6 11.110 66.660
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 701 9.113
Gesamt 11.971 78.333
Tab. 7: Biotopwert des Plangebietes in der Planung
Nr: Biotoptyp Biotopwert Flache (mz) Bilanzwert
(Punkte)
MaRig ausgebauter
12.21 Bachabschnitt 16 160 2.560
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 11.599 150.787
Gewadsserbegleitende
35.42 Hochstaudenflur 17** 212 3.604
45.10-45.30 | Bdume auf mittelwertigen
b Biotoptypen 6Xx76x6 2.736
Gesamt 11.971 159.687

*Planungswert x Stammumfang (cm) nach 25 Jahren Entwicklungszeit (16 cm bei Pflanzung + 60 cm

Zuwachs) x Anzahl der Baume

**Aufgrund des Standorts reduzierter Wert
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Die MaBnahme fiihrt zu einer Aufwertung von 81.354
Biotopwertpunkten. Zusammen mit den angekauften
227.313 Okopunkten ist der Kompensationsbedarf von
308.667 Biotopwertpunkten somit rechnerisch
ausgeglichen.




Gemeinde Meckenbeuren - Umweltbericht zum
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen Il
15. Dezember 2021

Bebauungsplan

Pflanzenliste fiir Baumpflanzungen auf dem Ausgleichsgrundstiick

fiir Baume 2. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre -
Carpinus betulus -
Juglans regia

Feldahorn
Hain-Buche
Walnuss

chen Flora/ Fauna - Bestand

Gemeinde Meckenbeuren

auf dem Grundstock FL St Nr. 276 und 1912,
Gemarkung Kehlen
- Bestand -

Heimat Homsten Freier Landchafisarchitekt BDLA Stadtplaner SRL

Flachen Flora/ Fauna - Planung

memn 000

Gemeinde Meckenbeuren

auf dem Grundstock FI St Nr. 276 und 1912,
Gemarkung Kehlen
- Planung -

Heimat Homstem Freier Landchafisarchiteit BOLA Stadtplaner SRL

Lageplan der externen KompensationsmaBnahme
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4.0 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, Angabe der
wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Meckenbeuren — Flughafen 1" schlieft unmittelbar an
bestehende Siedlungsflichen an und weist beste
infrastrukturelle Ansiedlungsbedingungen auf. Das Gebiet
liegt im unmittelbaren Einzugsbereich des
Regionalflughafens Friedrichshafen. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um die aus der Sicht der Gemeinde
Meckenbeuren landschaftsvertragliche Erweiterung des
bestehenden Gebietes ‘Gewerbegebiet Meckenbeuren —
Flughafen” und dient dem 6rtlichen Bedarf.

Die Neuausweisung der dringend bendtigten
Gewerbeflachen an einem anderen Standort ware aufgrund
zusatzlich  erforderlicher Verkehrsflaichen mit einem
deutlich héheren Flachenverbrauch verbunden und wiirde
das Siedlungs- und Landschaftsbild weit hoher belasten als
die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes.

5.0 Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. Nr. 2.1 - 2.7, die aufgrund der
Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Potentielle Auswirkungen ergeben sich insbesondere bei
Havarien durch Schadstoffaustritte in die Luft oder das
Grundwasser. Baubedingt konnen diese durch eine
geordnete Bauabwicklung  sowie betriebs- und
anlagebedingt durch die Einhaltung der vorgeschriebenen

Sicherheitsstandards (technischer Umweltschutz)
vermieden werden. Schadstoffeintrage in das sidlich
verlaufende Gewadsser sind aufgrund des

Gewasserrandstreifens nicht zu erwarten.

6.0 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
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Grundlage flir die Bewertung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen waren neben 6rtlichen Erhebungen die
vorliegenden  Unterlagen des Flachennutzungsplanes.
Dariiber hinaus wurden Kartierungen der LUBW und des
Geoportal Baden-Wiirttemberg herangezogen. MaRnahmen
zur Regenwasserbewirtschaftung, zur Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft und zur Minimierung der
Eingriffe wurden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Meckenbeuren und dem beauftragten Ingenieurbiro RSI
Rapp + Schmid, Ummendorf, entwickelt. Fr. J. Opitz,
Markdorf, wurde vom Verfasser des Umweltberichtes mit
einer artenschutzrechtlichen Einschatzung des Plangebietes
beauftragt. Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.



6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Meckenbeuren lberprift bei der Realisierung
der Planung in regelmafligen Abstanden die sach- und
fachgerechte Umsetzung und Entwicklung der festgesetzten
planungsrechtlichen, landschaftspflegerischen und
grinordnerischen Malnahmen.

Insbesondere sind nach jeweils zwei, fiinf und zehn Jahren zu
Uberprifen:

die Umsetzung der MaBnahmen zur Minimierung der
MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes im
Bebauungsplanverfahren,

die Umsetzung, Entwicklung und fachgerechte Pflege der
externen KompensationsmalRnahme,

die ordnungsgemaRe Entwasserung des Plangebietes und
Umsetzung der Malnahmen zur Regenwasser-
bewirtschaftung,

Umsetzung und Entwicklung der Pflanzgebote, die im
Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden,

Besonders zu priifen ist die Entwicklung des geschiitzten
Biotops Nr, 183234354101 — Schilf und Gehdlz westlich
Lochbriicke, flr das im Bebauungsplan eine
Entwicklungsflache festgesetzt ist. Hier ist im Rahmen einer
jahrlichen Begehung jeweils der Entwicklungszustand
festzuhalten, gegebenenfalls sind MalRnahmen zu ergreifen,
um das angestrebte Entwicklungsziel zu férdern (Schilf-
Roéhricht), z.B. Entfernung von Neophyten, nicht
standortgerechten bzw. biotypischen Pflanzenarten etc.

6.3 Zusammenfassung

Bebauungsplan

Bestand
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Die Gemeinde Meckenbeuren hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen
II” beschlossen. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes, eines eingeschrankten Gewerbegebietes
und eines Allgemeinen Wohngebietes auf einer Flache von
insgesamt ca. 4,8 ha als Erweiterung des bereits vorhandenen
Gewerbegebiets ‘Gewerbegebiet Meckenbeuren -
Flughafen’.

Die Planung dient der Erweiterung ortsansdssiger eines der
beiden zentralen Gewerbestandorte Meckenbeurens und
entspricht den Zielen der Regional- und Landesplanung.

Das Plangebiet wird derzeit beinahe vollstindig intensiv
landwirtschaftlich als Obstanlagen genutzt. Lediglich eine
kleine Teilfliche im Nordosten des Gebietes ist als
Wohnbauflache eingetragen. Im silidlichen Bereich des
Anderungsgebietes ist eine  20-KV-Elektro-Freileitung
dargestellt.



Inhalte

Wirkungen

Geschiitzte Arten
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Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes, eines eingeschrankten Gewerbegebietes und
eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und die
Ausweisungen der angrenzenden Wohn- und
Gewerbeflaichen werden die offene und abweichende
Bauweise sowie eine maximale Bauhéhe von 10,50 m
festgesetzt.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber eine
RingstraRe, die von der sldlich gelegenen Kathe-Paulus-
Stralle abzweigt. Das Plangebiet ist damit an die
Bundesstralle 30 angebunden.

Entlang der Abgrenzung der Gewerbeflachen sind private und
offentliche Grinflaichen festgesetzt. Sie dienen der
Eingrinung des Plangebietes, dem Sichtschutz zur
benachbarten Wohnbebauung und der Starkung bzw. dem
Schutz des Bachlaufs. Anfallendes Niederschlagswasser wird
in eine Retentionsmulde im Siden des Plangebietes
abgeleitet.

Der Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Meckenbeuren -
Flughafen II’ enthalt Festsetzungen zum Larmschutz, um
Konflikte  zwischen der  Wohnnutzung und der
Gewerbenutzung zu vermeiden.

Die Bewertung der Planung auf ihre moglichen Wirkungen
auf das Siedlungs- und Landschaftsbild und auf die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergab, dass
Eingriffe insbesondere fiir das Schutzgut ‘Boden’ durch die
nutzungsbedingte Uberbauung und Versiegelung und das
Schutzgut ‘Flora / Fauna’ sowie eingeschrdankt fur das
Schutzgut ‘Landschaftsbild” zu erwarten sind. Das
Landschaftsbild ist durch die im Westen angrenzenden
gewerblichen Nutzungen sowie die sudlich angrenzende
BundesstralRe 30 vorbelastet. Mallhahmen zur Minimierung
der Eingriffe sind als planungsrechtliche Festsetzungen bzw.
als Ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet Meckenbeuren - Flughafen II” festgesetzt.
Hierzu zdhlen die Ausweisung privater und offentlicher
Grinflachen, Pflanzgebote fir Baume und Straucher sowie
die Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Belage fir
Zugange und Stellplatze. Der Eingriff in das Schutzgut
‘Mensch / Bevolkerung” ist nicht erheblich. Durch den
dauerhaften Verlust landwirtschaftlicher  Kulturflachen
entsteht ein Eingriff in das Schutzgut ‘Kultur- / Sachgiiter’,
der durch die dargestellten Kompensationsflachen
ausgeglichen wird.

Die artenschutzrechtliche Priifung des Plangebietes kommt
zum Ergebnis, dass aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes und der damit
verbundenen reduzierten Biotopausstattung geschitzte



Biotopverbund
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Arten von der Planung nicht betroffen sind und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG nicht zu beflirchten sind. Aus naturschutzfachlicher
Sicht weist der im sidlichen Bereich des Plangebietes
verlaufende Graben mit seinen Gehoélzen und dem
geschitzten Biotop eine hohe Bedeutung auf. Er wird im
Zuge der Planung in seinem derzeitigen Zustand Gberwiegend
erhalten und kann durch die als Bachaue festgesetzte
Grunflache gestarkt werden.

Nach dem Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund’ verlaufen
innerhalb des Geltungsbereichs keine Vernetzungsstrukturen.
GrolRe Kern- und Suchrdaume fiir feuchte Standorte befinden
sich westlich, stidlich und 6stlich des Geltungsbereichs. Kern-
und Suchrdume fiir mittlere Standorte sind siidlich und
nordlich dieser Flachen dargestellt. Nach derzeitigem
Kenntnisstand werden Vernetzungsstrukturen durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Das MaRnahmenkonzept zur Griinordnung enthalt
Vorschlage fir planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche
Bauvorschriften, die — teilweise schutzgutiibergreifend — bei
sachgerechter Umsetzung zur Vermeidung und Minimierung
potentieller Eingriffe flihren kénnen.



6.4 Quellen
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Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002
Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten und Kartenmaterial

Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg

LGRB Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Wirttemberg

Artenschutzrechtliche Einschatzung des Plangebietes
(J. Opitz, Markdorf)

Fotos Plangebiet: Biiro Hornstein, Uberlingen

Ortliche Begehungen und Bestandserhebungen



