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" Bebauungsplan " Gunterbach " in Brochenzell / Textteil 1

1. Art der baulichen Nutzung:
Reines Wohngebiet ( § 3 Baunutzungsverordnung )
2. Mass der baulichen Nutzung:

Geschossflichenzahl : Siehe kKinschriebe im Bebauungsplan. Sie sind
fiir den jeweils von Strassen oder Planungs-
grenzen umschlossenen Bereich gliltig.

Vollgeschosse : Siehe Einschriebe im Bebauungsplan.

Dachneigung —Bei—trebiuden—mit—I—Veoiipgesohess jo——tary
Bei Gebiuden mit I1/2 Vollgeschossen 46 - 480u

Bei Gebiuden mit II Vollgeschossen ( Zweifam.-

wohnhiuser ) 28 - 30°.
Rei Gebduden mit IIIVollgeschossen ( Mehrfam.-
; o] =3

und Reihenh#user) 25 . ﬁ&ﬁ%ﬂﬁ%uwﬂ
Dachdeckung : Bei Gehéu%?n mit I Vollgeschoss Welidasbest-

Fitbraun ogbv awmdﬂMu ;

Bei allen iibrigen Gebduden engobierte Ziegel.
Kniestock : Bei Gebiuden mit I1/2 Geschossen 0,40 m bis

OK Sparrenschwelle,

Bei Gebduden mit II Geschossen 0,25 m bis
OK Sparrenschwelle,

Bei allen librigen Gebsuden ist die Ausfilhrung

eines Kniestockes untersagt.
/////// Dachaufbauten und
B, Dacheinschnitte :.Bei Gebduden mit I1/2 Geschossen sind
(- Dachaufbauten ( Dachgaupen ) zugelassen.

Bei allen iibrigen Gebiduden sind Dachaufbauten
und Dacheinschnitte nicht zuléssig.

Dachausbau : Bei Gebiuden mit II Geschossen ( Zweifamilien-
hiuser ) ist der Kinbau von Riumen an den
Giebelseiten gestattet.

Sockelhdhe : Die kG-FussbodenhBhe wird in jedem Fall von
der Baugenehmigungsbehsrde festgelegt.

3, Nebengebiude, Garagen

und Abstellpléatze : Die erforderlichen Garagen sind dem Bebauungs-
plan entsprechend anzuordnen, Die Einfahrt
ist so anzulegen, dass eine ungehinderte Bufahrt
zur Garage, sowie das Abstellen des Fahrzeuges

vor der Garage méglich ist.
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4. Einfriedigungen

5. Grundstiicksgestaltung

und Vorgirten

6, Entwidsserung

7. Erschliessungskosten

Garagen miissen in massiver Bauart ausgefiihrt
werden. Die Traufhdhe darf hdchstens 3,00 m
betragen. Die Garagehddcher sind entweder als
Pultdécher mit dunkel engobierten Wellasbestzement
platten oder als Flachdidcher mit Kiesabdeckung
herzustellen,

Werden Garagen auf der Grenze und im Zusammenhang
mit denen des Nachbarn erstellt so ist iiber die
Art der Bebauung Ubereinkunft zu erzielen.

Raum fiir Gartengerfite usw. kann in Verbindung mit
den Garagen geschaffen werden.

Kleintierstille sind nicht zuldssig.

: Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffent-

lichen Strassen sind fiir die einzelnen Strassen-
zlige weitgehend einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

Sockel bis o,30 m Hdhe aus Naturstein oder Beton
bzw. Stellplatten ca. 1o cm iiber Gehwegkante mit
a) Heckenpflanzungen

b) einfache Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung.
Die Gesamththe darf o,80 m nicht iiberschreiten.
Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick
sind so durchzufiihren, dass die gegebenen natiir-
lichen Geldndeverhidltnisse moglichst wenig
beeintridchtigt werden. Die Geldndeverhdlinisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksich-
tigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als
Ziergirten oder Haagﬂfiichan anzulegen und zu
unterhalten.Bei Anpflanzung von Biumen und
Strduchern sind bodensténdige Geh$lze zu verwenden
Vorpldtze, Wagenabstellplidtze und Garagenein-
fahrten miissen planiert und befestigt werden.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflicher
an den Strasseneinmiindungen sind von Jjeglicher
Sichtbehinderung freizuhalten.

Die Abwasserbeseitigung muss iiber den 8rtlichen
Kanal im Trennsystem erfolgen.

Die Kosten der Erschliessung werden etwa betragen
Kanalisation ( Trennsystem ) ca DM 520.000,-
Wasserversorgung ca DM 110.000,-
Strassenbau und Strassen-

beleuchtung ca DM 670.000,-
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8, Eegrﬁndung s

Die zahlreiche Nachfrage nach Baugrundstiicken im Ortsteil
Brochenzell veranlasste den Gemeinderat iiber das Gewann

" Gunterbach " einen Bebauungsplan aufzustellen. Das Planungs-
gebiet umfasst eine Fliche von 9,2 ha und soll mit HEin-,
Zwei-,und Mehrfamilienhiusern zu einem aufgelockerten Wohn-
gebiet ausgebaut werden. dm lkndaushau wird dieses Gebiet

216 Wohneinheiten mit ca 8co Bewohnern z&hlen.Zu diesem
Zeitpunkt wiren Lidden zur Versorgung des tdglichen Bedarfes
einzurichten.Filr einen Kindergarten und Spielpldtze wurde
eine Fléiche ausgewiesen,

Die Erschliessung des Neubaugebietes erfolgt {liber die
bestehende Andreas - Hoferstrasse. Zu einem spﬁtereﬁ Anschluss
von der Ettenkircherstrasse her besteht die M8glichkeit.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss bzw. Zuleitung
von der Hauptwasserleitung in Brochenzell,

Fiir die Energieversorgung ist eine Umformerstation geplant.
Die Abwasserbeseitigung im Endausbau wird iiber ein Trennsystenm
erfolgen wobei die Schmutzwidsser einer zentralen Kldranlage,
Niederschlagswasser dem Vorfluter Schussen zugefiihrt werden,
bie fiir dis Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigung bleibt vorerst unberiihrt,

Beschlossen vom Gemeinderat
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