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Bebauungsplan ,Halde IIi* und
Satzung Qber die ortlichen Bauvorschriften fOr das Gebiet ,Halde llI"

Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die 0. g. Satzungen sind mit ortsOblicher Bekanntmachung am 16.08.2014 in Kraff getreten.
Im Zuge der Aufstellung der Satzungen wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hoérden und sonstiger Tréiger &ffentlicher Belange durchgefOhrt (§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB|.

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende E_{k!drung mit Angaben zur Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung bericksichtigt wurden, zu erstellen,

= Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und Offentiichkeitsbeteiligung mit deren Be-
rocksichtigung in den o. g. Satzungen sind beiliegend zusammengefasst,

* Die Ergebnisse, wie die Umweltbelange BerUcksichtigung in den o. g. Satzungen ge-
funden haben, sind ebenfalls beiliegend zusammengefasst. -
Aufgestellt:
Meckenbeuren, den 18.08.2014

Serry
Bauamti
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Beriicksichtigung der allgemeinen Umwelthelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1.1

Fiir den Bebauungsplan "Halde (1" und die értlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a
BauGB uls gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umweltpriifung er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umwelthelange wurden bei dem Bebavungsplan "Halde 111" und die értlichen Bau-
vorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 10 BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 geméB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Boden-
saokreis, Naturschutz und Bodenschutz:

AuBerung:

Auf Grund der derzeifigen Nutzung (Acker) handelt es sich bei der zur Uberplanung anstehenden
Fliiche um keinen aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsomen Standort. Mit dem Vorkommen
von streng geschijtzten Arten ist nicht zu rechnen. Daher reicht die ibliche Bestandsaufnahme und
Eingriffshewertung im Rahmen des Umweltberichts aus.

Stellungnahme des Amtes fir Bodenschutz vom 05.03.2012:

Bei der Planung von Kempensations-/AusgleichsmaBnahmen ist darauf zu achten, dass Eingriffe
in den Boden durch damit verbundene BaumaBnahmen (Bodenverdichtung, Abgrabungen, Boden-
auftrag, etc.) vermieden oder méglichst gering gehalten wird, damif nicht die Ausgleichsmaf-
nahme selbst beziiglich des Schutzgutes Boden ausgleichshedirftig wird. Grundsdtzlich gilt, duss
zur Kompensation nur solche MaBnahmen vorzusehen sind, die nicht zu weiteren Eingriffen in den
Boden filhren, also keine weiteren Beeintriichtigungen der Bodenfunktionen verursachen.

Frishzsitige Offentlichkeitsheteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahme eines
Birgers:
Stellungnahme vom 24.02.2013

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in die bisher unbebaute Flache dar. Welcher kologi-
sche Ausgleich ist dafir vorgesehen und verpflichtend geplant? Auch fir die Begriinung der Bau-
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grundstiicke mit Biumen sollte eine verpflichiende Vereinbarung mit den Bauherren getroffen wer-
den (nicht nur als Petersilie im Plan). Der Gemeinde ist sicher bekannt, doss bei einer dichteren
Bebauung die ErschlieBungskosten im Verhiltnis deutlich ginstiger sind.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eing Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
stellt und entsprechende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Der Bebavungsplan sieht weiterhin
gine Eingrinung des Baugebietes vor.

Stellungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Natur- und Landschoffsschutz sowie Wasser- und Bodenschutz:

Stellungnahme:

Die Ausgleichsfliichen 1 und 2 liegen zum GroBteil auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten
und gediingten Flchen. Fiir die gewinschte Entwicklung der Ausgleichsflichen ist es daher we-
sentlich, die vorhandene Nahrkraft des Bodens abzuschopfen, auBerdem sind lagernde Bestinde
7u vermeiden, Daher sind zur Aushagerung in den ersten Johren mindestens drei Schnitte jihilich
zielfishrend. Mit sich abzeichnendem Erfolg ist die Nutzungsintensitit wieder zuriickzunehmen. Die
Abweichung der Bewertung des Biotoptyps 60.50 vom Normalwert im Planungsmodul bei der
Bilanzierung der Planung (Umweltbericht, Ziffer 8.2.4.6) ist zv begrinden, andemfolls ist der
Standardwert zu verwenden. Bei der Ermittlung des Eingrifts und des Kompensationshedarfs im
Schutzgut Boden fehlt eine Gegeniiberstellung, welche die Bewertung der Fidichen vor und nach
dem Eingriff darstellt. Bei den Btden im Plangebiet handelt es sich um verdichtungsanfillige Bo-
den. Fs ist davon auszugehen, dass am Ende auch bei sorgfdltigem Umgang mif dem Boden Be-
einfrdchtigungen der Bodenfunkiionen verbleiben. Bei der Bewertung des Zustands nach Bebauung
ist deshalb ein Abschlag von 10 % von den Wertstufen vorzunghmen. In Ziffer 8.2.4.16 des Um-
weltberichts wurden fir den Bodenabtrag im Bereich des Pufferbeckens und der Grabenaufweitun-

gen 3 Okopunkte/m? abgezogen, da dies je Bodenfunktion einer Minderung um eine Weristufe

entspreche. Dies ist so nicht richtig, da eine Minderung um durchschnittlich eine Wertstufe 4 Oko-

punkten Differenz entspricht. Die Berechnung ist entsprechend zu korrigieren. Nach dem gemein-

samen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg sind Eingriffe zundichst
grundsitzlich im selben Schutzgut auszugleichen. Im vorliegenden Fall wurde noch nicht einmal
begriindet, aus welchem Grund ein Ausgleich nicht im Schutzgut erfolgt.

Abwigung bzw, Beriicksichtigung:

Die MaBnahmenbeschreibung zu den Ausgleichsfidchen wird entsprechend der Anregung so gedn-
dert, dass in den ersten Jahren eine mindestens dreimal jahrliche Mahd (mit Abtransport des
Mahguts) erfolgen soll und die Mahdhaufigkeit erst bei sich einstellendem Aushagerungseffekt zu
reduzieren ist. Bei dem angesprochenen Biotoptyp sind die privaten Garten gemeint. Hier ist in der
Bilanzierungstabelle versehentlich die Code-Nr. 60.50 angegeben. Stattdessen muss es 60.60
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heiBen. Die Code-Nr. wird entsprechend korrigiert. Der Biotopwert entspricht dem Normalwert fir
sinen Garfen und wird daher beibehalten. Die Ausfiihrungen zor Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
fiir dos Schutzgut Boden werden zur Kenntnis genommen. Die Bilanzierung wird enisprechend der
Anregungen gedndert und ergdnzt. Hierdurch vergroBert sich die erforderliche Ausgleichsfliiche um
etwa 650 m2. Der Gemeinde ist bewusst, dass der Eingriff durch das geplante Baugebist insbe-
sondere das Schutzgut Boden betriffr, do durch die mit der Bebavung verbundene Neuversiegelung
aufetwa 0,75 ha die Bodenfunktionen vollstindig verloren gehen und auf weiteren Teilflachen die
anstehenden Béden (z.B. durch Verdichtung) eine feilweise Funktionsminderung erfahren. Die ge-
planten AusgleichsmaBnahmen kommen zum Teil auch dem Schutzgut Boden zugute. Die um-
fangreichen Pflanzungen ouf der ersten Ausgleichsfliche forden die Durchwurzelung und Auflo-
ckerung des Oberbodens und verbessern damit sein Refentionsvermdgen und den Erosionsschutz.
Zudem kann ein weiterer Teil der Bodensingriffe dadurch kompensiert werden, dass die auf beiden
Ausgleichsflichen geplante Extensivierung zukinftig den Eintrag von Nahrstoffen {Dingemitte!)
oder Schadstoffen (Pflanzenschutzmittel) in den Boden verhindert; die seltenere Befahrung mit
Fohrzeugen reduziert zudem die Verdichtung der Flichen. Ein vollstindiger schutzgutbezogener
Ausgleich der Eingriffe in den Boden ist derzeit mangels geeigneter Fiiichen bzw. MaBnahmen
nicht moglich. Die Begrindung wird entsprechend ergiinzt.

Stellungnahme vom 05.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Natur- und Landschoftsschutz:

Stellungnahme:

In der Bestandsbewertung des Umweltberichtes (Ziffer 8.2.4.6, Seite 54) wird im Norden des Plan-
gebietes eine StraBenbschung bilonziert. Wie auf dem Foto auf Seite 73 des Umweltberichtes zu
sehen ist, handelt es sich hier eher um ein Yorgewende, welches om ehesten dem Biotoptyp 33.60
"Intensivgrinland" entspricht. Wir bitten, die Beweriung zv Gberprifen. Im Umweltbericht (Zif-
fer 8.2.4.16, Seite 61) wird dos Pufferbecken als Feftwiese bilanziert. Aufgrund der Nufzung mit
sporadischen Raumungen sowie der Nahrstoffeintrge ist u. £. der Wert im unteren Bereich der
Wertspanne anzusetzen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die angesprochenen Bewertungen der beiden Teilfldchen (bestehender StraBenbegleitender Wie-
senstreifen und geplante Retentionsmulde) sind identisch mit den Bewsrtungen in der Bebauungs-
plon-Fassung vom 16.05.2013. In seiner Stellungnahme vom 24.09.2013 zu dieser Fassung
brachte das Landratsamt keine Anregungen zur Bewertung der genannten Teilfldchen vor. Der Wie-
senstreifen zwischen dem bestehenden Acker und der SchulstraBe ist nur etwa 1,50 m breit. Anders
als bei ginem intensiv bewirtschafteten Grinland erfolgte hier keine gezielte Aussaat von Futter-
griisern und -krdiutern. In Verbindung mit der geringen Fidchenausdehnung scheint eine Zuordnung
zum Biotoptyp "Intensivgrintand" doher nicht angebracht. Da der Streifen vermutlich tatschlich
als Vorgewende genutzt wird, muss zudem damif gerechnet werden, doss durch dos wiederholte
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Wenden mit schweren Maschinen in groBerem Umfang Bodenverdichtungen stattgefunden haben,
wie sie auch bei StraBenbegleitenden Grinfliichen typisch sind. An der Zuordnung zu dem Bio-
toptyp "Kleine Grinfliiche im Bereich von Infrastrukturflachen” (bzw. Kleinflichig evtl. auch "Tritt-
pflanzenbestand”) wird daher festgehalten. Die Retentionsmulde wird als Wiesenmulde ausgebil-
det und in den Randbereichen mit Biumen und Striiuchern bepflanzt. Eine regelmiiBige Riumung
der Mulde ist nicht vorgesehen und voraussichlich — wenn iiberhaupt — nur in sehr groBen zeitli-
chen Abstiinden {>10 Jahre) erforderlich, da ausschiieBlich das Niederschlagswasser von der etwa
2.000 m? groBen StraBenfliiche eingeleitet wird. Es ist daher nur mit sehr geringer Sedimentfracht
(z.B. Staub, evtl. Splitt) zu rechnen. Die Pflege der Mulde erfolgt wie die des umliegend zv entwi-
ckelnden Extensivgriinlandes. Da Fettwiesen gemaB dem Heft "Arten, Biofope, Landschaft: Schliis-
sel zum Erfossen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg typischerweise auf gut gediingten (oder natirlicherweise ndhrstoffrei-
chen) Standorten vorkommen und zumeist mehmals fihrlich gemdht werden, erscheinf eine Ein-
stufung der Retentionsmulde mit dem Normalwert siner Fettwiese als angemessen.

Stellungnahme vom 18.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 eines Birgers aus Meckenbeuren:
Stellungnahme:

Die siidlich des Baugebiets ausgewiesene Ausgleichsfliche, "Ausgleichsfldche 2", ist in Bezug auf
die Berechnung der durch sie nev geschaffenen sogenannten Oko-Punkte fehlerhaft. Die Fehler-
haftigkeit ergibt sich aus der Nichtheachtung des nrdlich gelegenen Feldes {Maisanbau), des
siidlich gelegenen Feldes (Apfelbaumplantage, sog. Infensivobstanlage), sowie des westlich gele-
genen Feldes. Ihre Lage in enger raumlicher Nahe, bzw. teilweise direkt angrenzend, zur geplanten
Ausgleichsfliiche in Form von Extensivgrinland wurde bei der Berechnung der Ausgleichshilanz
nicht beriicksichtigt. Wenn erst ab einer Entfernung von 20 Mefer eine Besintriichtigung von
Menschen durch Spritzanlagen ausgeschlossen werden kann, so spricht diese Wertung dofiir, dass
unterhalb dieser Grenze eine Begintriichtigung immer vorlisgen muss. Eine Beeintrichtigung der
husgleichsfliiche, durch die waiterhin stattfindends regelmiBige Dingung der umliegenden Felder,
ist somit nicht von vorneherein ausgeschlossen und hitte folglich in die Bewertung einflieBen miis-
sen. Fs liegt somit ein Abwiigungsfehler in Form eines Abwigungsdefizits vor.

Abwigung bzw. Berlicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Einwendung, dass die Ausgleichsfitiche 2" in
Bezug auf die Berechnung der erzielten Oko-Punkte fehlerhaft ist, wird widersprochen. Als Ent-
wicklungsziel wurde Extensivgriinland definiert. Nach erfolgter Aushagerung des eingesiten Griin-
lands ist eine Mahdhdufigkeit mit zwei Schnitte pro Jahr {mit Abtransport des Mahguts) vorgese-
hen. Auf die Ausbringung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist dabei zv verzichten. Bei der
Bilanzierung der Ausgleichsfliiche wurde els Entwicklungsziel eine Fefiwiese definiert, bei der es
sich per Definition der Landesonstalt fir Umwelt (LUBW) um eine maBig artenreiche bis artenarme
Wiese handelt, die sich auf gut gediingten, meist mehrmals jahrlich gemahten Fldchen entwickeln
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liisst. Fine hohe Nutzungsintensitiit dieser Art ist nicht geplant, Auf Grund der Vomutzung und
Vorbelastungen wurde frotz der zukinftigen extensiven Nutzung der Fliche jedoch bewusst von
einer hoheren Einstufung abgesehen (z.B. von dem Entwicklungsziel Magergriinland). Insofem
wurden die vorgebrachten Einwendungen zu Einrdgen von Dinge- oder Spritzmitteln, die sich
sicherlich nicht ginzlich in den Randbersichen ausschliefien lossen, bei der Einstufung der geplan-
ten Biotop-Typen auf der Ausgleichsfliche bereits hinreichend beriicksichtigt. Nach Ansicht des
Gemeinderats liegt daher auch kein Abwagungsfehler vor,

Umwelthericht gem. § 20 BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemiB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekrais und Ravensburg {Fassung vom 01.07.2012). Der erforderliche Aus-
gleichshedarf fiir das Schutzgut Boden wird auf Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingritfsregelung” des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg er-
mittelt (Entworf vom Februar 2011). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten:
Beschreibung des Plangebietes/Bestandsaufnahme, Auswirkung des Bauvorhabens auf die Schutz-
qter, Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen, Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der
Beeintriichtigung, Ausgleich der verbleibenden Beeintriichtigungen, Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Befrachtung der
moglichen Ausgleichs-MaBnahmen iberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Besintriichfigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten~ und Lebensriume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hilze (Festsetzung von Planzlisten, Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— durchlissige Gestaltung von Einfriedungen und Stitzkonstruktionen (ortliche Bauvarschriften,
Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— Verwendung streulichtarmer Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultravioletten
Licht zum Schutz nachtaktiver Insekten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensriume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an dffentliche Fliichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Londschaftsbild)

—Erhaltung von Sichtbeziehungen und Vermeidung einer zu starken Abriegelung durch Regelun-
gen fir Sichtschutzelemente (Mindestabstand von der Grundsticksgrenze, moximale Hahe und
Finzelelementliinge; trtfiche Bauvorschriften, Schutzgut Landschaftsbild)
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1.1.2

— Begrenzung der Gehudehohen, der Gebiudeformen und der Gebudemassen; Ausschluss von
unbeschichteten Metallddchern (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei {planungsrechiliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Bougebietes an den Geliindeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
qungen sowie von Verinderungen der Oberflichenformen (drtliche Bauvorschrifren, Schutzgut
Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechiliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Schutzgut Arten und Lebensriiume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung hzw. Abwéigung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Notur- und Landschafisschutz:

Stellungnahme:

Wie im Umweltbericht (Ziffer8.2.2.1) dargestelli, werden nachtakfive Insekten durch Lichtemissi-
onen beeintrichtigt. Vor dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebotes ist in diesem Zusammenhang die Yerwendung insekienvertriiglicher Beleuchtung in
die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie in Begrindung und Umweltbericht aufzunehmen. s
sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fir Insekfen {z.B. Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LEDs) zu verwenden und die Installation
so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert abstrahlt.

Abwagung bzw. Bericksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt. Der Bebavungsplan wird um eine Festsetzung zu insektenfreundlicher
Beleuchtung ergiinzt.

Stellungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des BUND, Ortsgruppe Mecken-
beuren:

Stellungnahme:

Im Bereich des geplonten Baugebistes sowie in angrenzenden Gérten im Rubensweg wurde in
diesem Sommer regelmiBig eine Vogelart die nach der "Roten Liste" als gefihrdet eingestuft ist,
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sowie auf Grund der EU-Vogelschutziichilinie  geschiitzt ist, der  Wiedehopf
(Upupa epops), von verschiedenen Personen gesichtet. Fofos, die von Anwohnerm gemacht wurden
liegen uns vor, wir senden diese per Mail an Herrn Beutner. Dos Umweltomt im Landratsamt Bo-
denseekreis ist iiber das Vorkommen informiert. Aus diesem Grund beantragen wir eine Ergénzung
des Umweltberichts nach entsprechenden Untersuchungen, Weiter wurde beobachtet, dass ein
Wiedehopf sich hiufig in der Obstanlage siidlich vom geplanten Baugebiet aufgehalten hat. Es ist
20 vermuten, dass es sich um ein Nohrungshabitat handelt. Da geplant ist, diese Obstanlage als
AusgleichsmaBnahme zu entfernen schlagen wir vor sich mit dem Umweltamt in Verbindung zv
sefzen, um eine Losung zu finden, die auch dem Vorkommen des Wiedehopfs zugute kommt.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen zu dem Wiedehopf, der im Frishjahr und Sommer dieses Jahres im sowie im
Umfeld des Plangebietes gesehen wurde, werden zur Kenntnis genommen. Das Vorkommen dieser
seltenen Vogelart wurde mit einem Mitarbeiter der Unteren Naturschutzbehdrde besprochen. Auf
Grund der vorkommenden Habitatausstattung im Plangebiet (Acker) sowie im Umfeld (Hausgdr-
ten, weitere Acker und Obstplantagen) ist es duBerst unwahrscheinlich, dass im Uberplanten Be-
reich ein Brutvorkommen des Wiedehopfs besteht. Vielmehr ist anzunehmen, dass der Bereich Teil
des Nohrungshabitats der Vogelart ist. Als solches st es jedoch auf Grund der Gberwiegend inten-
siven landwirtschoftlichen Nutzung von untergeordneter Bedeutung. Es wird angenommen, dass
der Wiedehopf eventuell weiter nordlich im Bereich Leimdcker briite, wo einige groBere Streuobst-
bestiinde (Baumhihlen als potenzielle Brutstitten) sowie Wiesenfliichen {als geeignete Nahrungs-
habitate) vorkommen. Die geplante Bebauung stellt keine Besintrichtigung fir den Wiedehopf
dar, du die Gberboute Ackerfliiche kein optimales Nahrungshabitat darstellt. Die geplante Aus-
gleichsmaBnahme (Rodung der intensivobstplantage und Anlage eines Extensivgrinlands) fohrt
tendenziell eher zu einer Verbesserung des Nahrungsangebots, da extensiv genutzte Wiesen in der
Regel einer groferen Zohl von am Boden lebenden Grofinsekien einen Lebensraum bieten als
infensiv genutzte Obstanlagen (Grillen, Lautkiifer, Engerlinge usw. stellen die Hauptbeute des Wie-
dehopfs dar). Insgesamt ist daher nicht mif einer Gefahrdung der Vogelart zu rechnen. Die Begrin-
dung (Umwelthericht) wird entsprechend ergiinzt.

Stellungnahme vom 18.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 eines Burgers aus Meckenbsuren:
Stellungnahme:

Die Sichtung eines unter Artenschutz (Rote Liste) stehenden Vogels wurde zwar in die Abwdgung
sinbezogen, allerdings in seiner Bedeutung nicht ausreichend gewichtet. Der Verwes in der Be-
griindung des Entwurfs des Bebauungsplans darauf, dass es sich bei dem beplonten Bereich typi-
scherwaise nicht um ein Nahrungshabitet des Tieres handelt, begegnet durchgreifenden Bedenken.
Dus unbestellte Feld beherbergt gerade im Sommer und bei hoher Sonneneinstrahlung eine Viel-
zahi an Kleinlebewesen, inshesondere die sog. Feldgrille, welche optimaler Nahrungslieferant des
Wiedehopfs ist. Eine ndhere Begutachtung durch inen externen Sachverstindigen wire nach Lage
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der Dinge und aufgrund der Bedeutung des Umweltschutzes, welcher seinen konkrefen Ausdruck
in § 1o BauGB findet, angezeigt gewesen. Die AuBerung der handelnde Gemeinde, der Vogel habe
Brustiitte und Nahrungshabitat besfimm nicht im iiberplanten Bereich, kann, aufgrund tofsich-
licher und bereits bewiesener Anhalispunkie, wie dem regelmaBigen Auftauchen des Vogels im
beplanten Gebiet, nicht geniigen. Es liegt somit ein Abwdgungsfehler in Form einer Abwigungs-
fehleinschatzung vor.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Wiedehopf werden zur Kenntnis genommen. Die bisherige Abwigung scheint
missverstanden worden zu sein. Die Nutzung des Geltungshereiches durch den Wiedehopf als Nah-
rungshabitat wurde nicht bezweifelt, die genannten, teils per Foto belegten Beobachtungen der
Vogelart wurden bereits in die Bewsrtung einbezogen. Zweifelsohne kann davon ausgegangen
werden, doss das Plangebiet vom Wiedshopf auch als Nahrungshabitat genutzt wird. Aus arten-
schutzrechtlicher Sicht leiten sich hieraus keine Verbotstatbestiinde gem. § 44 BNatSchG ab. s
wurde bereits darauf hingewiesen, dass ein Brutvorkommen im Eingriffsbersich auf Grund fehlen-
der geeigneter Nestanlagestandorte (Hohlenbdume) auszuschlieBen ist. Vielmehr sind gesignefe
Brutstandorte nordlich bzw. norddstlich im Bereich "Leimiicker" vorhanden. Nach fachgutachterli-
cher Bewertung ist anzunghmen, doss das praferierte Nohrungshabitat frotz der dokumentierten
Fliige ins Plangebiet in unmittelbarer Nestumgebung liegt (im Bereich "Leimdicker” befinden sich
geeignete, nahrungsreiche Wiesen). Durch die geplante AusgleichsmaBinahme (Rodung der Inten-
sivobstplontage und Anlage eines Extensivgriinlands als Lebensraum fr Feldgrillen, Laufkifer und
Engerlinge) wird sich dos Nahrungshabitat bzw. das Gesamtareal inneshalb des Akfionsraumes des
Wiedehopfes qualitativ deutlich und insbesondere dauerhaft verbessern.

Umweltbericht gem. § 20 BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

— Dos Plangebiet wird derzeit als Acker genutzt, Im Westen grenzt die bestehende Ortsrand-be-
bauung (Wohngebdude) an. Nordlich liegt jenseits der hier angrenzenden SchulstraBe eine
Intensivobstplantage. Ostlich und siidlich schlieBen weitere Ackerfliichen, weiter siiddstlich auch
weitere Obstplantogen an. Nordistlich steht an der SchulstraBie eine Gusibergabestation, die
mit auf einem Kleinen Wall stockenden Loubbdumen und -stiduchern eingegriint ist.

— Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der vorhandenen Strukturarmut sowie
der Néihe zum Ortsrand mit den damit verbundenen Storeinflissen (Haustiere, Spazierginger,
Freizeitgeriusche) weist der Bereich insgesomt eine geringe Eingriffsempfindlichkeit auf.

— |m Plangebiet sowie in den angrenzenden Gérten im Rubensweg wurde im Sommer 2013 ge-
miB der Aussogen von Anlieger regelmdBig ein Wiedehopf beobachtet. Diese streng ge-
schiltzte Vogslart ist gemdf der Roten Liste Baden-Wiirttembergs stark gefahrdet. Sie kommt
typischerweise in extensiv bewirtschafteten Strevobstgebieten vor und hat das Plangebiet bzw.
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dessen Umfeld vermutlich zur Nahrungssuche genutzt. Ein Brutvorkommen ist auf Grund der
vorhandenen Habitatausstattung nicht anzunehmen. Ein solches ist in den weiter ndrdlich fie-
genden Streuobstwiesen im Bereich Leimdcker zu vermuten.

— Fine defaillierte botanische oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da

es Ausnchme des Wiedehopfs keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen gibt und diese
auf Grund der infensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder natur-
naher Strukturen auch nicht zu enwarten sind. Die Bedeutung der Fliichen fir das Schutzgut ist
insgesamt gering.

Prognose bei Durchfihrung:
— Der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die

Bebauung und die domit einhergehende Versiegelung verloren. Der Wiedehopf verliert einen
Teil seines Nahrungshabitats. Da das Plangebiet auf Grund der Gberwiegend intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung fir die Nahrungssuche des Wiedehopfs nur von untergeordneter Be-
deutung ist, stellt die geplante Bebauung keine Besintrichtigung fiir diese Vogelart dor. Die
im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen geplante Entwicklung von Extensivgriinland fihrt vo-
raussichtlich zv einer Verbesserung des Nahrungsangebots fisr den Wiedehopf, da extensiv ge-
nutzte Wiesen in der Regel einer grdBeren Zohl von am Boden lebenden GroBinsekien einen
Lebensraum bieten als Acker oder Intensivobstanlagen (Grillen, Loufkiifer, Engerlinge usw. stel-
len die Hauptbeute des Wiedehopfs dar). Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist durch die
Bebauung nicht mit der Zesschneidung von Lebenstdumen zu rechnen.

Dos Gebiet kann in Zukunft eine héhere Artenvielfalt aufwaisen. Ein Teil der Pflanzenarien wird
iedoch hichstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren
werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensraume wird sich erhthen (Garten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriiume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Néhstoff-Konzentrationen geprigt sein. Fir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders werivolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen
Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die Lebensraum-Ver-
luste reduziert und im Plangebiet weiterhin Fliichen angeboten werden, die Tieren und Pflan-
zen als Lebensraum zur Verfiigung stehen: Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindest-
z0hl von Bdumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und damit auch den Lebensraumwert des
Baugebietes zu verbessem. Fir die Pflanzung von Biumen und Strcuchern sind standortge-
rechte heimische Gehilze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir
Kleinlebewesen und Vigel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes
fiir Kleinlebewssen. Einfriedungen und Stitzmavern sind in einer maglichst durchldssigen Bau-
weise auszufihren (z.B. Holzlatten, Drahtgitter), um die Durchgingigkeit des Gebietes fir
Klginlehewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindem. Zum Schutz nachtaktiver
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Insekten wird festgesetzt, doss fir die AuBenbeleuchtung nur streulichtarme Leuchtentypen mif
geringer Anlock- und Fallenwirkung fir Insekien (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) ver-
wendet werden dirfen.

— Noch Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen karn der Eingriff in dos
Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.

1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemaB & 4 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme des
Landratsamtes Bodenseekrais, Bodenschutz vom 05.03.2012:

Stellungnahme vom 05.03.2012:

Die Verwirklichung des Bebauungsplans "Holde I11" in Meckenbeuren fihrt zu einer erheblichen
Beeintriichtigung des Schutzgutes Boden. Durch die Bebavung und den zu erwartenden Umfang
der Fliichenversiegelung ist von einem weitreichenden Totalverlust bzw. erheblichen Beeintrichti-
gungen der natirlichen Bodenfunktionen auszugehen, Bei der Umweltprifung und der weiteren
Detailplanung sind daher die nachfolgenden Punkte zu beriicksichtigen und einzuarbeiten:

Bestandsethebung der Baden mit Bewertung:

Es ist eine Bestandsaufnahme des Bodeninventars und eine Bewertung der natirlichen Boden-
funktionen nach Heft 31 "Bewertung von Btden nach ihrer Leistungsfihigkeit" aus der Reihe -Luft,
Boden, Abfall- des Umweliministeriums Baden-Worttemberg durchzufihren. Dafiir kéinnen die Un-
terlagen der Bodenschiitzung herangezogen werden, wenn diese fochkundig ausgewiesen wurden.
Gegebenenfolls sind zur Uberprifung der Ergebnisse oder wenn die Dotengrundlage nicht austeicht
2usitzliche bodenkundliche Kartierungsarbeiten durchzufiihren.

In der Umweltprifung sind die Ergebnisse der Bewertung noch Heft 31 zu beriicksichtigen. Maf-
nahmen zur Vermeidung (z. B. Alternativilichen mit geringen Konflikien zum Bodenschutz) bzw.
Minimierung der Auswirkungen sind aufzuzeigen, In jedem Fall sind mindestens die in § 2 Abs. |
Landes-Bodenschuiz- und Altlastengeseiz (LBodSchAG - GBI, 2004, S. 908 ff) angefiihrten Punkte
2u prisfen und das Ergebnis darzulegen.

Wiederverwendung von anfallendem Erdaushubmaterial:

Bei BaumaBnahmen im liindlichen Roum fallen in der Regel (Ausnahme: landwirtschaftliche Son-
derkulruren) groBe Mengen an unbelastetem Erdaushub an. Dieser ist sinnvoll wieder zu verwen-
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den. Auf die Mglichkeiten zur Unterbringung von anfallendem Erdaushubmaterial durch die An-
hebung der ErdgeschoBfuBbodenhihe bzw. der ErschlieBungsstraBen auf dem Baugrundstiick wird
hingewiesen.

Fiir die Verwertung von nicht vor Ort belassbarem Boden stehen die Kiesgruben bei Meckenbeuren-
Langentrog, in Tettnang-Biggenmoos, im Tetinanger Wald und bei Kressbronn zur Verfigung.

Stellungnahme vom 18.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 eines Biirgers aus Meckenbeuren:
Stellungnahme:

Die Berechnung der Eingriffsintensitdt im Bereich des Schutzgutes "Boden" ist fehlerhaft. In der
Begriindung des Bebauungsplans auf Seite 49 wird argumentiert, die Belastung der Anwohner
durch Staubentwicklung aufgrund landwirtschaftlicher Maschinen, welche den Weg im Siiden pas-
sieren, Uberschreite die Erheblichkeitsschwelle unter anderem deshalb nicht, weil der Weg asphal-
fiert werde. Der Bebauungsplan bezieht auch diesen schwerpunktmaBig landwirtschaftlich genutz-
fen Weg in seinen Geltungshereich mit ein. Die Asphaltierung von Bodenfliichen sorgt fiir deren
vollstiindige Versiegelung und damit unzweifelhaft fiir eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen,
wie die Aufnahme von Regenwasser fiir Versickerung oder auch die natirliche Filterfunktion. Solche
Eingiffe bedirfen sowohl der grundsétzlichen Ermittlung und Bewertung 1.5.d. § 2 (3) BauGB im
Rahmen des Verfahrens, als auch Beachtung i.5.d. § 1 {7) BauGB innerhalb der Abwiigung mit
allen anderen offentlichen und privaten Belongen. Eine solche Abwigung ist im Bereich des
Schutzgutes Boden und auch generell unterblieben. Die Eingriffshilanz weist eine Besintrchtigung
des Bodens durch vollstiindige Versiegelung des Weges nicht aus. Es liegt somit ein Abwiigungs-
fehler in Form eines Abwaigungsdefizits vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Asphaltierung des Landwirtschaftsweges im
Siiden wurde bei den Schutzgitern Arten/lLebensrdume sowie Boden in der Bilanzierung beriick-
sichtigt. Insofern liegt auch kein Abwigungsfehler in Form eines Abwigungsdefizits vor.

Umweltbericht gem. § 2a BouGB in der Fossung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

— Lout Geologischer Karte von Baden-Wiirttemberg, MaBstab 1:25.000, ist das Plangebiet durch
wirmeiszeitfiche Grundmorénen-Ablagerungen geprdgt. Es handelt sich hierbei um feinsandige
bis tonige Schiuffe bis Lehme mit einem geringen Grobkornanteil.

— Bei der fiir die unmittelbar angrenzenden Flichen durchgefishrien Bodenuntersuchung wurden
als Bodentypen pseudovergleyte Parabraunerden sowie lessivierte Pseudogleye angetroffen.
Diese Bodentypen zeichnen sich einerseifs durch Tonverschlammungen im Zuge der Bodenbil-
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dung aus, andererseits liegt tempordr Stauwassereinfluss vor (val. Geologisches und boden-
kundliches Gutachten zur geplanten Friedhofsneuanlage "Schulstrae” von Dr. Eisele Ingeni-
eurgeselischaft fir Umwelttechnik und Bouwesen mbH, Rottenburg, vom 23.01.2006).

— Das Gberplante Gebiet zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aus und ist daher

ein landwirtschaftlicher Ertragsstandort von durchschnitificher Bedeutung. Die vorhandenen B6-
den haben eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt und — auf Grund
des hohen Feinkornanteils — eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung gesignet. Mit landschafistypischen

und ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BoumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

Prognose bei Durchfihrung:
— Die landwirtschofilichen Ertragsfliichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein grofier

Teil der Bodenflichen filr Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und
Verkehrsfliichen enistehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden
Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort for Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskirper im Wasserhoushalf) mehr wahrgenommen wer-
den. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgred und domit auch die
Eingriffsstirke eher gering (festgesetzie GRZ: zwischen 0,18 und 0,35 mit einer iber die Vor-
schrift des § 19 Abs. 4 Satz2 BautVO hinausgehenden Uberschreitungsmdglichkeit um weitere
50 % mif teilversiegelten Beldgen).

Durch gesignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimisrung kdnnen die entstehenden Be-
eintrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und on-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlissige (versickerungsfhige) Belige vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifliichen zu minimieren und damit die Wasseroufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfléichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir lle baukonstruktiven Elemente, die
groBfliichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Zudem wird durch
gine entsprechende Bauvorschrift gesichert, dass das Baugebiet an den Geldndeverlauf ange-
passt wird, damit groBere Erdmassenbewegungen und Reliefinderungen méglichst vermieden
werden.

— huf Grund der geringen GRZ ist die Eingriffsstarke in Verbindung mit den festgesetzien Vermei-

dungs- und Minimierungs-MaBnahmen als moderat zu bewerten.
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114 Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. o BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Gemeinderafes:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB, Londratsamt Boden-
sepkreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz/Stellungnahme des landratsamtes Bodenseskreis,
Wasserrecht, vom 05.03.2012:

AuBerung:

Fiir die Behandlung des anfollenden Niederschlogswassers sind zwsi Losungsmaglichkeiten vor-
stellbar. Moglichkeit 1 ist eine zentrale Refentionsmulde am Tiefpunkt des Geldndes, in der zentral
sowohl das auf den privaten Grundstiicken als auch auf den dffentlichen Flichen anfallende Nie-
derschlagswasser zurickgehatten wird. Maglichkeit 2 sieht eine flchenmifBig wesentlich Kleinere
Retentionsmulde fiir das im Bereich der offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ver.
Fir die privaten Grundstijcke sind Retentionszisternen herzustellen. Noch Angaben der Gemeinde
hat diese qute Erfohrungen damit gemacht, die Retentionszisternen im Rahmen der Gebietser-
schlieBung anzulegen und zusommen mit den Grundstiicken zu verkaufen. Somit wird Mglich-
keit 2 von der Gemeinde favorisiert. Um genaue Angaben Gber den Untergrund sowie die Sicker-
fiihigkeit zv erhalten, wird noch eine Baugrunduntersuchung durchgefiihr,

Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseskreis, Wasserrecht, vom 05.03.2012:
Regenwasserbewirtschaftung:

Unter Ziffer 1.4.3 der Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen wird die abwassertechnische
ErschlieBung und das Regenwassermanagement konzeptionell auf Einsatz von MaBnahmen allge-
mein angesprochen. Tendenziell werden Grundstiicksbezogene Einzelanlagen (Zisternen oder Ver-
sickerungsmulden) bevorzugt,

Do die Erfahrungen mit der Erstellung und Betrieb von privaten Retentionsanlagen auf den einzel-
nen Grundstiicken allgemein negativ sind, empfiehl sich generell der Bau von zentralen, gemeind-
lichen Retentionsanlagen fir die betroffenen Plangebiste. Zentrale Retentionsanlagen haben sich
wasserwirtschaftlich sehr gut bewdhrt und sind birgerfreundlich, da die Bauherren lediglich einen
Hausanschluss an dos Trennsystem erstellen missen.

Die Neigung des Plangebietes st nach erster Einschdtzung iberwiegend nach Sisden. Eine zentrole
Lisung in Form einer Retentionsmulde mit eingebauter Drainageleitung sollte z.8. auf Fist.Nr. 350
angestrebt werden, Die Drainageleitung und Notiberlouf kinnten dann in die 6ffentliche Regen-
wasserkanalisation mit Auslauf in den Brandwiesenbach (MAusl. 22) eingeleitet werden.

Ca. 20-30% der Fliichen im nordlichen Bereich des Plangebietes sind mit leichtem Gefdlle nach
Norden. Fisr diese Fliichen konnten Retentionsmulden mit eingebauter Drainageleitung entlang der
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SchulstraBe (StraBe nach Obermeckenbeuren) angsstrebt werden. Die Drainageleitung und Uber-
lauf konnten dann in die offentliche Regenwasserkanalisation mit Ausauf in den Meckenbeurer
Bach (MAusl. 19.1) eingeleitet werden.

Schutz vor Starkregen in bebauten Gebieten:

In den letzten Jahren ist landeswait eine Hiufung von Starkregenereignissen zu beobachten. Bei
vielen dieser Starkregenereignissen hat es sich um Gewitterereignisse gehandelt, die trotz lokaler
Begrenzung innerorfs zu hohen Schiiden fiihrten. Bei der ErschlieBung von Baugebieten sollte do-
her beachtet werden, dass die Kanalnetze nicht auf Starkregenereignisse ausgelegt sind und es
dadurch zv unkontrolliert abflieBenden Wassermassen innerhalb der Bebauung kommen kann.

Wir empfehlen im Rahmen der Bauleitplanung eine Gefahrdungsanalyse dber wild abflieBendes
Wasser aus Hangbereichen und Kanaliiberlastung durchzufihren, Bereits mit einfachen Methoden
der digitalen Gelindemodellierung kénnen Wasserscheiden und Gefélleverhiltnisse ermittelt wer-
den, die kritische Punkre erkennen lossen. Mit einfachen und robusten Losungen wie die Nutzung
von StraBen als "Flutmulden” oder Hoherlegung des Geliindes bzw. der Bebauung kann dann be-
reifs hiufig ein wirkungsvoller Schutz erreicht werden.

Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Bau6B, schriftliche Stellungnahme eines
Biirgers:

Stellungnahme vom 07.02.2013:

Bei der Anlegung des oberen Sportplatzes (Richtung Tettnang) Ende der 80er Jahre ergaben sich
in Bezug auf Ablauf des Oberfliichenwassers einige Probleme. Das Oberfiiichenwasser ous dem
Hanggeldnde Richtung Ober-Meckenbeuren wird in dem genannten Bereich gesommelt und durch
einen Graben in Richtung Tettnanger StraBe abgefhrt. Uns ist nicht bekannt ob die damif verbun-
denen Probleme bei den Planern bekannt sind und somit bei der Planung der zusditzlichen Ober-
flachenwasser-Entsorgung aus "Halde [II" bericksichtigt werden. Die Frage ist ouch, hat die Er-
schlieBung Auswirkungen auf den Pumpenschacht und die Wasser-Entsorgung in dem Bereich obe-
rer Sportplatz? Die Fragen bzw. Probleme wollen wir mit diesem Schreiben frishzeifig anmelden.
Sollten Rilckfragen auftreten stehen wir bzw. Personen denen die rtlichen Verhdliisse gut be-
kannt sind selbstverstiindlich zur Verfigung

Abwigung bzw. Berlicksichtigung:

Fir dus Baugebiet "Halde 111" wurde ein Entwasserungskonzept erstellt und mit den zustindigen
Fachbehdrden abgestimmt. Bei einem Ortstermin am 10.03.2014 wurde durch die Gemeindever-
waltung mit den Verfassern der Stellungnahme vereinbart, dass deren Anregungen im Rahmen
giner weiteren Ortsbegehung iberprift werden und dass im Rahmen der technischen Planung des
Gewdissers bzw. der Retentions- und Ausgleichsfliche die Leistungsfihigkeit des Konzeptes gezielt
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geprift wird. Somit ist sichergestellt, dass keine negativen Auswirkungen auf die Umgebungsbe-
bauung zu erwarten sind.

Stellungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des Landrafsamtes Bodensee-
krais, Wasser- und Bodenschutz:

Stellungnahme:

Das zur Anlegung der Retentionsmulde und zur Aufweitung der an den Graben anschlieBenden
Uferfldichen vorgesehene Grundstiick Flst.-Nr. 348 Gemarkung Meckenbeuren wird/wurde als Flg-
che fiir den Infensivobstanbau genuizt. Es st deshalb eine Anreichung von Schadstoffen aus dem
Einsatz von Pflanzenschutzmittefn im Boden zu besorgen, die bei der Verwertung des beim Bau
des Retentionsbecken und der Aufweitungsfldchen zv ewarienden Bodens zu beriicksichtigen ist.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf nur durch nachweislich unbelasteten Boden erfol-
gen. Der Hinwais Nr. "5.19 Bodenschutz" bezieht sich inhaltlich auf das Thema Abwasser und
sollte dort geregelt werden. In Ziffer 8.2.1.2 (Schutzgut Wasser) des Umweltherichis sollte auf
Seite 39 nach dem ersten Spiegelstrich der Text wie folgt ersetzt werden: "Nach den Ergebnissen
der Baugrunduntersuchungen (Bericht HPC AG vom 11.06.2012) ist im siidlichen Abschnitt des
Plangebistes ab ca. 5 m unter Geldnde (co. 423,50 m Giber NN) mif gespanntem Grundwasser zv
rechnen. Der Grundwasserdruckspiegel stellt sich hier bei ca. 1,6 m unter Geldnde ein (ca. 427 m
iber NN). Durch dos noch Norden ansteigende Geldnde ist der Grundwasserspiegel im mittleren
und nordlichen Abschnitt des Plangebietes entsprechend tiefer anzutreffen.”

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Im Rahmen der detaillierten ErschlieBungsplanung wird der Bereich der geplanten Abgrabungen
(Retentionsmulde und Ulercufweitungen) noch untersucht. Sollten sich bei diesen zusdtzlichen Bo-
denuntersuchungen Hinwsise auf Schadstoffbelastungen ergeben, wird ein Bodenaustausch vor-
genommen bzw, der helastete Aushub ordnungsgemif entsorgt. Fir die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers der offentlichen Verkehrsfliichen wird ein wasserrechtliches Genehmigungsverfah-
ren durchgefishrt, da der Uberlauf aus der geplanten Retentionsmulde in in Oberfldchengewdsser
singeleitet wird. Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens werden dem Landratsamt die Ergeb-
nisse der Bodenuntersuchungen sowie die weiteren notwendigen Nachweise vorgelegt. Der Um-
weltbericht wird entsprechend ergdnzt. Der Hinweis wird entsprechend der Anregung umbenannt,
Der angesprochene Teil des Umweltberichts wird entsprechend der Anregung gedindert.

Stellungnahme vom 05.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 des Londratsamfes Bodensee-
kreis, Wasser- und Bodenschutz:

Stellungnahme:

In Kapitel 8 (Begrindung - Umweltbericht) sollte bei Ziffer 8.2.1.2/Spiegelstrich 1 der Sotz "Auf
Grund der Topographie ist ein Grundwasserflurabstand von weniger als 10 m unwahrscheinfich.”
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entfernt und in Kapitel 5 die folgenden Hinweise zum Grundwasserschutz zusitzlich aufgenommen
werden: Sollte im Zuge der Bauarhaiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesiitigter Be-
reich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhausheltsgesetz fir Baden-Wiirttem-
berg (WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesefz fir Baden-Wirttemberg (W6) uaverzig-
lich beim Landrotsamt Bodenseskreis - Amt for Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen. Es wird
dasauf hingewiesen, dass eine Wosserhaltung wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und
dus Einbringen von Stoffen in den Grundwaosserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschosse, Lei-
tungen ...) einer wasserrechilichen Eraubnis bedarf, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu bean-
fragen ist. Unterhalb des hichsten Grundwasserspiegels sind Droinagen zur daverhaften Regulie-
rung des Grundwassers mit davernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9
WHG nicht zuliissig. Bouwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwosserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weifie Wanne auszufishren. Kanal-
und Leitungsgriiben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
iber die Griben kein Grundwasser abgefihet wird,

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird entsprochen und der genannte Safz aus dem Umweltbericht entferat. Die Hin-
weise werden in den Textteil als gesonderte Hinweise zum Grundwasserschutz aufgenommen.

Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

— Basierend auf den Untersuchungen im Bereich des nordlich angrenzenden Geldndes ist davon
auszugehen, dass bis in eine Tiefe von cao. 4 m unter Geldnde kein zusammenhdngender Grund-
wasserkdrper anzutreffen ist.

— Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen (Bericht HPC AG vom 11.06.2012) ist im
siidlichen Abschnitt des Plangebietes ab ca. 5 m unter Geldnde (ca. 423,50 m 0. NN} mit
gespanntem Grundwasser zu rechnen. Der Grundwasserdruckspiegel stellt sich hier bei ca.
1,6 m unter Geldinde ein (ca. 427 m . NN). Durch das nach Norden ansteigende Geldnde ist
der Grundwasserspiegel im mittleren und nérdlichen Abschnitt des Plangebietes entsprechend
tigfer anzutreffen.

Prognose bei Durchfihrung:

— Die geplante Wohnbebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Ver-
sickerungsleistung und domit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da Flichen
versiegelt werden. Da die Boden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durch-
lissig sind, sind die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der v. g.
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen insgesamt nicht erheblich,
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— Fir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wosseraufnohmefdhigkeit des Bodens soweit
wie moglich zu erhalten und Beeintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfliichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwiisserungskonzept sieht vor, das auf den
StraBen- und Verkehrsbegleitfliichen anfallende Niederschlugswasser Gber die Regenwasserka-
nolisation dem stdlich des Plangebietes vorgesehenen Retentionsbecken zuzuleiten. Von dort
wird es iiber den benachbart zum Becken liegenden Graben, der in den Minzenhauser Graben
und letztendlich in die Schussen mindet, abgeleitet. Das auf den Dach- und Hoffldchen der
privaten Baugrundstiicke anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird in privaten Zis-
ternen, die bereits im Rahmen der BaugebietserschlieBung von der Gemeinde errichtet werden,
gesommelt und gepuffert dem Regenwasserkanal zugeleitet. Yon dort erfolgt eine Einleitung
in den ndichsten Vorfluter.

Bestandsavinahme:

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell aufretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdissem,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihri.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an. Fs besteht derzeit kein Anschluss an die Trink-
WOSSEIVeIsorgung.

— Das auf der Ackerfliiche auftreffende Niederschlogswasser versickert iiber die belebte Boden-
zone breitfliichig in den Untergrund. Hochwasser oder zuflieBendes Hangwasser stellen im
Plangebiet kein Problem dar.

Prognose bei Durchfihrung:

— Durch die zusitzliche Behavung fallt zukinftig im Gebiet Abwasser an. Das Abwasser wird ge-
frennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserverbandes Unte-
res Schussental zugeleitet. Die Anlage ist austeichend dimensioniert.

— Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hofflachen der privaten Baugrundstiscke anfdlls,
wird in Zisternen, die im Rahmen der Baugebietserschliefung auf den einzelnen Grundstiicken
errichtet werden, gesammelt und anschlieBend gedrosselt in den Regenwasserkanal eingelsitet.
Das auf den StraBenflichen anfollende Niederschlagswasser wird einem siidlich des Plange-
bietes vorgesehenen Retentionsbecken zugefihrt. Da die Fliiche, auf der das Retentionsbecken
entstehen soll, momentan zum Intensivobstanbau genutzt wird, konate der hier anstehende
Boden mit Schadstoffen {aus dem Pflanzenschutzmittel-Einsatz) belostet sein. Die Boden in
diesem Bereich werden daher im Rahmen der detaillierten ErschlieBungsplanung noch unter-
sucht. Sollten sich bei diesen zustzlichen Bodenuntersuchungen Hinweise auf Schadstoffhe-
lostungen ergeben, wird ein Bodenaustausch vorgenommen bzw. der belastete Aushub ord-
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nungsgemaf entsorgt. Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die Ein-
leitung in in Oberfidchengewdsser werden dem Landratsamt die Ergebnisse der Bodenunter-
suchungen sowie die weiteren notwendigen Nochweise vorgelegt.

1.15  Schutzgut Klimo/Luft; Erhaltung der bestméglichen Lufqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Gemeinderates:

Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

— GroBklimatisch gesehen fiegt dus Plangebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-Boden-
see-Hiigelland. Dos Bodensesbecken ist dabei durch ein fir die Hohenlage eher mildes Klima
gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durchschnitt-
lichen Jahrestemperaturen zwischen 8°C und 9°C. Die durchschnitliche jGhiliche Nieder-
schlagsmenge liegt in Folge der Stauwirkung durch die nahe liegenden Alpen zwischen 900 mm
und 1.000 mm.

— Die offenen Fliichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltufiproduktion, wéhrend die Feld-
gehdlze um die Gasiibergabestation Frischluft produzieren. Es liegen keine Messdaten zur Luft-
qualitit vor. Durch die landwirtschafiliche Nutzung der angrenzenden Fidchen (besonders der
Intensivobstplantage im Norden) kann es im Plangebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs-
oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln).

Prognose bei Durchfihrung:

— Die Kaltlufrentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen
beschrankt, Auf Grund der vergleichsweise geringen Bebauungsdichte (GRZ zwischen 0,18 und
0,30) und der Pflanzung von Bdumen im StraBenraum und auf den privaten Baugrundstiicken
entsteht fir das Schutzgut keine wesentliche Beeintrichtigung. Bei Einhaltung der giltigen
Wirmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Fine geringfogige Erhohung der Vorbelastung
umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch méglich.

— Die weiterhin angrenzende londwirtschaftliche Nutzung kann im neuen Baugebiet zeitweise zu
Geruchs-Belastungen oder zu Staubsintriigen fihren. Um Staubeintrtige durch ouf dem siidlich
angrenzenden Feldweg vorbeifahrende landwirtschaftliche Fahrzeuge zu vermeiden, soll dieser
Weg auf der Linge des geplanten Bougebietes asphaltiert werden.
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1.1.6

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behirdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemiB §4 Abs. 1 BouGB, Landratsamt Boden-
seekreis, Naturschutz:

AuBerung:

In Richtung Osten ist eine Ortsrandeingriinung vorzusehen. Der 10m-Schutzstreifen entlang der
Gasleitung wird ols Wiese ausgebildet. Der zwischen dem Schutzstreifen der Gasleitung und der
dstlichen Plangebietsgrenze liegende, etwa 8,00 m breite Streifen soll als dffentliche Grinfliiche
festgesetzt und mit einer abwachslungsreichen Baum-Strauch-Hecke mif einheimischen, stendort-
gerechten Arten bepflanzt werden. Auch entlang der SchulstraBie im Norden ist eine Eingrinung
wiinschenswert. Diese kann durch Baumpflanzungen an geeigneten, am besten im Eigentum der
Gemeinde verbleibenden Standorten erfolgen. Nach Angaben der Gemeinde ist jedoch im Rahmen
der spateren Detailplanung bei diesen Baumpflanzungen die zu erwartende Baumhéhe, die Kro-
nenform (stiulenartig oder breitkronig) sowie der Pflegeaufwand durch Fruchtanfall so zu wiihlen,
dass spitere Konflikre z.8. wegen Schattenwurf, verkehilicher Sichtbehinderung oder StraBenver-
schmutzung maglichst vermieden werden.

Die Ortsrandeingrinung sollte auch an der Ostgrenze des sidlichsten Grundstiicks {Teil der Fl.-
Nr. 350) auf einer Gffentlichen Grinfliiche festgesetzt werden. Wenn im Bereich der geplanten
Retentionsmulde im Sidosten eine groBzigige Eingriinung erfolgt, kann der Griinstreifen auf .-
Nr. 350 auch schmaler gestaltet werden und lediglich aus Heckenpflanzungen bestehen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

— Meckenbeuren liegt innerhalb des Neturraums "Ostliches Bodenseebecken". Das Plangebiet
liegt im Bereich eines Hohenzugs siidlich des Verbindungsweges zwischen Meckenbeuren und
Obermeckenbeuren. Es handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte, Uberwiegend
Richtung Siiden geneigte Fliche auf iner Geldndehhe zwischen etwa 433,5m 0. NN an der
norddstlichen Ecke und 429 m 0. NN im Siiden.

— Das Plongebiet liegt am nordgstlichen Siedlungsrand des Hauptortes Meckenbeuren. Im Wes-
ten und Siidwasten schlieBt bestehende Wohnbebauung an; in den Ubrigen Richtungen liegen
landwirtschoftlich genutzte Fliichen (Obstplantagen, Ackerflichen). Etwa 100 m dstlich des
Plangebiets verlguft in Nord-Std-Richiung eine Hochspannungsleitung, deren Masten weithin
sichibar sind.

Seite 20

Gemeinde Meckenbeuren + Zusammenfossende Erklarung zum
Bebawungsplan "Holde HI” und die drtlichen Bauvorschriften hierzu zur Fassung vom 25.06.2014




— Der Bereich ist von der freien Landschaft sowie von dem angrenzenden Wohngebiet her gut
einsehbar und besitzt eine durchschnitiliche Erholungseignung fiir die Anwohner. Die land-
schaftliche Attraktivitiit der Ackerfliiche ist gering; die sich johreszeitlich wandeinden Laubge-
hélze rund um die Gasiibergabestation werten das Landschafishild jedoch auf. In Richtung Si-
den prégt das tiefer liegende Gewerbegebiet von Meckenbeuren den Ausblick. Im Hintergrund
sind bei gutem Wetter die Schweizer Alpen (Santis) zu sehen.

Prognose bei Durchfihrung:

— Durch die Enichtung neuer Wohngebude werden die Blickbeziehungen der jetzigen Ortsrand-
Anfieger in Richtung freier Landschaft eingeschrinkt. Die Landschaft kann von ihnen wegen des
reduzierten Aushlicks nicht mehr in gleicher Weise erlebt werden. Die gut einsehbare
Ackerfliiche geht verloren. Der lindliche Chorakter des Ortsumfeldes wird dadurch jedoch nur
geringfigig beeintriichtigt, weil sich der bisherige Ortsrand lediglich um zwei bis drei Bouzeilen

(ca. 85m) nach Osten vorverlagert, der landschaftliche Gesamteindruck aber dhnlich bieibt wie
bisher.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt {nied-
rige GRZ), sich an die bestehende Bebavung anpasst (Hohenfestsetzungen) und eine ausrei-
chende Durchgrinung hergestellt wird (Planzgebote). Um den storenden Einfluss der zukinf-
figen Baukdrper auf das Landschafishild méglichst gering zu halten, wird im Rehmen der na-
turschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen im dstlichen Anschluss an das Baugebiet eine Feld-
hecke entwickelt, welche dus Gebiet in Richtung der freien Landschaft eingriint. Die festgesetz-
ten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des landschafishildes zu schistzen und mit Hilfe
landschafistypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu errei-
chen. Zu diesem Zweck werden zusiitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschatt und in
Bereichen, die on offentliche Fliichen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen.
Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgeseizten Strduchern wird nur auf max. 5% der
Grundsticksfliiche zugelassen, um die privaten Grisnflchen sowie die Wohn- und Nufzgdrten
moglichst naturnah zu gestalten.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Boden-
seekreis, Landwirtschaft und Amt fir Kreisentwicklung/Stellungnahme des Ministeriums fiir Ver-
kehr und Infrastruktur vom 08.03.2012:

AuBerung:
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Zur Vermeidung von Spritzmitteleintriigen ist mit der Bebauung (Baugrenze) ein Mindestabstand
von 20 m zur ersten Reihe der ndrdlich angrenzenden Infensivobstplantage einzuhalten. Es wire
allerdings am sinnvollsten, den angrenzenden Intensivobst-Bestand entsprechend nach Norden
zuriickzunghmen.

Das Plangebiet fiegt in der Einflugschneise des Verkehrstlughafens Friedrichshafen, allerdings au-
Berhalb der Lirmschutzbereiche. In den Bebauungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, der auf
diese Lage oufmerksam macht.

Stellungnahme des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur vom 08.03.2012:

Wir weisen darauf hin, dass das Gesetz zur Verbesserung des Schutzes vor Fluglirm in der Umge-
bung von Flugplitzen (Fluglarmgesetz) vom 1.Juni 2007 am 07 Juni 2007 in Kraft trat (BGBI. I S.
986). Dus Fluglirmgesetz beinhaltet die Einrichtung eines Limschutzbereiches um einen Flug-
platz mit zwei Tag- und einer Nachtschutzzone. Die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den
Verkehrsflughofen Friedrichshafen erfolgte durch Rechtsverordnung der Landesregierung vom
20.12.2010 und trat am 30.12.2010 in Kraft (GBI v. 29.12.2010, S. 1126). Karten des Lém-
schutzbersiches sind  unter dem  Link  (httpy//www.lubw.baden-wuerttemberg.de/serv-
let/is/67360/) fir Jedermann zugdnglich.

GemiB dem Flugldrmgesetz und seiner Verordnungen sind mit einer Festsetzung bauplanungs-
rechtliche Einschriinkungen und Bauverbote, aber auch Entschiidigungen fir entgongene Baumd-
glichkeiten und Aufwendungsersatz fir bauliche SchallschutzmaBinahmen verbunden. Die Aufgabe
der Landesbehdrde beschrinkt sich auf die Festsetzung des Larmschutzbereiches. Dariiber hinaus-
gehende Fragen sind von der kemmunalen Seife als Triger der Buuleitplanung selbst zu kldren.
Die Formulierung beziiglich der Larmschutzzonen, der fluglirmbedingten Daverschalfimmissionen
und der LirmschutzmaBnahmen obliegt dem Triger der Baulgitplanung.

Stellungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des Landratsamtes Bodensee-
krais, Landwirischaftsamt:

Stellungnahme:

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist {Umweltbericht, Ziffer 8.1.1.2), befindet sich ndrdlich
des Plangebietes, jenseits der in den Planentwurf einbezogenen SchulstraBe, eine Intensivobstan-
lage. Es wird daher ousdriicklich auf einen ausreichenden Immisionsschutzabstand zwischen
Wohnbebauung und angrenzender Intensivobstanlage hingewiesen.

Nach dem einschligigen Urteil des VGH Baden-Wiirttemberg vom 20. Mai 1999 (8 S 1704/98)
in Sachen "Hoher Rain VII" ist "eine Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit durch die bei der
Ausbringung von Pflanzenschuizmitteln aufiretende Abirift bei der Einhaltung eines Abstands von
20 m zwischen der behandelten Fliiche und einer benachbarten Wohnbebauung nicht zu befiirch-
ten". MaBgebend fir die Bemessung der Abstandsfliiche ist im Zweifelsfall die Entfernung zwischen
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den der Wohnbebauung niichstgelegenen Obsthiiumen (von der Stammmitte gerechnef) und den
Baugrenzen bzw. Baulinien.

Hinsichtlich der zwischen Obstanlagen und Wohngebéuden befindfichen Freifliichen hat der VGH
bei einem in der Regel nur zeitweisen Aufenthalt von Personen eine unmittelbare Gesundheitsge-
fiihrdung nicht gesehen, gleichwohl aber auf etwaige Abwehranspriiche der Betroffenen nach BGB
bei erheblichen, nicht zumutbaren Beldstigungen hingewiesen {siehe hierz auch Umweltbericht,
Tiffer 8.2.1.4, letzter Absatz sowie Ziffer 5.22 der Hinwaise),

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Baugrenzen der ndrdlichsten Grundstiicke
werden auf den geforderten Abstend von 20,00 m zur ersten Baumreihe der ndrdlich gelegenen
Infensivobstanloge zuriickgenommen. Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen sowie die dffent-
liche Stellpliitze mit Verkehrshegleitgrin werden entsprechend angepasst, Dariiber hinaus wird fiir
den nordlichen Bereich der vorgeschlagenen Grundstiicke mit den Nm. 1-3 bis zu den Baugrenzen
Fliichen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgeseizt, mit Ausnahme von Garagen und Neben-
anlagen, die nicht dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

— Eshat eine untergeordnete Bedeutung fiir die Naherholung, do sowohl ndrdlich ofs auch sidlich
des Plangebietes Wege verlaufen, die als Wanderweg genutzt werden kénnen,

Prognose bei Durchfihrung:

— Die intensiv landwirtschoftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Defir wird durch die Planung
never Wohnraum ausgewiesen. Innerhalb des neuen Wohngebietes kann es durch die angren-
zende Gashochdruckstation im Reparaturfall zv Ausblasevorgiingen mit starken Schallimmissi-
onen kommen. Zudem ist auf Grund der Lage des Plangebiets in der Einflugschneise des Ver-
kehrsflughafens Friedrichshafen zeitweise mit Fluglirm-Immissionen zu rechnen.

— Um eine Gefihrdung der menschlichen Gesundheit durch die Ausbringung von Pflanzenschutz-
mitteln im Bereich der ndrdlich der "SchulstraBe" gelegenen Intensivobstanlage zu vermeiden,
wurde die Bougrenze nach Siden hin auf einen Abstand von 20 m zu der Gbstanbaufliiche
zuriickgenommen. [nnerhalb dieses Abstandshereiches sind lediglich Garagen und Nebenanlo-
gen zuliissig, die nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen.

— Die bestehenden FuBwege-Verbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten. Die Erleb-
barkeif des landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch die geplanten Baukdrper zwar eine gering-
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1.1.8

fiigige Beeintrichtigung. Auf Grund der im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs vor-
gesehenen EingrinungsmoBnahmen im Osten verschlechtert sich die Naherholungs-Funktion
der umliegenden Flichen jedoch nicht wesentlich.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderafes:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme des
Regierungsprisidiums Tobingen vom 09.03.2012:

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibingen vom 09.03.2012:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren triigt das Referat Denkmaipflege keine Anregungen oder
Bedenken vor. Die Archiiologische Denkmalpflege stellt fest, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Fundstellen oder Kulturdenkmale aus dem Gberplanten Areal bekannt geworden sind. Das
Vorhandensein bisher unbekannter oder verborgener Kulturdenkmale ist jedoch nicht auszuschlie-
Ben. Hingewiesen wird auf die Regelungen des §20 DSchG B.-W.: "Sollten wihrend der Bauaus-
fishrung/Durchfishrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von
Keller, Grindung und Fundomenten Funde (beispielsweise Scherben, Mefallfsile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mouern, Grdiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archiologische
Denkmalpflege beim Regierungspriisidivm Tobingen unverziiglich zv benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags
nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belussen."

Umwsltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmiiler im Gberplanten Bersich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Planung.

Prognose bei Durchfiihrung:

Da im iiberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintréichtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallfeile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gridber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archiologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen oder die Untere Denk-
malschutzbehtrde unverziglich zv benachrichtigen.
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1.1.9  Erneverbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemii § 3 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahma eines
Birgers:

Stellungnahme vom 24.02.2013:

Da Meckenbeuren schon seit vielen Jahren Klimaschutzgemeinde ist und sich wohl auch zu diesen
Zielen bekennt, sollten die Bouherren die Auflage erhalten, ihre Gebdude im Passivhaus-Standard
7u errichten, um durch die Bebouung miglichst wenig Emissionen zu erzeugen. Die Gemeinde
sollte fiir dieses Gebiet ein Verbot der Installotion von Ol-Heizkesseln und Erdgas-Kesseln im Be-
bavungsplan festsefzen (Danemark hat dies bereits als Gesetz beschlossen! Link: http://www.ener-
gie-experten.org/experte/meldung-anzeigen/news/daenemark-verbietet-oel-und-gasheizungen-
4093 himl )

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:

In den Bebauungsplan wird ein Hinwais zu Regelungen zum Thema Energie und Energieeffizienz
aufgenommen. Darber hinaus werden keine Festsetzungen getroffen, die Bauplatzbewerber wer-
den zu den Themen auBerhalb des Bebavungsplanes beraten bzw. informiert.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Bestandsaufnahme:

— Der Bereich weist eine leichte Hanglage mit einer Exposition Richtung Siden auf.

— Filr die Nutzung von Erdwiirme ist das Gebiet nur eingeschrankt giinstig; arfesisch gespanntes
Grundwasser ist sehr wahrscheinlich (Kategorie 4 der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur An-
lage von Erdwiirmesonden in der Region Bodensee-Oberschwaben'").

Prognose bei Durchfihrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger BaukGrper zur optimolen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung moglich. Anlagen zur Gewinnung von regene-
rierborer Erergie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikantogen) sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfliichen (Baugrenzen) zuliissig.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwirme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden, ist aber voraussichtlich nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen maglich.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pilanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§1 Abs. & Nv.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderafes:

Umweltbaricht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Bestandsaufahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt,

Prognose bei Durchfihrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiiter zu erwarten.

1.1.11 Darstellungen sonstiger Pline (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Amf fiir Kreisentwick-
lung/Stellungnahme des Regierungspriisidiums Tdbingen vom 23.02.2012/ Stellungnahme des
Regionalverbandes Bodenses-Oberschwaben vom 05.03.2012:

AuBerung:

Der Bebauungsplan kann nach Auffassung des Landratsamtes als aus dem rechisgiilfigen Fliichen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden, sowait einer Ausdehnung des Planbereichs auf Grund-
stiick FL.-Nr. 364 keine anderwaitigen tffentlichen oder privaten Belange entgegenstehen. Dies
scheint nicht der Fall, zumal davon ausgegangen wird, dass der dstliche Teil dieses Grundstiicks in
seiner gesamien Liinge auf Grund der bestehenden Gashochdruckleitung und des einzuhaltenden
Schutzstreifens nicht iberbaut und fir eine Oristandeingriinung herangezogen wird.

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tiibingen vom 23.02.2012:

Das Regierungspréisidium entnimmt den Unterlagen die Absicht der Gemeinde Meckenbeuren die
planungsrechilichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnbaufldchen in einem rd. 1,5 ha
groBen Wohngebiet zo schaffen. Davon sind rd. 0,8 ha nicht aus dem genehmigten Fliichennut-
zungsplan (FNP) entwickelt.

Ceite 26 Gemeinde Meckenbeuren « Zusammenfassende Erkldrung zum
Bebauungsplon "Holde 111" und die drilichen Bauvorschiiften hierzu zur Fassung vom 25.06.2014




Nach § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Erginzungssatzungen mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusttzlichen Inanspruch-
nahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Widemutzbarmachung von Fliichen, Nachverdichtung und andere MaBinahmen
201 Innenentwicklung zu nutzen.

Mit der nev gefassten Vorschrift des § 1a Abs. 2 BauGB verlangt der Gesefzgeber eine infensivere
huseinandersetzung mit dem Thema des Fliichenverbrauchs als bisher. Inshesondere muss, wie in
der 62. BauRB (Baurechisteferentenbesprechung) des Innenministeriums am 11. und 12.04.2005
nachdriicklich betont, der Forderung Innenentwicklung vor AuBenentwicklung in den Bauleitpld-
nen/Satzungen Rechnung gefragen werden. Dies steht auch im Einklang mit dem Plonsatz 3.1.9
71 des Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Méglichksiten der Verdichtung und Arrondie-
rung zu nutzen sowie Bauliicken und Beulandreserven zu berlicksichtigen sind.

Aus den Luftbildarn der Gesamtgemeinde Meckenbeuren ergeben sich Anhaltspunkte, dass erheb-
liche Potenziale fir eine Inneneniwickiung vorhanden sind.

Yor der Ausweisung von zusiitzlichen Wohnbautlichen von «d. 0,8 ha sind Poteniale der Innen-
entwicklung in der Gesamtgemeinde zu ermitteln und der qualifizierte Nochweis fiir einen zusiitz-
lichen Bedarf an rd. 0,8 ha neven Bruttobaufliichen zu erbringen. Gegebenentalls sind nach Auf-
fossung des Regierungsprdsidiums im Hinblick auf die Flichenbilanz des FNP die zusitzlichen rd.
0,8 ha an einer anderen Stelle zu strgichen.

Das Regierungspréisidium weist ausdriicKlich darauf hin, dass es bei einer Streichung von rd. 0,8 ha
Wohnbaufliiche aus dem FNP nicht nur um einen verbalen Akt in der Begrindung des Bebauungs-
plans (B-Plan) handeln kann, sondern der FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB geiin-
dert werden muss. Der § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB verlangt fir den Fall eines Parallelverfahrens von
FNP und B-Plans, dass zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des B-Planes ein Stand des FNP er-
reicht ist, der die Annohme rechtfertigt, dass der B-Plan aus den kiinfigen Darstellungen des FNP
entwickelt sein wird. Eine solche Beurteilung setzt einen gewissen Stand der materiellen Planreife
des FNP voraus. Fir die Annahme einer solchen materiellen Planreife wird mindestens neben Auf-
stellungsheschluss und frishzeitiger Birger- und Behirdenbeteiligung ein Verfahrensstand, auf der
Grundlage einer Planungskonzeption der Gemeinde Meckenbeuren, erforderlich sein.

Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben vom 05.03.2012:

Die Enweiterung des Wohngebietes um die Van-Gogh-StraBle, dem Rubensweg und dem Otfo-Dix-
Weg nach Osten bis einschlieBlich Flurstiick 364 sehen wir als sinnvolle Ergéinzung und endgiltige
Abrundung der Bebauung an. Ziele des Regionalplans sind nicht betroffen. Weitere Anregungen
und/oder Bedenken werden nicht vorgebracht,
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Stellungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des Londratsamtes Bodensee-
kreis, Wasser- und Bodenschutz:

Stellungnahme:

Gemidf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
In Ziffer 7.2.3 der Begrindung wird das landespolitische Ziel (Nr. 2.2.3.) LEP) zitiert, wonach die
Inanspruchnahme von Freirdumen fiir Siedlungszwecke auf das unbedingt notwendige Maf zu
beschriinken ist. In Ziffer 7.2.3.3 der Begriindung findet sich lediglich die Aussage, doss die Plo-
nung in keinem Widerspruch zu diesem Ziel stehe. Angesichts der festgesetzten Grundfliichenzahlen
sehen wir aus Sicht des Bodenschutzes die Zielerreichung gefahrdet, inshesondere in den Teilbe-
reichen Typ 1 (GRZ0,18) und Typ 2 (GRZ0,23). Dem Ziel kann durch enfsprechende Plandnderung
Rechnung getragen werden.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Gberplante Fliiche ist im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren be-
reits ols Wohnbaufliiche dargestellt. Somit ist der Wille, in diesem Bereich Wohnbebauung anzu-
siedeln bereits mit den zustindigen Fachbehrden abgestimmt. Fir ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) ist gemiB & 17 BauNVO eine Grundflachenzahl von bis zo maximat 0,40 zuldssig. Dem
Gemeinderot st bewusst, dass mit den getroffenen Festsetzungen zur Grundfliichenzahl die maxi-
male Bodenversiegelung nicht vollstiindig ausgeschapft wird. Im Ubergang zur freien Londschoft
wird die festgesetzte Grundfliichenzahl, die gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO noch um 50 % sowie um
weitere 50 % mit nicht volifidchig versiegelten Stellplitzen und Zufohren zu Stellpldtzen und Ga-
ragen iberschritten werden darf, als stiidtebaulich veririiglich angesshen. Eine zv dichte Bouweise
wiire am vorliegenden Standort auch aus Sicht des Landschaftsbildes nicht winschenswert. Dar-
iber hinaus besteht konkreter Bedarf an den vorgesehenen Grundstiicken. Der Gemeindeverwal-
tung liegen entsprechende Anfragen vor. Der Umfang des Baugebietes insgesamt mit den getroffe-
nen Festsetzungen zur Grundfliichenzahl wird somit als angemessen erachtet. Ein Widerspruch zv
dem genannten landespelitischen Ziel wird dariber hinaus von der Hohesen Landesplanungshe-
hérde ehenfulls nicht gesehen (Stellungnahme ohne Anregung des Regierungsprasidiums Tiibingen
liegt vor). Somit wird an den getroffenen Festsetzungen festgehalten.

Stellungnahme vom 18.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 eines Bilrgers aus Meckenbeuren:
Stellungnahme:
Entwicklungsgebot

Der Bebauungsplan muss gem. § 8 (2), S. 1 BauGB aus dem Flichennutzungsplan (nachfolgend
FNP) entwickelt worden sein. Der FNP fir das beplante Gebie weit eine "Verbindungstrafe aus,
welche den Anschluss der duBeren Bebauung des Gemeindegebiets an dos regionale bzw. iberre-
gionale StraBennetz erleichtern soll. Weiterhin wiire mit der Umsetzung des FNP in Form der
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StraBe, ein sinnvoller Abschluss der Wohnbebauung geglivckt. Ob den Anforderungen des § 8 (2),
S. 1 BauGB durch den aufgestellten Bebavungsplan geniige getan ist, hiingt davon ab, ob die
Konzeption, die dem FNP zugrunde liegt, in sich schldssig bleibt. Dies ist im vorliegenden Fall
allerdings mehr als zweifelhaft, do nicht ohne weiteres dovon cusgegungen werden kann, dass
gine aligemeine Wohnbebauung als aus dem FNP entwickelt worden angesehen werden kann,
wenn dieser eine StraBe vorsieht, welche maBgebliche Bedeutung fiir die Entlastung des Gemein-
dekerns, aufgrund des Durchgangsverkehr zu StoBzeiten, gehabt hitte. Es liegt folglich ein Versto
gegen das Entwicklungsgebot des § 8 (2), S. 1 BauGB vor.

Abwigung bzw. Bericksichtigung:

Die Einhaltung des Entwicklungsgebotes wurde bereits im Rahmen der frihzsitigen Behordenun-
tenichtung om 06.03.2012 mit den zustindigen Fachbehorden abgekldrt. Auch im formlichen
Beteiligungsverfahren wurden von Seiten des Landratsumtes sowie des Regierungsprisidims Ti-
bingen keine Einwendungen vorgebracht, die an der angenommenen Einhaltung des Enwick-
lungsgebotes gezweifelt hiitten. Somit wird weiterhin davon ausgegangen, dass der vorliegende
Bebavungsplan aus den nicht parzellenscharfen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwi-
ckelt ist.

Umweltbericht gem. § 20 BauGB in der Fassung vom 25.06.2014:
Regionalplan:

Tiele des Regionalplanes sind von der Planung nicht betroffen.
Fliichennutzungsplan und Londschaftsplan (Fassung vom Marz 1999):

Die iberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren
groBtenteils als Wohnbaufliichen dargestellt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Meckenbeuren
sight im dstlichen Bereich Fliiche fir Landwirtschaft sowie eine geplante UmgebungsstraBe ver.
Der Bebauungsplan kann als aus dem rechisgiltigen Fldchennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die sonstigen Belange wurden hei dem Bebauungsplan "Halde 1lI" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu" wie folgt beriicksichtigt:

211  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenninisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Boden-
sakreis, Amt fiir Kreisentwicklung/Stellungnahme des Ministeriums fiir Verkehr und Infrostruktur
vom 08.03.2012:

AuBerung:

In der Begriindung soflte auch dargestellt werden, dass das vorhandene Potential an Innenent-
wicklungsméglichkeiten (z.8. durch Nachverdichtung) in der Gemeinde Meckenbeuren eher gering
ist, da durch die Lage an der B 30, der Sidbahn sowig in der Einflugschneise des Verkehrsflugha-
fens Friedrichshafen an den Gberwiegenden Standorten mit erheblichen Immissionsschutzproble-
men zu rechnen ist,

Stellungnahme des Ministeriums foir Verkehr und Infrastruktur vom 08.03.2012:

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den Verkehrsflughaten Friedrichshafen. Die Bezugs-
héhen des Bauschutzbereiches gem. § 12 Abs. 3 Nr. 2a und 2b LuftVG liegen in diesem Bereich bei
co. 449 m i. NN. Sofern durch das festzulegende Mal der baulichen Nutzung mit den maximalen
Hahen baulicher Anlagen die Bezugshohen des Bauschutzbereiches nicht Gberschritten werden, ist
eine uftrechtliche Zustimmung nach § 12 LufiVG nicht erforderlich. Sollten die Bezugshahen des
Bauschutzbereiches durch Bouvorhaben, Biume, Masten o.d. iberschritten werden, ist eine luft-
rechiliche Zustimmung nach § 12 LuftVG, bzw. eine luftrechtliche Genehmigung nach § 15 LuftVG
erforderlich. Dies gilt auch fur Kranaufstellungen wihrend der Bouzeit,
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2.1.2  ErschlieBungsplanung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwéigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 06.03.2012 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Stellungnahme der
Gasversorgung Siddeutschland Netz GmbH (seit 01.03.2012 terranets bw GmbH ) vom
17.02.2012 mit Erginzung vom 09.03.2012/Stellungnahme der EnBW Regionel AG vom
24.02.2012/Stellungnahme der Kabel BW GmbH vom 15.03.2012;

Stellungnahme der Gasversorgung Siiddeutschland Netz GmbH (seit 01.03.2012 terranets bw
GmbH } vom 17.02.2012 mit Ergdinzung vom 09.03.2012:

Durch den riumlichen Geltungshereich des geplanten Baugebietes "Halde 11" verlguft die Erd-
gashochdruckleitung Rovensburg - Lindau DN 300 MOP 67,5 bar des Zweckverbandes Gasversor-
gung Oberschwaben (GV0), mit deren Betrighsfohrung wir beauftragt sind. Des Weiteren befinden
sich im unmittelbaren Abgrenzungsbereich des Baugebietes die Armaturengruppe Nr. 323 mit bis
on die Geliindeoberfliiche ragenden Anlagenteilen und Ausblaseeinrichtungen sowie die Gasiiber-
qabestation Meckenbeuren. Yon der Armaturengruppe aus verliuft des Weiteren die Anschlusslei-
tung DN 150 zu der Gasiibergabestation. Die Gashochdruckanlagen sind gemiB den Vorschrifren
2ur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen
von auBen in einem Schufzstreifen von 10,00 m Breite (je 5,00 m beiderseits der Rohrachse)
verlegt. Im Schutzstreifenbereich dirfen fir die Daver des Bestehens der Gosfernleitungsaniagen
keine Gebiiude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Darber hinaus diirfen keine Einwirkun-
gen vorgenommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der Gashochdruckan-
lagen beeintriichtigen oder gefiihrden. So ist unter anderem dos Einrichten von Daverstellplitzen
(z. B. fiir Container, Wohnwagen usw.) sowie das Lagern von schwer zu transportierenden Materi-
alien im Schutzstreifenbereich unzuliissig. Auch Dachvorspriinge oder sonstige Anbauten sowie
Werbeanlagen dirfen nicht in den Schutzstreifenbereich hinginragen. Vor diesem Hintergrund ist
es notwendig, den Verlauf der Gosfernleitungsanlagen einschlieBlich des Schutzsireifenbereiches
gemdB der Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil darzustellen und als von der Bebauung
absolut freizuhaltenden Fliiche auszuweisen. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
ist auf die oben genannten fir Gashochdruckleitungen geltenden Vorschriften und Bestimmungen
hinzuweisen. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die allgemein giittigen GVO Auflogen
und Technischen Bedingungen der GVS Netz GmbH, die bei simtlichen Naherungen zu den unter
sehr hohem Innendruck stehenden Gusfernleitungsanlogen zwingend zv beachten und einzuhalten
sind. In Bezug auf die Anniherung der Bebavung zu den Gashochdruckanlagen geben wir zu be-
denken, dass iber die Armaturengruppe oder auch dber die Anlagen im Stationsgeb@ude im Re-
paraturfoll Aushlosevorgiinge mit starken Schallimmissionen erfolgen kdnnen. Inwieweit hierbei
Grenzwerte zu Wohngebduden eingehalten oder Gberschritten werden hngt von den durchzufish-
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renden MaBnahmen ab, eine Uberschreitung kann zumindest zeitlich begrenzt, nicht ganz ausge-
schlossen werden. Fir die Ubernahme der Gasfernleitung in die Bebauungsplanunterlagen erhalten
Sie ber unser Fachgebiet Technische Dokumentation DXF-Daten per E-Mail. Innerhalb des
10,00 m breiten Schutzstreifens der Gashochdruckanlagen dirfen keine Biume oder tief wurzelnde
Striiucher gepflanzt werden. Der betroffene Leitungsabschnitt wird durch die zu den Gashochdruck-
anlagen heranriickende Bebauung zu "bebautem Gebiet, in dem nach den Vorschriften dber
Gashochdruckleitungen besondere Uberwachungstitigeiten durchzufiihren sind. In diesem Zu-
sommenhang ist unter anderem die Leitungstrasse mindestens alle 2 Monate zu begehen und
einmal jtihrlich auf Leckstellen zu Gberpriifen. Hierzu muss der Schutzstreifen dber der Leitungs-
achse frei zugtinglich und begehbar sein. Das heilt, duss zum Beispiel auch keine so genannten
Hichendecker im Achshersich gepfionzt werden diirfen.

Stellungnahme der EnBW Regional AG vom 24.02.2012:

Im Geltungsbereich verloufen keine Freileitungen und Kabel unseres Unternehmens. Die in der
Niihe verlaufende 110-kV-Leitung hat einen Abstand von co. 90 m zum Geltungsbereich. Somit
sind die notwendigen Schutzabstinde (siehe Merkblott Schutzabstinde) eingehelten.

Stellungnahme der Kabel BW 6mbH vom 15.03.2012:

Gegen die MaBnahme bestehen von Seiten der Kabe! Baden-Wirtemberg GmbH keine Einwdnde.
Eine Versorgung des Baugebietes mit Breitbandkabel ist maglich. Bitte beteiligen Sie uns weiterhin
am Bebouungsplanverfahren, Soflte ein ErschlieBungstriger feststehen bitten wir Sie uns diesen
mitzuteilen um eine evtl. Versorgung des Gebietes abkldren zu kénnen.

Frihzeitige Offentlichkeitsbetailigung, schriffliche Stellungnahme eines Birgers:
Stellungnahme vom 14.02.2013:

Die Zufahrt zu den im beiliegenden Flurkartenausschnitt gekennzeichneten landwirtschoftlichen
Grundstiicken erfolgt Gber dos Wegegrundstisck Flst. 352, Gemarkung Meckenbeuren. Es handelt
sich hierbei um die sinzige Zufohrisméglichkeit zu den sidlich des Wegegrundstiicks Flst. 352
gelegenen Grundstiicken, Wir bitten sicherzustellen, dass diese Zu- und Abfohrt in austeichender
Breite gewdhrleistet ist, inshesondere auch die Austahrt der landwinischafilichen Fahrzeuge nach
links in Richtung Hans-Thoma-StraBe.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der genannte, v.0. landwirtschaftlich genutzte Weg ist als solcher in den Bebauungsplan
"Halde 11" soweif er an das Plangebiet unmittelbar angrenzt aufgenommen. Somit ist dessen zu-
kiinftige Nutzung zv londwirtschaftlichen Zwecken in diesem Bereich sichergestellt. Hinsichtlich der
Zufahrt von der Hans-Thoma-StraBe fand am 12.03.2014 ein Ortstermin mit Vertretern der be-
troffenen Landwirte stott. Es wurde durch die Gemeindeverwaltung den Landwirten mitgeteilt, dass
dus angrenzende F.-Nr. 360/28 im Eigentum der Gemeinde Meckenbeuren steht und der derzeit
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bestehende Nutzungsvertrag durch das Liegenschaftsamt zeitnah gekiindigt wird. Nach Kindigung
ist dos Grundstiick ohne Begrenzungsmauer, ohne Erdauffillung und ohne Bepflonzung an die
Gemeinde zuriickzugeben. Danach wird die Zufahrt von der Hans-Thoma-StraBe breiter gestaltet.
Somit wird der Forderung auBerhalb des Bauleitplanverfahrens entsprechend nochgekommen.

Stellungnahme vom 16.08.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 der Terranets bw, Stuttgart
Stellungnahme:

Wie wir im Rahmen der bisherigen Beteiligung mitgeteilt haben, verlaufen entlong der dstlichen
Abgrenzung des Baougebietes die Erdgashochdruckleitung Ravensburg-Lindau DN 300
MOP 67,5 bar. Des Weiteren befinden sich im unmittelbaren Abgrenzungsbereich des Baugebietes
die Armaturengruppe Nr. 323 mit bis an die Geldndeoberfldche ragenden Anlagenteilen und Aus-
blaseeinrichtungen sowie die Gasiibergabestation Meckenbeuren. Von der Armaturengruppe ous
zweigt die Anschlussleitung DN 150 zu der Gosiibergabestation ab. Diese Anlogen stehen im Ei-
gentum des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (6V0) und wurden von der TWS Netz
GmbH, Ravensburg gepachtet. Fir dieses Unternghmen filhren wir die Betriebsfihrung und War-
tung dieser Anfagen durch. Die Gashochdruckanlagen sind gemdb den Vorschriften zur Sicherung
ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von quflen in
einem Schutzstreifen von 10,00 m Breite (je 5,00 m beiderseits der Rohrachse) verlegt. Im Schutz-
streifen dirfen fir die Daver des Bestehens der Gosfernleitungsanlagen keine Gebdude oder bau-
lichen Anlagen errichist werden. Auch Dachvorspriinge oder sonstige An- und Aufbauten dirfen
nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen. Dariiber hinaus diirfen keine Einwirkungen vorge-
nommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb oder die Wartung der Gashochdruckanlagen be-
sintriichtigen oder gefihrden. So sind unter anderem das Einrichten von Daverstellpldtzen (z. B.
fisr Container, Wohnwagen usw.) sowie das Lagern von schwer zu transportierenden Materialien
und Silage im Schutzstreifenbereich unzuldssig. Diese Bestimmungen haben nach wie vor ein-
schlieBlich der beigefiigten GYO-Auflagen und Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH
weiterhin uneingeschriinkt Giltigkeit. Im Zusammenhang mif der Weiterfishrung der Planung wur-
den diese Besfimmungen dahingshend beriicksichtigt, dass der riumliche Geltungsbereich des
Baugebietes Halde 11l soweit zurickgenommen wurde, dass die dstfiche Grenze des Baugebietes -
bis auf die Aufweitung der Schulstrale - parallel zum Rand des Schutzstreifens der Gashochdruck-
anlagen verliuft. Uber den Schutzstreifen hinweg ist eine externe Ausgleichsfliiche ausgewiesen
mit dem Hinweis, dass dieser Bereich zur Entwicklung von Extensivgrinland vorgesehen ist und fir
die Pflanzung von Strauchgruppen und mit eingestreuten Baumen als Ortsrandeingriinung - au-
Berhalb des Schutzstreifenbereiches der Gasfernleitung - genutzt werden soll. Sowohl im Textteil
als auch im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan Halde 111 wird auf die Sicherheitsbestimmun-
gen fiir den Schutzstreifenbereich der Gashochdruckanlagen hingewiesen. Bei diesen Vorbedingun-
gen bestehen von unserer Seite zu dem Bebauungsplanverfahren Halde IlI keine weiteren Ein-
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wiinde. Aus rechtlichen Grinden sind die Eigentumsverhdltnisse der Gasfernleitungsanlagen in al-
len Unterlagen zum Bebauungsplan zu korrigieren und der Zweckverband Gasversorgung Ober-
schwoben (6YO) als Eigentiimer aufzufihren.

Abwiigung bzw. Bericksichtigung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die leitung ist mit dem entsprechenden
Schutzstreifen bereits hinweislich in der Planzeichnung dargesfellr. Die Eigentumsverhdlinisse der
Leifung werden klargestellt. Die Hinweise sowie die Beschriffung in der Planzeichnung werden
entsprechend gedndert,

Stellungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Verkehrsamt:

Stellungnahme:

Im Plangebiet sind vier offentliche Stellpldtze vorgesehen, um den ruhenden Verkehr "auf speziell
ausgewiesene Flichen zu lenken". Es wird doher darauf hingewiesen, dass die zur Verfiigung ste-
henden Fahrbahnbreiten ein Patken auf der Fahrbahn ebentalls problemlos ermdglichen. Sofem,
was aus den Unterlagen nicht ersichtlich ist, vorgesehen wiire, dies verkehrsrechtlich durch die
Anordnung eines verkehrsheruhigten Bersiches mit Zeichen 325.1/325.2 SVO zu regeln, verwei-
sen wir auf die hierfiir maBgeblichen Vorgaben, insbesondere auch zur baulichen Ausgestaltung,
Die allgemeinen, drtlichen, baulichen und sonstigen Voraussetzungen fiir die Einrichtung eines
verkehrsheruhigten Bereiches sind in der Verwaltungsvorschrift zu Zeichen 325.1/325.2 StVO ge-
nannt.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sofern Stellpltze auf der Fahrbahn eingerich-
tet werden sollen, werden die Vorgaben bei der Umsetzung beriicksichtigt. Auf Ebene des Bebau-
ungsplanes ist dies nicht moglich.

Stellungnohme vom 26.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 der Stadiwerke om See
GmbH&Co.KG:

Stellungnahme:

GaserschlieBung des Gehietes von Rubensweg her gemdB beiliegendem Plon vom 17.05.2013
[vgl. Anfage] Rechisgrundlagen NDAV {Niederdruckanschlussverordnung), SW See ist Eigentimer
des orilichen Gasnetzes

Abwigung bzw. Bericksichtigung:
Die Hinweise werden zor Kenntnis genommen.
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Stallungnohme vom 01.10.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 der Deutschen Telekom Technik
GmbH, Donaueschingen:

Stellungnahme:;

Lur 0.0. Planung haben wir bereits mit Schreiben TINL Siidwest, PTI 32 Ref PB 7, Utban Herz vom
23.05.2012 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender Ergdnzung weiter: Un-
sere Prisfung in dem Baugebiet hat ergeben, doss wir einen koordinierten Ausbau vornehmen.

Abwigung bzw. Beriicksichfigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen aus der Stellungnahme vom
23.05.2013 beziehen sich auf Anforderungen an die konkrete Bavausfihrung. Festsetzungen dies-
beziiglich werden als nicht erforderfich erachet,

Stellungnahme vom 02.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 der Terranets bw, Stuttgert
Stellungnahme:

Vorab zuerst nochmals der Hinweis, dass die 6YS Netz GmbH mit Dotum vom 01.03.2012 in
ferranets bw GmbH umbenannt wurde. Mit Schreiben vom 13.05.2014 hat uns das von {hnen mit
der Planung des oben genannten Bebauungsplanes beauftrage Biro Sieber, Stadtplanung ous
Lindau Unterlagen (CD) dbersandt und um erneute Stellungnahme zur der aktuellen Planung in
der Fassung vom 14.03.2014 gebeten. Wie wir zuletzt mit Schreiben vom 16.08.2013 mitgeteilt
haben, verlduft entlang der Gstlichen Abgrenzung des Baugebietes die Erdgashochdruckleitung
Ravensburg-Lindau DN 300 MOP 67,5 bar. Des Weiteren befinden sich im unmittelbaren norddst-
lichen Abgrenzungsbereich des Baugebietes die Armaturengruppe Nr. 823 mit bis an die Geldnde-
oberflache ragenden Anlagenteilen und Ausblaseeinrichtungen sowie die Gosiibergabestation Me-
ckenbeuren. Yon der Armaturengruppe Nr. 823 aus zweigt die Anschlussleitung DN 150 zu der
Gasibergabestation ab. Diese Anlagen stehen im Eigentum des Zweckverbandes Gasversorgung
Oberschwaben (GVO). Die TWS Netz GmbH, Ravensburg, hat die Gashechdruckanlagen gepachtet
und die terranets bw GmbH auf der Grundlage eines Dienstleistungsvertrages mit deren Betriebs-
fuhrung und Wartung beauftragt. Vor diesem Hintergrund ist unsere Stellungnahme sowohl in
Vertretung der TWS Netz GmbH als Péichter sowie auch in Vertretung des Zweckverbandes Gasver-
sorgung Oberschwaben (GVO) als Eigentimer der Gashochdruckantagen zu werten. Die Gashoch-
druckanlagen sind gemdB den Vorschriften zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der
Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von auBen in einem Schutzstreifen von 10,00 m Breite
(ie 5,00 m beiderseits der Rohrachse) verlegt. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens
der Gusferleitungsanlogen keine Gebiude oder bavfichen Anlagen errichtet werden. Auch Dach-
vorspringe oder sonstige An-und Aufbauten dirfen nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen.
Dariiber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die Sicherheit, den Betrieb
oder die Wortung der Goshochdruckanlagen beeintrichtigen oder gefihrden. So sind unter ande-
rem dos Einrichten von Daverstellpltzen (z. B. fir Container, Wohnwagen usw.) sowie das Lagern
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von schwer zu fransportierenden Materialien und Siloge im Schutzstreifenbereich unzuliissig. Diese
Besfimmungen haben nach wie vor einschlieBlich der beigefogten GVO-Auflagen und Technischen
Bedingungen der terranefs bw GmbH weiterhin uneingeschrinkt Gilfigkeit. Im Zusummenhang
mit der Weiterfihrung der Planung wurden diese Bestimmungen dahingehend beriicksichtigt, dass
der rdumliche Geltungshereich des Baugebietes Halde 11l soweit zurickgenommen wurde, dass die
tstliche Grenze des Baugebietes - bis auf die Aufweitung der SchulstraBe - parallel zum Rand des
Schutzstreifens der Gashochdruckanlagen verlduft, Uber den Schutzstreifen hinweg ist eine externe
Ausgleichsfliche ausgewiesen mit dem Hinweis, doss dieser Bereich zur Entwicklung von Extensiv-
gronland vorgesehen ist und fir die Planzung von Strauchgruppen und mit eingestreuten Biiumen
ols Ortsrandeingriinung - auBerhalb des Schutzstreifenbereiches der Gasfernleitung - genufzt wer-
den soll. Sowohl im Textteil als auch im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan Halde IH wird auf
die Sicherhsitshestimmungen fiir den Schutzstreifenbersich der Gashochdruckanlagen hingewie-
sen. Aus rechtlichen Grinden sind die Figentumsverhiiltnisse der Gosfernleitungsanlagen in allen
Unterlagen zum Bebauungsplan zu korrigieren und der Zweckverband Gasversorgung Oberschwa-
ben (GVO) als Figentimer und die TWS Netz GmbH, Ravensburg, cls Péchter aufzufiihren. Bei
Finhaltung dieser Yorgaben und der zuvor aufgefishrten Sicherheifshestimmungen bestehen von
unserer Seite zu dem Bebauungsplanverfahren Halde 111 in der Fassung vom 14.03.2014 keine
weiteren Einwdinde.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Leitung ist mit dem entsprechenden
Schutzstreifen bereits hinweislich in der Planzeichnung dargestellt. Die Eigentumsverhdlinisse der
Leitung wurden bereits dahingehend Klorgestellf, dass der Zweckverband Gasversorgung Ober-
schwaben (GY0) als Eigentimer der Gasleitung fungiert. Die Unterlagen werden dariber hinaus
noch um den Pdchter, die TWS Netz GmbH, Rovenshurg, ergiinzt.

Stellungnahme vom 05.06.2014 zur Fassung vom 14.03.2014 des Londratsamtes Bodensee-
krais, Verkehrsamt:

Stellungnahme:

hus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwendungen. Wir erlauben uns jedoch die nachste-
henden fachlichen Hinweise: Im Plangebiet sind vier dffentliche Stellplatze festgesstzt, vermutlich
um den ruhenden Verkehr auf diese speziell ausgewiesenen Stellpltze zu lenken. Aufgrund der
vorgesehenen Fahrbahnbreiten ist dariber hinaus aber auch dos Parken auf der Fahrbahn zuliissig.
Aus den Plonunterlagen geht nicht hervor, ob der als Verkehrsflche nach Ziffer 2.16 festgesetzte
StraBenbereich als Tempo-30-Zone oder als verkehrsheruhigter Bersich ausgewiesen werden soll.
Firr den Fall, dass die Gemeinde Meckenbeuren den befreffenden StraBenbereich als verkehrshe-
rwhigten Bereich nuch Zeichen 325/326 SVO ausweisen mochte, wird bereits zum jetzigen Zeit-
punkt darouf hingewiesen, dass die hierfir maBgeblichen Vorgaben an die bauliche Gestaltung
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von verkehrsberuhigten Bereichen vorliegen misssen. Auf die Ausfihrungen hierzu in der VwV zu
Teichen 325 StVO wird besonders hingewiesen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenninis genommen. Sofer Stellplatze ouf der Fahrbahn eingerich-
tet werden sollen und der Bereich ols Tempo-30-Zone oder verkehrshervhigter Bereich ousgewie-
sen wird, werden die Yorgaben bei der Umsetzung beriicksichtigt. Eine Festlegung auf Ebene des
Bebauungsplanes ist aus Sicht der Gemeindeverwaltung derzeit nicht nofwendig.

2.1.3 Landwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates: *

Stollungnahme vom 24.09.2013 zur Fassung vom 16.05.2013 des Landratsamtes Bodensee-
kreis, Landwirtschaftsamt:

Stellungnahme:

Im Hinblick auf die nordlich des Plangebietes befindlichen Intensivobstanlagen sollten bei der
Pflanzung von Hecken keine Arten verwendet werden, die afs Wintspflanzen fir die meldepflichtige
Feverbrandkrankheit (Erreger: Bakierium Erwinia amylovora) gelten. Diese Krankheit ist hochan-
steckend und kann sich schnell seuchenarfig ousbreiten und den angrenzenden Obsthau gefdhr-
den. Auf die folgenden als Wirispflanzen geltenden Feldgeholze sollte in Nachbarschaft zu Obst
(500 m) verzichtet werden: Felsenbirne (Amelanchier), Weildom (Crataegus), Mehlbeere, Eber-
esche (Sorbus), Lorbeermispel (Stranvaesia), Feverdorn (Pyracantha) und Zwergmispel (Cotoneas-
ter). Das Julius Kiihn - Institut (JKI, Bundesforschungsinstitut fiir Kulturpflanzen in Deutschland)
hat eine Liste von feverbrandunempfindlichen Ersatzpflanzen fir die oben genannten Wirtsptlan-
zen fir den Einsatz im offentlichen Grin erarbeitet. Sie kann unter dem folgenden Link im Internet
abgerufen werden: http://feverbrand.jki. bund.de/index. php?menuid =6

Rechtsgrundlage hierfir ist die Verordnung zor Bekiimpfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrand-
verordnung) vom 20.12.1985 (BGBI. | S. 2551) in der Fassung vom 13.12.2007 (BGBI. |
S. 2930).

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Bebauungsplon enthiilt bersits eine Festsetzung, gemdB derer die Verwendung von Gehdlzen,
die als Zwischenwirt fiir die Feverbrandkrankheit gelfen, unzulissig ist. Die im Bebauungsplan
festgessizten Pflanzlisten enthalten keine Feverbrandgefihrdeten Arten. Es ist auch auf den beiden
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husgleichsfliichen nicht vorgesehen, solche Gehdlze zu pllanzen (siehe vorgeschiogene Pflanzen-
auswahl in der Begrindung). Insofern wird der Bebauungsplan den Belangen der Landwirtschaft
bereits gerecht.

2.14  Aligemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwiigung
des Gemeinderates:

Frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellungnahmen von
Buirgern:

Stellungnahme vom 24.02.2013:

Mit Verwunderung habe ich die geplante Bebauung zur Kennnis genommen. Eine durchschnitti-
che GrundstiicksgroBe von 918 qm ist nicht mehr zeitgemiB, weil nicht zu verantworten! Es ist
kein Geheimnis, dass der tiigliche Fliichenverbrauch in Deutschland fur Bebauung, StraBen vsw.
etwa 80 ha pro Tag betriigt: das sind iiber 100 FuBballpldtze - pro Tag! Gibt es einen wichtigen
Anlass, diesen Trend auch in unserer Gemeinde ungebremst forizuseizen? Wer sind die reichen
Bauherren, die sich bei den heutigen Preisen eine GrundstiicksgraBie von etwa 1.800 m? leisten
konnen? Sind sie aus Meckenbeuren? Sind es Familien mit Kindem? Hat Meckenbeuren diesen
Bauherren gegeniiber eine besondere Verpflichtung? Konnen diese Begiiterten ihre Anspriche viel-
leicht auch in einer anderen Gemeinde erfillen? Oder sind woanders die Vergabekriterien sirenger
als in Meckenbeuren? Andererseits bestehen It. Aussage der Gemeinde 150 Anfragen nach Bau-
plitzen in Meckenbeuren. Diesen sicherlich berechtigen Bauwiinschen gegeniiber hat unsere Ge-
meinde auch eine soziale Verantwortung. Ist es nicht ein Hohn, wenn nun die Gemeinde derart
grofie Baugrundstiicke vorsieht, die es Familien mit Kindern fast unmdglich mach, den Wunsch
nach einem Eigenheim zu verwirklichen? Es wiire nicht verwunderlich, wenn s hier zu Unmut unter
der Einwohnerschaft kommt. Ich schlage daher vor, nachdem die Grundstiicke bereits der Gemeinde
qehoren, in einem Privatverirag die Vergabe der Baugrundstiicke dber Soziolkriterien zu regeln.
Statt der jetzt geplanten 12 Gebtude kinnten ohne besondere Probleme locker 7 weitere Gebiude
durch Doppelhiuser und Dreispinner untergebracht werden, ohne dass sich dadurch eine Ver-
schlechterung der Wohnsituation ergeben wiirde. Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe wirde
dann etwa 570 qm betragen, was immer noch reichlich wiire. Im Anschluss an die bestehende
Bebauung wire auch dreigeschossige Gebdude denkbar, mit der Maglichkeit weiterer Wohnein-
heiten. Eine durchschnittliche GrundstiicksgriBe von etwa 400 m? wiire fir das neue Baugebiet
deutlich sinnvoller, was jedoch eine Neuplanung bedeuten kbnnfe.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Dem Gemeinderat sowie der Gemeindeverwaltung ist bewusst, dass der vorliegende Bebauungs-
plan relativ groBe Grundsticke vorsieht, Der Gemeindeverwaltung liegen ollerdings auch fir diese
GroBenordnung zahlreiche Anfragen vor, denen auf Grund der vorhandenen Baupltze in den lefz-
ten Jahren nicht entsprochen werden konnte. Somit erscheint es der Gemeindeverwaltung sowie
der Mehrheit des Gemeinderates angemessen, auch fir diese Interessentengruppen Bauplitze vor-
zuhalten. Derzeit ist die Gemeinde bestrebt im Ortsteil Brochenzell ein weiteres Wohngebiet aus-
zuweisen, welches iber GrundstiicksgroBen der angefragten GroBenordnung verfisgt. Die Gemeinde
verfolgt somit das Ziel, eine mglichst groBe Bandbreite an GrundstiicksgroBen vorzuhalten, um
auf alle vorliegenden Anfragen flexibel reagieren zu kdnnen. An den in dieser Planung vorgesehe-
nen, vorgeschlogenen Grundstiicksgrofen wird somit festgehalten.

Stellungnahme vom 27.02.2013:

In Anbetracht der groBen Nachfrage nach Bauplitzen wiire eine GrundsticksgroBe von 500 -
600 m? angemessener. Gerade im Hinblick auf junge Familien wiire eine kleinere Grundsticksfl-
che eher finanzierbar.

Abwiigung bzw. Berlicksichtigung:

Dem Gemeinderat sowie der Gemeindeverwaltung ist bewusst, dass der vorliegende Bebauungs-
plan relativ groBe Grundstilcke vorsieht. Der Gemeindeverwaltung liegen allerdings auch fir diese
GraBenordnung bereits seit lingerem zahlreiche Anfragen vor, denen auf Grund der vorhandenen
Bouplitze in den leizten Jahren nicht entsprochen werden konnte. Somit erscheint es der Gemein-
deverwaltung sowie der Mehrheit des Gemeinderates angemessen, auch fir diese Interessenten-
gruppen Baupliiize vorzuhalten. Derzeit ist die Gemeinde bestrebt im Ortsteil Brochenzell ein wei-
teres Wohngebiet auszuweisen, welches Giber GrundstiicksgroBen der angefragten GroBenordnung
verfiigt. Die Gemeinde verfolgt somit das Ziel, eine mdglichst groBle Bandbreite an Grundstiicks-
groBen vorzuhalten, um auf alle vorliegenden Anfragen flexibel reagieren zv kinnen. An den in
dieser Planung vorgesshenen, vorgeschlagenen GrundstiicksgroBen wird somit festgehalten.

Stellungnahme vom 01.03.2013:

Im 0.9 Bebauungsplanentwurf ist entlang der Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstiicken
Fist. 348 und 350 eine Bepflanzung vorgesehen. Ich bitte darauf zu achten, dass keine hohe Be-
pflanzung mit Bdumen in diesem Bersich erfolgt.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Entlang der genannten Grundstiicksgrenze verluft ein nur tempordr Wasser fihrender Wiesengra-
ben. Entlang dieses Grabens waren bisher abschnittsweise Geholzpflanzungen (Bdume und Striu-
cher) vorgesehen. Um die Bewirtschaftung des westlich anschlieBenden Ackers nicht zu erschweren,
werden die Standorte der geplanten Biume gedndert. Baumpflanzungen erfolgen jefzt nur noch
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im Bereich der Retentionsmulde im Norden der Fléche. Entlang des Grabens sollen nur noch ein-
zelne Striiucher (insbesondere Weiden) gepflanzt werden, mit denen die vorgeschriebenen Grenz-
abstinde eingehalten werden kdnnen. Hierdurch kann eine Besintrichtigung des angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstiicks vermieden werden.

Stellungnahme vom 03.03.2013:

Mich beschiftigt die Nihe zur angrenzenden Funkanlage an der Stromleitung Richtung Oberme-
ckenbeuren. An dem Stiommast nahe der StraBe nach Obermeckenbeuren, kurz hinter dem “6as-
hiiuschen” sind m.E. 2 Mobil-Funkanlagen montiert. Eine fast in der Mitte des Mastes, eine ganz
oben. Ich hitte gern gewusst, ob diese Anlagen genehmigungspflichtig sind. Falls ja: Liegen fr
beide Anlagen Genehmigungen vos? Falls die Anlagen nicht genehmigungspflichtig sind, missen
sie meines Wissens nach in bestimmten Hohen bzw. Grenzwerte einhalten oder andere Bestim-
mungen erfillen. Da ich diese Bestimmungen nicht genau kenne, ist es mein Anliegen, doss dies
iberprift wird. Uber eine kurze Bestitigung des Erhalts dieser Mail und irgendwann Uber eine
Information zu diesem Sachverhalt wiirde ich mich freven.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Frage nach der Genefmigungsfreiheit der bestehenden Mobilfunkanlagen an der Stromleitung
hat keine Relevanz fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes, da die genannten Anlagen auBerhalb
des Geltungsbereiches gelegen sind. Die Verwaltung der Gemeinde Meckenbeuren kidrt, ob es sich
um genehmigungsfreie Anlagen handelt und teilt dies zu gegebener Zeit mit.

Stellungnohme vom 23.06.2013:

Als Anwohner der SchulstraBe haben wir jedoch auch Sorge, dass durch das neve Wohngebiet das
Verkehrsautkommen noch mehr steigt, ist es doch eigentlich eine Zone 30 und damit verkehrsbe-
rohigt. Zunichst wird dies in der Bauphase der Fall sein und spater dann durch das Bewohnen der
Hauser, Wir miissen leider feststellen, dass sehr oft deutlich schneller getahren wird. Hinzy kommt,
dass durch den ollgemein zunehmenden Verkehy, viele auch den Weg dber Obermeckenbeuren als
Abkiirzung nehmen, sowie ein deutlich erhohtes Aufkommen an gewesblichen Verkehr. Das Ein-
fahren in die SchulstraBe von unserem Grundstiick aus st von daher nur mit grofter Umsicht mag-
lich. Fir viele ist die SchulstraBe der Weg zur Schule, Kindergarten, zur Arbeit... Ist in irgendeiner
At und Weise daran gedacht die Geschwindigkeitshegrenzung zur Sicherheit aller besser in den
6riff zu bekommen (Einbau von Schikanen, vermehrte Geschwindigkeitsmessungen....)?

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Dem Gemeinderat ist bewusst, doss durch die Entwicklung des Baugebietes "Halde 11" das Ver-
kehrsaufkommen im Bereich der "SchulstraBe" geringfiigig ansteigen wird. Im Rahmen des Be-
bavungsplanverfuhrens sind keine MaBnahmen der Geschwindigkeitshegrenzungen vorgesehen o-
der festsetzbor auf Grund mangelnder Rechtsgrundlage. Die Gemeinde wird zur Verbesserung der
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Verkehrssituation die Ausweitung der Tempo-30-Zone im Bereich des Baugebiets Halde Ilf und der
SchulstraBe bei der Verkehrshehorde beantragen.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Plo-
nungsmoglichkeiten

Allgemeines Planungserfordernis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansiissigen Bevélkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundsticken registriert, die v.c.
durch die direkre Lage der Gemeinde Meckenbeuren im Verdichtungsraum der Stidte Friedrichs-
hafen und Ravensburg erklirbar sind. Die Gemeinde Meckenbeuren hat bereits bei der Aufstellung
des westlich angrenzenden Bebauungsplanes "Halde 11" Uberlegungen getrotfen, das Wohngebiet
nach Osten hin zu enweitern und ensprechende Durchlisse (Fubwegverbindungen) offen gehalten.
Vor diesem Hintergrund sowie auf Grund der ginstigen Loge und Topographie des Plangebietes
eignet sich die zur Bebauung vorgesehene Fliche gut fir eine Ortsrandobrundung. Der Gemeinde
erwiichst daher ein Erfordernis bavleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Alternative Planungs-Moglichkeiten:

Zu einer sehr frishen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fiir die Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abge-
wogen. Als Wohngebietsfldche erscheint der Gberplante Bersich gesignet, da er eine starke Anbin-
dung an die vorhandene Siedlungsstrukiur sowie vorhandene ErschlisBungsvorgaben aufweist. Der
Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in die Landschoft ein. Nutzungskonflikte sind
nicht gegeben oder lassen sich vollstandig ausriumen. Das beschriinkte Ausma der Bebauung ist
mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebief vereinbar.

3.1.1  Standori-Wahl:

Der iberplante Bereich ist im rechtsgltigen Flichennutzungsplan als geplante Wohnbaufliiche (W)
dargestellt. Somit war der Wille der Gemeinde, hier ein Wohngebiet auszuweisen bereits seit der
Fortschreibung des Fliichennutzungsplanes gegeben. Durch die 2.T. vorhandenen ErschlieBungs-
straBen und der Anschluss an die im Westen bereits bestehende Wohnbebauung erscheint der
Standort fr eine Abrundung der Wohnhebauung besonders geeignet, so dass bei Uberprifung der
Standortalternativen fir die Ausweisung eines Wohngebietes der vorliegende Standort gewdhlt
wurde. Ein waiterer Aspekt fiir die Wahl des vorliegenden Standortes ist die spezielle Situation der
Gemeinde Meckenbeuren, die sowohl an der BundasstraBe 30, der Bahnlinie Friedrichshafen-Ulm
sowie in der Einflugschneise des Verkehrsflughafens Friedrichshafen gelegen ist. Diese drei Fakio-
ren verursachen in weiten Bereichen des Gemeindegebietes Immissionsschutzprobleme, die fir eine

Seite 47 Gemeinde Mackenbeuren + Zusammenfossende Erkldrung zum
Bebouungsplon "Holde 111" und die drlichen Bauvorschiiften hierzu zur Fossung vom 25.06.2014




geplante Wohnbebauung nicht lisbor oder nur unfer sehr strikten Auflagen i6sbar sind. Des Wei-
teren verfigt die Gemeinde ber nicht geniigend Nachverdichiungspotentiale, die einerseits fir
eine Wohnbebauung aufgrund der eben genannten Faktoren in Frage kommen, zum anderen auch
der grofen Anzahi an Anfragen nach Baugrund geniigen konnen.

3.1.2  Vorentwurfs-Aliernativen:

Folgende alternative Pliine wurden im Rahmen der Vorentwurfs-Planung erarbeitet (s.a. Anhang):

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erar-
beitet.

Die Alternative A sieht eine ErschlieBung iber die "SchulstraBe" und die sidfiche landwirtschaftfiche
Tufahrt zur "Van-Gogh-Strafle” vor. Des Weiteren ist ein kurzer ErschlieBungssfich ausgehend vom
"Rubensweg" angedacht. Gleiches gilt auch fir die Alternative B, die eine zusitzliche Anbindung
der ErschlieBungsstraBe Gber den "Rubensweg" vorsieht. Beide Altemativen wurden nich gewdhl,
da die ErschlieBung des neven Baugebietes lediglich iber die ndrdlich gelegene "Schulstrafe"
erfolgen soll. Die Alternative C sieht eine ErschlieBung lediglich aber die "SchulstraBe" vor. Nach
Siiden hin ist eine Anbindung mittels eines Fubweges an den bestehenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Weg eingeplant,

Griinde fir die Wahl der Alternative C:

Diese Alternative wurde im Verfahren weiterentwickelt und schieBlich gewdhl. Die Weiterentwick-
lung sieht u.a. die Aufnahme einer weiteren FuBweg-Anbindung an den "Rubensweg" vor. Des
Weiteren ist entlang der "SchulstraBe" ein Doppelhausgrundstiick angedacht, die weiteren Grund-
stiicke sind fir eine Einzelhaushebauung vorgesehen.

3.1.3  Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung

Folgende Festsetzungs-Altemativen wurden im Rahmen der Entwurs-Planung abgewogen:
Mdglichkeiten der Festsetzung:

allgemeines Wohngebiet (WA), reines Wohngebief (WR)

Gewihlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Fir den tberplanten Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Firr den stdwestli-
chen Bereich ist im Anschluss an die bestehende Bebauung ein 3,00 m breiter Streifen vorgesehen,
der von den angrenzenden Grundstickseigentiimern erworben werden kann. Fir diesen Bereich ist
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gin reines Wohngebiet (WR) festgesefzt, um der Systematik des angrenzenden Bebauungsplanes
"Halde " zu entsprechen. Fiir den Bereich des reinen Wohngebietes (WR) werden die zuldssigen
Nutzungen an die Zulissigkeit der Nutzungen des angrenzenden Bebauungsplanes "Halde II" ori-
entiert, die gemiiB der BauNVO 1977 festgesetzt wurden. Somit wird eine einheitliche Handho-
bung auf dem zukinftigen Grundstiick gewdhrleistet. Daher werden die Anlagen fiir soziale Zwecke
sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandieil des Bebauungsplanes, da diese nach der
BauNV0 1977 noch nicht genannt waren.

Auf der Grundlage des § 1 der BauhVO werden innerhalb des gesamten allgemeinen Wohngebie-
tes {WA) Verinderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschafien sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungssituation und Grundstiickshemessung nur bedingt gesignet, solche Betriebe auf-
zunghmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdu-
migkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer lasbar. Eine gleichzeitige Einschrin-
kung der Nufzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 {Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zulissigkeit wird jedoch nicht vorge-
nommen. Durch eine Einschrtinkung bestinde die Gefahr, den Gebietscharakter vom Grundsatz
her zv unterlaufen. :

— Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO0 angsfishrten Nutzungen:
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen
sind nicht geeignet, innerhalb der iberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unlosbare
Nutzungskonflikte sowie die Unmidglichkeit der Integration in die KleinrGumige stidtebauliche
Gesamisituation sind die Griinde hierfur,

Maglichkeiten der Festsetzung:
Grundflichenzah! {6RZ), zuliissige Grundfldiche
Gewdhlte Festsetzung mif Begrindung der Auswahi:

Die Festsefzung von Grundfliichenzahlen fir die Typen 1-4 ergibt einen mdglichst groBen Spiel-
raum bei der Aufteilung der Grundstiscke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdude-
typen bzw. -anordnungen. Der festgestzten Werte von 0,18 bis 0,30 befinden sich im Rahmen
der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohn-
gebiete (WA). Sie sind auf die zu ewartenden GrundstiicksgroBen und auf die Vorgaben der um-
gebenden Bebauung hin abgestimmt. Fiir Typ 5 wird ebenfalls eine Grundfldchenzahl festgesetzt.
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Da 6 sich hier lediglich um Zukaufsfliichen handelt wird somit gewdihrlgistet, dass eine mdgliche
Bebauung mit Nebenanlagen in der Grifle reguliert wird.

Maglichkeiten der Festsetzung:

Zahi der VollgeschoBe, Wand- und Firsthithen (WH und FH) entweder in m §.NN oder in m auf dos
natiisliche Geldnde bezogen, maximale Hohen der baulichen Anlagen

Gewdhite Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die Festsetzung von First- und Wandhohen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung
gines breiten Spekirums an Gebéudeprofilen. Die gewihlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen
aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar.
Gebiude mit einer tiefan Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die
festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthihe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachnei-
qung werden durch die festgesetzte Wandhihe auf ein geeignetes Erscheinungsbild begrenz. Die
erzielbaren Rauminhalte der Gebiiude werden auf ein stiidtebaulich vertrethares MaB beschriinkt,
Die Festsefzung der Firsthohe unterstiiizt dariiber hinaus die gestalterische Zielvorstellung von
schlonken und "gerichteten” Baukdrpern. Die Hihe des natiirlichen Geldndes ist durch die einge-
arbeifeten Hohenlinien rechilich eindeutig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dach-
haut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhhe die Verbindungslinie zwischen den
niichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile moBgeblich ist, wird
sindeutig geregelt, dass die Hihe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht ols maBgebliche
Wandhghe herangezogen wird.

Moglichkeiten der Festsetzung:
offene Bauweise, geschlossene Bauweise, abweichende Bauweise
Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die festgesetzte offene Bauwsise wird nicht weiter differenziert. Sie kann als Einzelhaus {Typen 1-
3) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus (Typ 4) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen
Bouweise beschrinkt die Langenentwicklung von Baukdrpem ouf max. 50 m. Die Eignung zur
Bebauung s Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils
festgesetzten Bauweise von den Interessenten geprift werden.
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Moglichkeiten der Festsetzung:
Wendeschleife, Wendehammer, Ring-ErschlieBung
Gewiihlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber Wege und Flachen, die die geplante Wohn-
umfeldqualitit unterstiitzen. Die straBenbegleitenden Flichen dienen mit ihren wosserdurchlassi-
gen Beligen der Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig sind in diessm Bereich auch dffentliche
Parkpliitze vorgesehen, um den ruhenden Verkehr im Gebiet auf speziell ousgewiesene Flichen z
lenken. Dariiber hinaus sind sie als Stavraum fiir den Winterdienst vorgesehen, Sie werden mit
einem Unterbau versehen, der es ermdglicht, sie zu befahren. Die Regelguerschnitte der Wege, der
Sichifldchen sowie die Bemessung der Wendemdglichkeit und der Ausrundungen im Bereich der
Finmiindung sind entsprechend der einschldgigen Richilinien entworfen. Dadurch ist die problem-
lose Benutzung durch dreiachsige Lw (Einsatziohrzeuge) sichergestells. Durch einmaliges Zuriick-
stoBen konnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschiieBen. Der an den moBgeb-
lichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 4,75 m bzw. 5,50 m st fir einen Begegnungsfall
von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeif ausgelegt

Madglichkeiten der Festsetzung:
verkehrsberuhigter Bereich, StraBenverkehrsfliiche ohne besondere Zwackbestimmung
Gewdhlte Festsetzung mit Begrindung der Auswahl:

Vom "Rubensweg" besteht eine direkte Verbindung in das neue Baugebiet ber einen FuB- und
Radweg als Verliingerung des "Rubensweges". Des Weiteren verbindet ein FuB- und Radweg das
Baugebiet mit dem sidlich verlaufenden landwirtschaftlich genutzten Weg, der dariiber hinous
eine Funkfion als dffentlicher FuBweg und Prozessionsweg aufweist. Uber diesen ist das Bougebiet
mit der freien Landschaft verkniipft. Fir diesen Weg wird eine eigene Festsetzung als Verkehrsfl-
che mit besonderer Zweckbestimmung gefroffen, um dessen Funktionen hervorzuheben. Entlang
der "SchulstraBe" wird filr den Beraich des Baugebietes ein offentlicher Gehweg angelegt. Dieser
wird festgesetzt.

Madglichkeiten der Festsetzung:
Dachform: SD, FD, WD, PD, ZD, TD, keine Festsetzung
Gewihlfe Festsetzung mit Begrindung der Auswah:

Als Dachformen fiir den Houpthaukérper sind sowohl das Satteldach, als auch Pult- und Flachdd-
cher zutdssig. Fs erfolgt jeweils eine Klorstellung zu den unterschiedlichen Auspriigungen dieser
Dachformen. Das Satteldach entspricht den orisiiblichen Vorgaben. Jedoch sind bereits Gebtude
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mit abweichenden Dachformen entstanden, so dass nun die Maglichkeit zeitgemaBe Bauformen
umzusetzen durch entsprechende Festseizungen gewdhrleistet werden soll. Gleichzeitig sind Vor-
schriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepesste Bauform erméglichen. Dies
betriffr in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgoupen, Garagen und Nebengebiude.
Regetungen fur grundstiscksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppelhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen
Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemaB Probleme im bauaufsicht-
lichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfur ebenfalls
keine sinnvolle Altemative dar. Die Regelungen fiir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beach-
tung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen
und den Vorschriften zum Brandschutz. Die Festsetzung, dass bei Flachdachgebuden mit drei
GeschoBien die Grundfliiche des DachgeschoBes maximal 60% des darunter liegenden Geschofles
mit der groBten Grundfldche betragen darf, soll zu einer schonenden Einbindung dieser zeitgemd-
Ben Bauform in das Orts- und Landschaftshild beitragen.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Regelungen zu Duchautbauten, Verzicht auf Regelungen hierzu
Gewiihlte Festsetzung mif Begrindung der Auswahl:

Das Regelungs-Konzept fir Gebiiude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbau-
fen beschriinkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstanden dieser Bauteile. Eine Koppe-
lung mif der Gebudeldinge wird dabei vermieden, da die Gebdudelinge unter Umstdnden nicht
eindeutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dochneigung von 25° sind Dachaufhay-
ten zuldssig. Fiir Dachneigungen unter 25° sind Dachgaupen nicht zulissig und in der Regel nicht
erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit und
Planungs-Sicherheit dorstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrichtigungen fir
das Ortshild nicht zu erwarten sind.
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(Hr. Schid, Birgermeister)

Planer:

. lA Kﬂw\/ ................... Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. K. Meyer)
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Anhang

Alternative A

Alternative B
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Alternative (

Alternative (
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Alternative C
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