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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI.1S.1548)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S.55)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI.1S.3154)

(NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 13.12.2005 (GBI. S.745,
ber. 2006 S.319), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.12.2013 (GBI. S.449)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerkldrung

2]

22

23

24

WR

WA

GRZ....

Uberschreitung der
Grundfldche

Reines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §3 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fir soziale
Lwecke sowie den Bedirfissen der Bewohner des Gebiets dienen-
de Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §3 BauNVO; Nr.1.1.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht sforenden Handwerksbetriebe), kdnnen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nim.3-5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. 1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr. 2.5. PlanV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)
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25

2.6

2.7

28

WH...mi. NN
FH...m 0. NN
0

/e

Maximale traufseitige Wandhdhe iber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
baudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der Aufenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den néichst gelegenen ent-

sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Gber NN liegen, ist eine "effektive WH Gber NN
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Flachddchern ist als Dachhaut fiir die Ermittlung der Wandha-
he die Oberkante der Attika des obersten, nicht in der Grundfliche
reduzierten GeschoBes zu verstehen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe tiber NN als HachstmaB; die Firsthohe von Hauptge-
baduden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschreiten.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH dber NN" liegen, ist eine "effekfive FH tber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Flachddchern bezieht sich die Firsthohe auf den hdchsten
Punkt des Gebdudes, ausgenommen Kamine.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
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29

" [

211

2.13

Einschrankung
baulicher Anlagen

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind mit Einschriinkung baulicher Anlagen; innerhalb der Fld-
chen sind ausschlieBlich folgende bauliche Anlagen zuldssig:

— Garagen und
— Nebenanlagen,

die nicht dem stiindigen Aufenthalt von Menschen dienen.
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen; Garagen sind nur inner-
halb dieser Fldchen (und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Im Plangebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenan-
lagen und Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiude (keine Garagen): max. 40m® Brutto-
Rouminhalt (auBen), max. 16m’ Grundfliche und mox.
3,25m Gesomthohe (hochste Stelle gegeniiber dem natiirli-
chen Geldnde);
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2.14

2.15 ﬁ

E./D...Wo

70

— freistehende thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max.
Summe der nutzbaren Fldche (senkrechte Projektion auf die
ieweilige Kollektorfliiche) 9m? pro Grundstiick; zuldssig nur in
einem Bereich mit mindestens 2,50 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze; die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem
Nebengebdude zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-

bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfléchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m iber Fohrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern
(ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.16 Verkehrsfldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.17 Verkehrsfldchen als Gffentlicher Gehweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Seite 7 Gemeinde Meckenbeuren - Bebauungsplan "Halde I1I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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2.18

2.19

2.20

221

2.22

2.23

2.24

2.25

5,50

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Behandlung von Nieder-
schlagswasser im Plan-
gebiet

Verkehrstlichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.).

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrstlachen mit besonderer Zweckbestimmung als Er-
schlieBung der dstlich gelegenen landwirtschaftlichen Fld-
chen sowie als FuBweg fiir die Offentlichkeit und als Prozes-
sionsweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der Gffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Das Niederschlagswasser der privaten Dach- und Hofflichen ist zu
sammeln und gepuffert dem Regenwasserkanal zuzuleiten. Das
Niederschlagswasser der dffentlichen StraBenflachen ist Gber die
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2.26

227

2.28

2.29

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge im Plan-
gebiet

LI JL J JL JL ]

N Y O A B

Regenwasserkanalisation einem Retentionshecken auBerhalb des
Geltungshereiches zuzuleiten.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur streulichtarme, mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte
(staubdichte) Natriumdampf-(Hoch- oder Niederdruck)lampen
sowie LED-Lampen zuldssig. Die Lichtmasten dirfen eine Hdhe
von maximal 6,00 m nicht Gberschreiten. Die insekienfreundliche
Beleuchtung ist im gesamten Geltungsbereich zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Im Plangebiet (private Grundstiicke) sind fir
— Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

geschlossene Asphalt- und Betonbeldge ohne Fugen nicht zulds-
sig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsfen der Gemeinde Meckenbeuren zur Un-
ferhaltung von Kandlen und Leitungen.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
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Prunus avium
Prunus padus

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

230  Pflanzungen im Plange-  Pflanzungen:
bl'(et (private Grundsti-  _ Fiir die Pflanzungen im Plangebiet sind standortgerechte, hei-
cke) mische Bdume und Stréucher aus der unten genannten Pflanz-
liste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Planzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzulssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
uletzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Fiir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Sand-Birke Betula pendula

Rot-Buche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Walnusshaum Juglans regia

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos
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Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Strducher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Paffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannishegre
Wilde Stachelbeere
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

231 I\’*KI

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Halde III" der Gemeinde Meckenbeuren.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an

anderer Stelle gemd §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Ausgleichsfliche 1

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
zwei Ausgleichsflichen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des vorliegenden Bebauungsplanes zugeordnet. Die erste
Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich auf Teilfldchen der
FI.-Nm. 364 und 365 der Gemarkung Meckenbeuren, die zweite
Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf einer Teilflache
der FI.-Nr. 348 der Gemarkung Meckenbeuren (§ 9 Abs. Ta Satz2
BauGB; siehe nachfolgende Planskizzen).

:

/ 36t a%‘ipﬂ

]
@ pﬁo 1X-

369

g 7N
YR VA <

/" N

37 /346 VA NN,

/

&

E::j Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme 1

‘ | Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes

@ Entwicklung von Extensivgriinland durch Einsaat einer ge-
bietsheimischen Saatgutmischung; anschlieBend zur Ausha-

gerung in den ersten Jahren mind. dreimal jhrliche Mahd

mit Abtransport des Mahguts; mit sich abzeichnendem Aus-
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hagerungseffekt zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport
des Mahguts; keine Dingung

@ Pflanzung von Strauchgruppen mit eingestreuten Bdumen als
Ortsrandeingrinung (auBerhalb des Schutzstreifens der Gas-
lsitung); Verwendung standortgerechter einheimischer Arten

o3 ‘

| 360/15 (e “ 36(}73

Ausgleichsflche 2 Sl
B ™ 362 bt/ /
%5/

/ 366 / 367/1

23 )/
e L\

L —— 18
/ano | TP

E:E Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme 2

Geltungshereich des vorliegenden Bebauungsplanes

Anlage eines Pufferbeckens fiir Niederschlagswasser aus den
offentlichen Fldchen des Baugebiets "Halde III" mit naturna-
hen Bdschungswinkeln, Einsaat und randliche Bepflanzung
(mit Weiden und Schwarzerlen)

@ Aufweitung des Grabens oberhalb der Mittelwasserlinie an
zwei Stellen und Pflanzung einzelner Strducher im Bo-
schungshereich (z.B. Weiden, Pfaffenhiitchen, Gem. Schnee-

ball

Entwicklung eines 10m breiten extensiv genutzten Gewdisser-
randstreifens sowie — im dstlichen Anschluss daran — von Ex-
fensivgrinland durch Rodung der Obstplantage und Einsaat
einer gebistsheimischen Saatgutmischung; anschlieBend zur
Aushagerung in den ersten Jahren mind. dreimal jdhrliche
Mahd mit Abtransport des Mihguts; mit sich abzeichnendem
Aushagerungseffekt zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtrans-
port des Mahguts; keine Dingung

Seite 13 Gemeinde Meckenbeuren - Bebauungsplan "Halde I1I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

L}

Dachformen

N)

PD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Halde IlI" der Gemeinde Mecken-
beuren.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fiir Dacher von Haupt-
gebduden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen
etc.) sowie fir Garagen und sonstige Nebenanlagen und Neben-
gebiude (z.B. Gerdteschuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kdnnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt
werden, sofern sie mit ihrer hichsten Seite vollstandig mit der
Fassade des Hauptgebudes verschneiden (“angepultetes
Dach"); die Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50 m*
und die Summe dieser Anbauten fiir ein Haus bzw. Haushilfte
max. 25% der gesamten Grundfliche des Hauses bzw. Haus-
hiilfte nicht Gberschreiten.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind unzuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 %
aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zuei-
nander parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion gemessen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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45

4.7

4.8

FD

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachautbauten

Dachform Flachdach; als Flachddcher gelten Dicher bis zu einer
Dachneigung von max. 3°. Bei Flachdachgebduden mit drei Ge-
schoBen darf die Grundfldche des DachgeschoBes max. 60% des
darunter liegenden GeschoBes mit der grdBten Grundfliiche betra-
gen. Uberdachte Bereiche (z. B. Terrassen, Balkone) sind zur
Grundfldche hinzuzurechnen. Nichtiberdachte Terrassen und Bal-
kone sind nicht zu den 60 % hinzuzurechnen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand).

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fliiche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile
mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche
die Traufe unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen
2uldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl.
Dachautbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschoB der jeweiligen Giebelseite: 0,75 m (frei stehende Bau-
teile wie Stutzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstin-
de bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:
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49 Materialien

410  Anzahl der Stellpldtze
im Plangebiet

411  Geldndeverdnderungen

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°
— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evil. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25m (frei stehende Bauteile wie Stit-
zen efc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstdnde bleiben
unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum nichstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung sind fiir geneigte Dicher alle Materialien mit
Ausnahme von blanken Metall-Oberflichen (Blechddcher ohne
Beschichtung) zuldssig. Flachddcher sind extensiv zu begrinen.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung im
Plangebiet betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen blei-
ben die gesetzlichen Vorschriften (hzw. gemeindliche Stellplatz-
Satzung) unbenommen.

(§74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes (Aufschittungen und

im Plangebiet Abgrabungen) im Plangebiet sind nur unter den folgenden Vo-
raussetzungen zuldssig:
— Anpassung an den natiirlichen Geldndeverlauf und
— Beriicksichtigung  der Geldndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke und der ErschlieBungs-Situation und
— natirliche Geldndemodellierung mit Bdschungsverhdlmissen
von maximal 1: 3.
Abgrabungen fiir die Erichtung von Lichtschdchten zur Belichtung
der UntergeschoBe sind nicht zuldssig.
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4.12

Einfriedungen, Sicht-
schutzelemente und
Stitzkonstruktionen im
Plangebiet

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Ziune aus Drahtgeflecht
bzw. Drahtgitter mit Hinterpflanzung oder aus Holz-Latten bis zu
einer max. Hohe von 1,00 m Gber endgiltigem Geldnde zuldssig.
Innerhalb der eingetragenen Sichtwinkel sind Einfriedungen unzu-
ldssig.

Sichtschutzelemente sind lediglich zuldssig als

— Baulicher Sichtschutz (Material: Holz, Steine, Gabionen, textile
Elemente, Metall, Glas, Rankgeriiste) mit einer max. Linge ei-
nes geschlossenen Elements von 3,00 m. Zwischen zwei Ele-
menten ist ein Abstand von mindestens 1,50 m vorzusehen.
Die maximale Hahe betrdgt 1,80 m Gber dem endgltigen Ge-
linde. ~ Die  Verwendung  von  Befonformstei-
nen/Betonpflanzsteinen ist grundstzlich ausgeschlossen.

— natirlicher, lebender Sichtschutz: Strducher, Bische, Gréser,
Stauden mit einer maximalen Hohe von 1,80m Gber dem
endgilfigen Geldnde.

Mit Sichtschutzelementen muss ein Mindestabstand von 0,50 m
2ur Grundstiicksgrenze eingehalten werden. Zur Vermeidung eines
Riegeleffekts dirfen jedoch max. 60% der Grundstiicksgrenzen
mit Sichtschutzelementen/Nebenanlagen bebaut/bepflanzt wer-
den. Die eingezeichneten Sichtwinkel sind von einer Bebau-
ung/Bepflanzung freizuhalten.

Lwischen Doppelhdusern sind Sichtschutzanlagen nur auf der ge-
meinsamen Grenze bei max. Hohe von 2,00 m Gber Oberkante
des anliegenden Geldndes bis zu einer Tiefe von max. 2,00m,
gemessen ab zugehdriger AuBenwand, auf der durch den Grund-
riss festgelegten Wohngartenseite zuldssig.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen der Baugebiete
sind nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.8B.
gegeniiber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fur Wasser und Kleinlebe-
wesen durchldssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
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Gabionen etc.) und
— mit einer maximalen Héhe von 0,60 m auszufihren und
— daverhaft zu begriinen.

(874 Abs.1 Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden
Bebauungsplanes "Halde II" der Gemeinde Meckenbeuren (siche
Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Siidost)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbme-
ter-Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe
Planzeichnung)

Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

Externe Ausgleichsfldche (siehe Planzeichnung)

5
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510 O

5

5.2  Pflanzenauswahl fir
Hecken als Einfrie-
dungen

513  Weitere Hinweise zur
Gestaltung von Einfrie-
dungen

514 Empfehlungen der Ge-
meinde zum Thema

Energie und Energieeffi-

zienz

Vorhandener Baum (auBerhalb des Geltungsbereiches, siehe
Planzeichnung)

Vorhandene Strauchgruppe (ungefdhre Abgrenzung, auBerhalb
des Geltungsbereiches, siehe Planzeichnung)

Fiir lebende Einfriedungen (Hecken) werden inshesondere folgen-
de Gehdlz-Arten empfohlen: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-
ahorn (Acer campestre), Buche (Fagus sylvatica), Schlehe (Prunus
spinosa), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Berberitze (Berberis wulgaris), Wildrosen (z.B.
Hundsrose (Rosa canina)) und Alpenjohannisheere (Ribes alpi-
num). Auf WeiBdorn (Crataegus monogyna) und Eberesche (Sor-
bus aucuparia) sollte verzichtet werden, da diese stark vom Feuer-
brand gefdhrdet sind. Fichten (Picea abies) werden aus dstheti-
schen und dkologischen Griinden nicht empfohlen.

Es sollten mglichst regionaltypische, autochthone Sorten verwen-
det werden. Diese konnen z.B. bei einem Biogdrtner, der selbst
vermehrt, bezogen werden.

Einfriedungen zu den offentlichen Flachen wie Strafen oder Wege
oder zu benachbarten Grundstiicken werden nicht zwingend vorge-
schrieben. Sollten Hecken zur Einfriedung gepflanzt werden, so ist
daverhaft sicherzustellen, dass Teile/Aste dieser Hecken nicht in
das Lichtraumprofil der benachbarten Flichen ragen. Hierzu emp-
fighlt sich ein Pflanzabstand von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze fir
mittelhohe Hecken bis 3,00 m Hohe. Zauntiiren und -tore sind so
herzustellen, dass diese nicht auf benachbarte Grundstiicke aufge-
schlagen werden konnen. Im Bereich von Sichtdreiecken an Ein-
miindungsbereichen ist die Hohe von Zdunen und Hecken auf ma-
ximal 0,80 m beschrdnk.

Es wird eine kompakte Baukdrperform empfohlen, um vor dem
energetischen Betrachtungspunkt ein méglichst giinstiges A/V
Verhdltnis zu erzielen.

Gebéude sollten mit den Dachflichen nach Siden ausgerichtet
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werden um eine solare Nutzung zu ermdglichen.

Abweichungen von dieser Sidausrichtung die aus stidtebaulichen
oder topographischen Griinden erforderlich sind, sollten nur soweit
erfolgen, dass eine solare Nutzung des Daches dennoch méglich
ist.

Die Verglasung der Fensterflachen mit Sidausrichtung sind als 3-
fach Verglasung sinnvoll und zu empfehlen, um den Solareintrag
ins Gebdude zu minimieren und somit die Notwendigkeit der tech-
nischen Kihlung zu vermeiden.

Dachneigungen sollten zwischen 25° und 55° gewdhlt werden um
die solare Nutzung der Dachflachen zu ermdglichen.

Bei Pultddchern sollte der Tiefpunkt (Traufe) nach Siiden orientiert
sein und der Hochpunkt (First) nach Norden.

Dachaufbauten sind auf den nach Siden orientierten Dachflichen
20 vermeiden um diese Siddachfliche von Verschattung ungestort
solar nutzen zu konnen.

Verschattungssimulationen sind in der Planungsphase sinnvoll
und hilfreich um mit den Sonnenstinden 21.Juni und
21. Dezember die Verschattung solarer Anlagen auf Nachbarge-
bauden zu erkennen und ggf. hierauf planerisch reagieren zu kon-
nen.

Vorhandene Bepflanzungen wie Biume etc. sind bei der Planung
von solaren Anlagen auf Ddchern zu beriicksichtigen.

In den Griinkonzepten und Bepflanzungspldnen sind einheimische
Pflanzen zu wdhlen, die in der Hohenentwicklung beschrénkt sind
um die Verschattung von solaren Anlagen auf Déchern zu vermei-
den.

Fir die Errichtung von nachgewiesenen KIW 55 Effizienzhduser
(EnEV 2009) auf von der Gemeinde gekauften Flichen gibt s ei-
nen Rickvergitungsbonus des geleisteten Bauplatzpreises von
1.000 €.

Fir die Errichtung von nachgewiesenen KIW 40 Effizienzhduser
(EnEV 2009) auf von der Gemeinde gekauften Flichen gibt es ei-
nen Rickvergitungsbonus des geleisteten Bauplatzpreises von
1.500 €.

Fiir die Errichtung von nachgewiesenen Passivhdusern auf von der
Gemeinde gekauften Flachen gibt es einen Riickvergitungshonus
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515

5.16

517

518

5,00

5,00

Lage in der Néhe der
Erdgashochdruckleitung

v Erdkvobel dér Telekbm

des geleisteten Bauplatzpreises von 2.000 €.

Um Wasserressourcen zu schonen sollten Zisternen gebaut werden
vor der Ubergabe des anfallenden Oberflichenwassers an das
Entwiisserungssystem der Gemeinde Meckenbeuren und deren Ei-
genbetrieben.

Sichifltchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungshereiches des Bebauungsplanes "Halde I11"; innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Halde II"); innerhalb der
Flche ist eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils 0,80 m ber Fahr-
bahn-Oberkante zu gewdhrleisten (siehe Planzeichnung).

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Erdgashoch-
druckleitung des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben
(6VO) (Eigentimer), TWS Netz GmbH, Ravensburg (Pdchter) mit
Schutzstreifen (auBerhalb des Geltungsbereiches, siehe Planzeich-
nung)

Ostlich angrenzend an den rdumlichen Geltungsbersich verlduft
die Erdgashochdruckleitung Ravensburg - Lindau DN 300 MOP
67,5bar des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GV0)
(Eigentimer), TWS Netz GmbH, Ravensburg (Pdchter). Des Weite-
ren befinden sich im Bereich der FI.-Nr. 365 die Armaturengruppe
Nr.323 mit bis an die Geldndeoberfldche ragenden Anlagenteilen
und Ausblaseeinrichtungen sowie die Gasiibergabestation Me-
ckenbeuren. Von der Armaturengruppe aus verliuft des Weiteren
die Anschlussleitung DN 150 zu der Gasiibergabestation. In Bezug
auf die Anndherung der Bebauung zu den Gashochdruckanlagen
wird darauf hingewiesen, dass ber die Armaturengruppe oder
auch tber die Anlagen im Stationsgebdude im Reparaturfall Aus-
blasevorgdnge mit starken Schallimmissionen erfolgen kannen.

Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Erdkabel der Telekom,
kann bei Umsetzung der Planung ggf. verlegt werden (siehe Plan-
zeichnung)
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519  Lage in der Nihe einer
Hochspannungs-
Freileitung

520  Lage in der Nahe einer
Variantentrasse der
B30neu

521  Reinhaltung des Nieder-

schlagswassers

522  Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von mindestens 100 m
westlich einer bestehenden 110-kV-Freileitung der EnBW.

Auf eine in einer Entfernung von ca. 220 m dstlich des Plangebiets
zwischen Halde Il und Obermeckenbeuren verlaufende Alternativ-
frasse B 30 neu, welche sich aktuell (Planstand 29.10.2012 RP
Tibingen) in der Variantenprifung des Regierungsprisidiums Ti-
bingen zur B 30 neu befindet, wird hingewiesen. Der Gemeinderat
Meckenbeuren hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom 17.04.2013
einstimmig beschlossen, diese Alternativtrasse zwischen Halde Il
und Obermeckenbeuren abzulehnen.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. ver-
zichtet werden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden
(wassergesittigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach §49
Abs.2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir Baden-Wirttemberg
(WHG) in Verbindung mit §43 Abs.6 Wassergesetz fiir Baden-
Wirttemberg (WG) unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis
- Amt fir Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend
der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von
Stoffen in den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellerge-
schosse, Leitungen ..) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf,
die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur
daverhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ablei-
tung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht
2uliissig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungshe-
reich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8
oder als weiBe Wanne auszufihren.

Kanal- und Leitungsgriben unterhalb des Grundwasserspiegels
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523  Brandschutz

524  Lage in der Einflug-
schneise des Verkehrs-
flughafens Friedrichsha-
fen

525  Erginzende Hinweise

sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass Gber die Griiben kein
Grundwasser abgefihrt wird.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils
aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Das Plangebiet liegt in der Einflugschneise des Verkehrsflughafens
Friedrichshafen, allerdings auBerhalb der Larmschutzbereiche.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fiir den Verkehrsflugha-
fen Friedrichshafen. Die Bezugshohen des Bauschutzbereiches
gem. §12 Abs. 3 Nr.2a und 2b LuftVG liegen in diesem Bereich
bei ca. 449 m . NN. Sofern durch das festzulegende MaB der
baulichen Nutzung mit den maximalen Hohen baulicher Anlagen
die Bezugshdhen des Bauschutzbereiches nicht Gberschritten wer-
den, ist eine luftrechtliche Zustimmung nach § 12 LuftVG nicht er-
forderlich. Sollten die Bezugshohen des Bauschutzbereiches durch
Bauvorhaben, Bdume, Masten o.d. Gberschritten werden, ist eine
luftrechtliche Zustimmung nach § 12 LuftVG, bzw. eine luftrechtli-
che Genehmigung nach § 15 LuftVG erforderlich. Dies gilt auch fiir
Kranaufstellungen wéihrend der Bauzeit.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der nheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
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5.26

Plangenauigkeit

gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrick-
stinde, Verfrbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.4.), ist das
zustindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Mecken-
beuren behdlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte
sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung
iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte
von der Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfah-
rung gebracht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Doppelhduser missen eine einheitliche Dachform und Dachnei-
qung erhalten. Traufe, First- und Wandfldchen mijssen ohne Ver-
satz hergestellt werden und durchgehen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde
Meckenbeuren noch die Planungsbiiros ibemehmen hierfir die
Gewhr.
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6 Safzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S.1548), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.S.55), §74 der Landeshavordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548),
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509), hat der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeur-
en den Bebauungsplan "Halde IlI" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Halde IlI" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 25.06.2014.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden zwei Ausgleichsflichen/-maBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Die Ausgleichsfliiche/-maBinahme 1 befindet sich
ostlich an den Geltungshereich angrenzend auf Teilflachen der FI.-Nm. 364 und 365 der Gemarkung Me-
ckenbeuren. Die Ausgleichsfldche/-maBnahme 2 befindet sich im sidlichen Anschluss auf einer Teilflache
der FI.-Nr. 348 der Gemarkung Meckenbeuren.

§3  Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Halde I1" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und
dem Textteil vom 25.06.2014. Dem Bebauungsplan "Halde 11" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu
wird die jeweilige Begriindung vom 25.06.2014 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes "Halde 11" zuwider handelt. Zuwiderhandeln
kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,-€ (Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Halde 11" der Gemeinde Meckenbeuren und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu treten

mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs.3
BauGB).

(Hr. Schmid, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil
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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am stlichen Ortsrand der Gemeinde Meckenbeuren
siidlich der "SchulstraBe", die Meckenbeuren mit Obermeckenbeuren verbindet. Das Plangebiet
schlieBt im Westen an das bestehende Wohngebiet "Halde II" an, welches an der "Van-Gogh-
StraBe", dem "Rubensweg" sowie dem "Otto-Dix-Weg" gelegen ist.

Der Geltungsbereich verlduft im Norden entlang der "SchulstraBe", im Siiden beinhaltet der Gel-
tungshereich den bestehenden landwirtschaftlich genutzten Prozessionsweg und im Osfen endet
der Geltungsbereich am Schutzstreifen der bestehenden Erdgashochdruckleitung. Im Westen stiBt
der Geltungsbereich dieser Planung an den Geltungsbereich des bereits rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Halde 11", und zwar ohne Liicke und ohne Uberlagerung. Dariiber hinaus sind fir
die Bereiche der Einmindung in die "SchulstraBe" die erforderlichen Sichtflachen in den Gel-
tungshereich aufgenommen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nrn. 352 (Teilfldche),
362, 363 (Teilfliche), 364 (Teilfliche).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind in der ndrdlichen Halfte des Plangebietes nach Siid-
westen hin fallend, der siidliche Bereich fdllt nach Suden hin ab. Die Anschlisse an die bereits
bebauten Grundstiicke im Westen sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung
des Wohnbedarfs der ortsansissigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in
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der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert, die
v.a. durch die direkte Lage der Gemeinde Meckenbeuren im Verdichtungsraum der Stddte Fried-
richshafen und Ravensburg erkldrbar sind. Die Gemeinde Meckenbeuren hat bereits bei der Auf-
stellung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes "Halde II" Uberlegungen getroffen, das
Wohngebiet nach Osten hin zu erweitern und entsprechende Durchldsse (FuBwegverbindungen)
offen gehalten. Vor diesem Hintergrund sowie auf Grund der giinstigen Lage und Topographie des
Plangebietes eignet sich die zur Bebauung vorgesehene Fliche gut fir eine Ortsrandabrundung.
Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 223 Die Inanspruchnahme von Freirdumen fir Siedlungszwecke ist auf das unbe-
dingt notwendige MaB zu beschriinken. Bei der Siedlungsentwicklung sind
vorrangig die im Siedlungshestand vorhandenen Potenziale an Brach- und
Konversionsfldchen, Baulicken und Baulandreserven zu nutzen.

- 21232 Siedlungsentwicklung und Stddtebau sind auf die Erfordemisse einer giinsti-
gen ErschlieBung und Bedienung durch dffentliche Verkehrsmittel auszurich-
fen. Neubaufldchen sind vorrangig in Entwicklungsachsen auszuweisen und
auf Siedlungshereiche und Siedlungsschwerpunkte mit guter Anbindung an
den dffentlichen Nahverkehr [ . .] zu konzentrieren.

- 2233 Aut fldchen- und energiesparende Bau- und ErschlieBungsformen bei ange-
messen dichter Bebauung, inshesondere an Haltepunkten des Gffentlichen
Nahverkehrs, sowie auf eine ausgewogene Mischung verschiedener Nutzun-
gen und eine verkehrsginstige und wohnortnahe Zuordnung von Wohn- und
Arbeitsstitten, Infrastruktur- und Erholungseinrichtungen ist hinzuwirken.

— 2511 Kleinzentren sollen als Standorte von zentraldrtlichen Einrichtungen der
Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den hdufig wiederkehrenden
iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungshereichs decken kannen. Die Ver-
flechtungsbereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfas-
sen.

— 2641 In den Verdichtungsrdumen und den Randzonen um die Verdichtungsrdume
soll die Siedlungsentwicklung so konzentriert und geordnet werden, dass in
den Entwicklungsachsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstitten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastrukturen und wohnort-
nahen Freifldchen erreicht sowie Uberlastungs-Erscheinungen abgebaut wer-
den. Bandartige Siedlungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge
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von Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

- 312 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
fen, dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher moto-
risierter Verkehr maglichst vermieden wird. .. .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als Verdichtungsraum
"Raum-
kategorien"

7232  Fir den wberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben mafBgeblich:

— 2.1.5/Struktur- - Ausweisung der Gemeinde Meckenbeuren als Kleinzentrum. In Kleinzentren
karte soll der haufig wiederkehrende Gberdrtliche Bedarf gedeckt werden.

— 22 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrigren.

— 2.3.2/Xarle Ausweisung der Gemeinde Meckenbeuren als Siedlungsbereich. Die Sied-
"Siedlung" lungsentwicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [...] zu konzent-
rieren. In diesen Siedlungshereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fir die
Bevdlkerung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigen-

bedarf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

7233  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

7234 Die Gemeinde Meckenbeuren verfigt iber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgilti
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mit Bekanntmachung am 25.03.2000). Die Gberplanten Fldchen werden hierin grdBtenteils als
geplante Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie in einem Kleinen Teilbereich eines rei-
nen Wohngebietes (WR). Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist gegeniiber der vorliegende
Planung nicht parzellenscharf. Im Zusammenhang mit der gednderten Ausformung des geplanten
Wohngebietes sowie dem Verzicht auf die geplante VerbindungsstraBe von Nord nach Siid kann
diese Abgrenzung als aus dem Fldchennutzungsplan hergeleitet angesehen werden. Das Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfilllt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-
Standorte fiir die Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und
abgewogen. Als Wohngebietsfliche erscheint der Gberplante Bereich geeignet, da er eine starke
Anbindung an die vorhandene Siedlungsstruktur sowie vorhandene ErschlieBungsvorgaben auf-
weist. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die Landschaft ein. Nutzungs-
konflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstiindig ausrdumen. Das beschrinkte Ausmal
der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet verein-
bar.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): sighe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Giberplante Bereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbaufld-
che (W) dargestellt. Somit war der Wille der Gemeinde, hier ein Wohngebiet auszuweisen bereits
seit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes gegeben. Durch die zT. vorhandenen Er-
schlieBungsstraBen und der Anschluss an die im Westen bereits bestehende Wohnbebauung er-
scheint der Standort fir eine Abrundung der Wohnbebauung besonders geeignet, so dass bei
Uberprifung der Standortalternativen fiir die Ausweisung eines Wohngebietes der vorliegende
Standort gewdhlt wurde. Ein weiterer Aspekr fir die Wahl des vorliegenden Standortes ist die
spezielle Situation der Gemeinde Meckenbeuren, die sowohl an der Bundesstrafie 30, der Bahnli-
nie Friedrichshafen-Ulm sowie in der Einfugschneise des Verkehrsflughafens Friedrichshafen ge-
legen ist. Diese drei Faktoren verursachen in weiten Bereichen des Gemeindegebietes Immissi-
onsschutzprobleme, die fiir eine geplante Wohnbebauung nicht loshar oder nur unter sehr strikten
Auflagen lgsbar sind. Des Weiteren verfiigt die Gemeinde Gber nicht geniigend Nachverdichtungs-
pofentiale, die einerseifs fiir eine Wohnbebauung aufgrund der eben genannten Faktoren in Fra-
ge kommen, zum anderen auch der groBen Anzahl an Anfragen nach Baugrund geniigen konnen.
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Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die angrenzende Erdgashochdruckleitung hingewiesen, die allerdings samt Schutzstreifen
auBerhalb des Geltungsbereiches verlduft.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch eine Abrundung der Wohnbebauung sidlich der
"SchulstraBe" den Ortsrand der Gemeinde Meckenbeuren an der VerbindungsstraBe nach Ober-
meckenbeuren zu gestalten und Wohnbauflichen fir die vorliegenden Anfragen nach Grundsti-
cken zu entwickeln. Fiir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vor-
handenen Siedlungs-Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemiBe Baufor-
men verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungsinstrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes "Halde IlI" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1
BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung
Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes "Halde 11" leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erar-
beifet.

Die Alternative A sight eine ErschlieBung iber die "SchulstraBe" und die siidliche landwirtschaftli-
che Zufahrt zur "Van-Gogh-StraBe" vor. Des Weiteren ist ein kurzer ErschlieBungsstich ausgehend
vom "Rubensweg" angedacht. Gleiches gilt auch fir die Alternative B, die eine zusitzliche Anbin-
dung der ErschlieBungsstraBe Gber den "Rubensweg" vorsieht. Beide Alternativen wurden nicht
gewdhlt, da die ErschlieBung des neuen Baugebietes lediglich iber die ndrdlich gelegene "Schul-
straBe" erfolgen soll.

Die Alternative C sieht eine ErschlieBung lediglich Gber die "SchulstraBe" vor. Nach Siiden hin ist
eine Anbindung mittels eines FuBweges an den bestehenden landwirtschaftlich genutzten Weg
eingeplant. Diese Alternative wurde im Verfahren weiterentwickelt und schlieBlich gewdhlt. Die
Weiterentwicklung sieht u.a. die Aufnahme einer weiteren FuBweg-Anbindung an den "Rubens-
weg" vor. Des Weiteren ist entlang der "SchulstraBe" ein Doppelhausgrundstiick angedacht, die
weiteren Grundstiicke sind fiir eine Einzelhausbebauung vorgesehen.
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Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch zwei bis drei
Bauzeilen mit einer von Norden, von der "SchulstraBe" kommende StichstraBe mit Wendeplatte
20 ergdnzen und abzurunden. Dabei werden an den maBigeblichen Stellen Offnungen und Ver-
knipfungen zur Landschaft hin vorgesehen.

Der Bereich der Wendeplatte ist als zentraler Platz gedacht. Als multifunktionale Fldche dient er
als Begegnungshereich fir die anliegenden Wohnbaugrundstiicke. Die Anzahl der einzelnen Rich-
tungen (Wegefihrung, Grundstiicksgrenzen) wird dabei gering gehalten, um den formalen und
stidtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige
und geordnete Gesamtstruktur. Diese Bezugnahme ist bereits zum augenblicklichen Zeitpunkt bei
den besfehenden Gebduden zu beobachten. Gleichzeitig findet der Bereich Einbindung in den
ibergreifenden stddtebaulich-strukturellen Rahmen. Auf eine Festsetzung der Ausrichtung der
Gebdude wird allerdings verzichtet.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird ein besonderer Stel-
lenwert gelegt. Eine Ausrichtung der Gebdude in Ost-West-Richtung ist bei der Gberwiegenden
Lahl der Grundstiicke mdglich. Eine exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-
West-Richtung ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden nicht sinnvoll. Durch die erhohte Warme-
dammfahigkeit der Bauteile (inshesondere von Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt
der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung zu Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude
verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die Effizienz von Sonnenkollektoren fir die
Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrichtung des Gebdudes relativ unabhdngig. Sie
ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebengebduden oder Gebdude-Anbauten (z.B.
Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den berplanten Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fiir den siidwestli-
chen Bereich ist im Anschluss an die bestehende Bebauung ein 3,00 m breiter Streifen vorgese-
hen, der von den angrenzenden Grundstiickseigentimern erworben werden kann. Fiir diesen Be-
reich ist ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, um der Systematik des angrenzenden Bebau-
ungsplanes "Halde 1" zu entsprechen.

Fir den Bereich des reinen Wohngebietes (WR) werden die zuldssigen Nutzungen an die Zulds-
sigkeit der Nutzungen des angrenzenden Bebauungsplanes "Halde II" orientiert, die gemdB der
BauNVO 1977 festgesetzt wurden. Somit wird eine einheitliche Handhabung auf dem zukiinfti-
gen Grundstiick gewdhrleistet. Daher werden die Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnis-
sen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da diese nach der BauNVO 1977 noch
nicht genannt waren.

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten allgemeinen Wohngebie-
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tes (WA) Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungssituation und Grundstiickshemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe auf-
zunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar. Eine gleichzeitige Ein-
schrinkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch
nicht vorgenommen. Durch eine Einschrinkung bestiinde die Gefahr, den Gebietscharakter
vom Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn.3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlos-
bare Nutzungskonflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige stidte-
bauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der
Baunutzungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der
Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmiss-
verstindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen fir die Typen1-4 ergibt einen maglichst groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzten Werte von 0,18 bis 0,30 befinden sich
im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen filr
allgemeine Wohngebiete (WA). Sie sind auf die zu erwartenden GrundstiicksgroBen und auf
die Vorgaben der umgebenden Bebauung hin abgestimmt.

— Fiir Typ 5 wird ebenfalls eine Grundflichenzahl festgesetzt. Da es sich hier lediglich um Zu-
kaufsfliichen handelt wird somit gewdhrleistet, dass eine mdgliche Bebauung mit Nebenanla-
gen in der GroBe reguliert wird.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Stellpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den offentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der
geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerite, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstdnden un-
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terirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fiir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldissig
waren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir
die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundfliche. Fir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine
weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Neben-
anlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19
Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen
in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19
Rn 23).

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die
Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefdhig.

Die Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umset-
zung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlent-
wicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und
damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebdu-
de mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhdhe auf ein geeigne-
tes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stid-
tebaulich vertretbares MaB beschrinkt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstiitzt dariiber hin-
aus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten” Baukdrper.
Die Hohe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeu-
tig bestimmt. Durch die Festsetzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Be-
rechnung der maximalen Wandhdhe die Verbindungslinie zwischen den nichst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig ge-
regelt, dass die Hohe von Dachauthauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche
Wandhdhe herangezogen wird.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Sie kann als Einzelhaus (Typen 1-
3) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus (Typ4) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen
Bauweise beschrinkt die Langenentwicklung von Baukérpern auf max. 50 m. Die Eignung zur
Bebauung als Einzel- oder Doppelhaus sollte fiir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils
festgesetzten Bauweise von den Inferessenten gepriift werden.

Die berbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fiir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
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stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Im Norden ist durch die zuriickgenommenen
Baugrenzen der einzuhaltende Abstand von 20,00 m zur nérdlich der "Schulstrafie” gelegenen
Intensivobstanlage beriicksichtigt. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zuldssig.

Fir den nordlichen Bereich der ndrdlichen Bauzeile an der "SchulstraBe" ist ein Bereich festge-
setzt, in dem eine Einschrdnkung von baulichen Anlagen vorgenommen wird. Dieser Bereich be-
findet sich innerhalb des 20,00 m Bereiches zu der nordlich der "SchulstraBe" gelegenen Infen-
sivobstanlage. Innerhalb des Bereiches sind lediglich Garagen und Nebenanlagen zuldssig, die
nicht dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen. Somit wird sichergestellt, dass keine Ge-
fihrdung der menschlichen Gesundheit durch die Ausbringungen von Pflanzenschutzmitteln be-
steht.

Die Anordnung der Flichen fir Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt.
Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitdt in Bezug
auf die Situierung der Garagen.

Fiir die privaten Gdrten wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§12 und 14 BauNVO werden
Vorgaben fiir die Zuldssigkeit von ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trdgt dazu bei, Unklarhei-
fen im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und Ge-
nehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Die Ausweisung einer speziellen Fliche fir Garagen ist
nicht in jedem Fall erforderlich, da Garagen ebenso innerhalb der Baugrenzen errichtet werden
konnen. Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Maglichkeit eingerdumt, Sonnenkol-
lektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiegewinnung auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflchen zu errichten. Auf Grund der getroffenen Einschrdnkungen werden Fehl-
entwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezu-
ges zu den naturnahen Raumen sowie seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet wire bei einer
2 starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund
der Ortsrandlage nicht dafiir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufwei-
sen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fiir die ErschlieBungssituation. Die vorgenommenen Ein-
schrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu
starken Versiegelung der Freifldchen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zu-
fahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert weiterhin das Entstehen
von dberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden
dadurch fiir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errich-
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fenden) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Héhenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthdhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in riumlicher Nihe
die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes Meckenbeuren zu FuB erreichbar (Schule, Kin-
dergarten).

Im Bereich des nach Siiden verlaufenden FuB- und Radweges werden ergdnzend zu beiden Sei-
fen Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde festgesetzt. Im Bereich des FuB- und Radweges sollen
Kandle untergebracht werden. Um diese zu unterhalten, ist ein Leitungsrecht im Bereich der pri-
vaten Grundstiicke notwendig.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber die Einmindung in die "SchulstraBe” an das Verkehrsnefz
angebunden. Uber diese besteht im Ortszentrum eine Anbindung an die Bundes-StraBe 30. Dar-
iber ist die Anbindung an das regionale als auch dberregionale StraBennetz gegeben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Linie 228 des Ver-
kehrsverbundes Bodensee Oberschwaben nach Tettnang gegeben. In Meckenbeuren befindet sich
dariiber hinaus ein Bahnhalt.

Das Plangebiet ist an die vorhandenen FuBwegeverbindungen angebunden. Vom "Rubensweg"
besteht eine direkte Verbindung in das neue Baugebiet Gber einen FuB- und Radweg als Verldn-
gerung des "Rubensweges". Des Weiteren verbindet ein FuB- und Radweg das Baugebiet mit
dem sidlich verlaufenden landwirtschaftlich genutzten Weg, der dariber hinaus eine Funktion als
offentlicher FuBweg und Prozessionsweg aufweist. Uber diesen ist das Baugebiet mit der freien
Landschaft verkniipft. Fir diesen Weg wird eine eigene Festsetzung als Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung getroffen, um dessen Funkfionen hervorzuheben. Entlang der "Schul-
straBe" wird fir den Bereich des Baugebietes ein dffentlicher Gehweg angelegt. Dieser wird fest-
gesefzt.
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Im Einmiindungsbereich in die "SchulstraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung von
Sichtfldchen und Ausrundungen gewdhrleistet. Gleiches gilt fur die Einmindung des FuB- und
Radweges in die sidlich angrenzende Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung.

Eine Anbindung der siidlichen Grundstiicke Gber den landwirtschaftlichen Weg ist nicht zuldssig,
um eine Begintrdchtigung der Nachbargrundstiicke durch zusitzlichen Verkehr auf dem landwirt-
schaftlichen Weg zu unterbinden. Aus diesem Grund ist auf den siidlichen Grundstiicken ein Zu-
fahrtsverbot von Stden her festgesetzt.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tber Wege und Flichen, die die geplante Woh-
numfeldqualitit unterstiitzen. Die straBenbegleitenden Fldchen dienen mit ihren wasserdurchlds-
sigen Beldgen der Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig sind in diesem Bereich auch offentliche
Parkpldtze vorgesehen, um den ruhenden Verkehr im Gebiet auf speziell ausgewiesene Flachen
20 lenken. Dariiber hinaus sind sie als Stauraum fir den Winterdienst vorgesehen. Sie werden
mit einem Unterbau versehen, der es ermdglicht, sie zu befahren. Die Regelquerschnitte der We-
ge, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der Wendemaglichkeit und der Ausrundungen im Be-
reich der Einmindung sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die
problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmali-
ges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der an
den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 4,75m bzw. 5,50 m ist fir einen
Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebiudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngriBen
(2.B. Grundfldche und Hahe) an die jeweilige stadtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 st im siidlichen Bereich vorgesehen. Auf Grund der groBen Grundstiicksflchen ist fur
diesen Bereich eine relativ geringe Grundfldchenzahl vorgesehen. Im Ubergangshereich zu
den sidlich angrenzenden Freifldchen kann Typ T als Einzelhaus umgesetzt werden. Die dem
Typ 1 zugeordneten Grundstiicke besitzen eine iberdurchschnittliche Wohnqualitit.

— Typ2 ist nordlich anschlieBend an Typ 1 vorgesehen. Auch diese Grundstiicke sind relativ
groB, so dass die Grundfldchenzahl eingeschrdnkt ist. Typ 2 kann ebenfalls als Einzelhaus mit
bis zu zwei Wohnungen umgesetzt werden.

— Typ3 ist beinahe im gesamten restlichen Baugebiet vorgesehen. Aufgrund der geringeren
GrundstiicksgraBen ist eine hohere Grundfldchenzahl festgesetzt. Typ 3 kann ebenfalls als Ein-
zelhaus mit bis zu zwei Wohnungen umgesetzt werden.

— Typ4 ist fir den nordwestlichen Bereich entlang der "SchulstraBe" festgesetzt. Aufgrund der
vorhandenen ErschlieBungssituation und der Grundstiicksausrichtung kann in diesem Bereich
neben einem Einzelhaus auch ein Doppelhaus umgesetzt werden. Filr ein solches Vorhaben ist
die zuldssige Grundflichenzahl aufgrund der zu erwartenden stirkeren Versiegelung erhdht.
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Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden.

— Typ5 ist fiir den siidwestlichen Bereich festgesetzt. Hier sind von den Eigentimern der beiden
angrenzenden Grundstiicke innerhalb des bestehenden Baugebietes "Halde II" zwei Zukaufs-
wiinsche geduBert worden. Um Nebengebdude (keine Garagen) auf den zugekauften Flichen
errichten zu kdnnen, wird fir diesen Bereich lediglich eine Grundflachenzahl festgesetzt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
820 BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.1.6

8.1.1.7

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Halde III"
(Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird Gberwiegend ein allgemeines Wohngebiet (WA) am Nordostrand
des Hauptortes Meckenbeuren ausgewiesen.

Das dberplante Gebiet wird im Moment als Acker genutzt. Im Westen grenzt die bestehende Orts-
randbebauung (Wohngebdude) an. Nérdlich liegt jenseits der hier angrenzenden SchulstraBe ei-
ne Intensivobstplantage. Ostlich und sidlich schlieBen weitere Ackerfliichen, weiter siiddstlich
auch weitere Obstplantagen an.

Die Gberplanten Flachen sind im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeur-
en groBtenteils als Wohnbauflichen ausgewiesen. Im Osten des Gebietes ist Fliche fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Zwischen der Wohnbaufldche und der landwirtschaftlich genutzten Flche
ist eine geplante UmgehungsstraBe dargestellt. Die Fldche weist auf Grund ihrer Lage am Orts-
rand, den topographischen Gegebenheiten sowie der geringen Larmeinwirkung durch bestehende
StraBen gute Wohnqualititen auf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung
des Wohnraum-Bedarfs der ortsansdissigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung wa-
ren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken regis-
friert, die v.a. durch die direkte Lage der Gemeinde Meckenbeuren im Verdichtungsraum der
Stddte Friedrichshafen und Ravensburg erkldrbar sind.

Fiir den Bebauungsplan "Halde 111" ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren
sowie ein Umwelthericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 71.334 Okopunkten erfolgt auf zwei exter-
nen Fldchen der Gemarkung Meckenbeuren. Die erste Ausgleichsfliche (Teilflichen der Fl.-
Nrm. 364 und 365) grenzt unmittelbar dstlich an das Plangebiet an und sichert die Eingriinung
des neven Ortsrandes. Die zweite Ausgleichsflache (Teilfldche der FI.-Nr.348) liegt etwas weiter
siidlich und dient der Entwicklung eines Extensivgriinlandes angrenzend an einen Wiesengraben.

Der Geltungshereich umfasst insgesamt 1,29 ha, davon sind 1,05ha allgemeines Wohngebiet,
0,02 ha reines Wohngebiet und 0,22 ha Verkehrsfldchen (StraBe, Biirgersteig, Begleitgriin).
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8121

8122

8123

8.1.24

8.2

8.2.1

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Regionalplan:

Liele des Regionalplanes sind von der Planung nicht betroffen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom Mdrz 1999):

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeu-
en groBtenteils als Wohnbaufldchen dargestellt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Meckenbeur-
en sieht im Gstlichen Bereich Fldche fiir Landwirtschaft sowie eine geplante Umgebungsstrafe
vor. Der Bebauungsplan kann als aus dem rechtsgiltigen Flichennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das néichstgelegene FFH-Gebiet ("Schussenbecken und Schmaleger Tobel", Nr. 8323-341) liegt
etwa 600 m weiter sidwestlich. Es ist von der Planung nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Schutzgebiete oder Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Natumdhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefdihrdeter Ar-
ten bzw. Biotope.

— Das Plangebiet wird derzeit als Acker genutzt. Im Westen grenzt die bestehende Ortsrand-
bebauung (Wohngebdude) an. Nordlich liegt jenseits der hier angrenzenden SchulstraBe eine
Intensivobstplantage. Ostlich und siidlich schlieBen weitere Ackerflichen, weiter siddstlich
auch weitere Obstplantagen an. Norddstlich steht an der SchulstraBe eine Gasiibergabestati-
on, die mit auf einem kleinen Wall stockenden Laubbdumen und -striiuchern eingegriint ist.
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— Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der vorhandenen Strukturarmut sowie
der Nahe zum Ortsrand mit den damit verbundenen Storeinflissen (Haustiere, Spaziergdnger,
Freizeitgerdusche) weist der Bereich insgesamt eine geringe Eingriffsempfindlichkeit auf.

— Im Plangebiet sowie in den angrenzenden Girten im Rubensweg wurde im Sommer2013
gemdB der Aussagen von Anliegern regelmaBig ein Wiedehopf beobachtet. Diese streng ge-
schiitzte Vogelart ist gemdB der Roten Liste Baden-Wirttembergs stark gefdhrdet. Sie kommt
typischerweise in extensiv bewirtschafteten Streuobstgebieten vor und hat das Plangebiet bzw.
dessen Umfeld vermutlich zur Nahrungssuche genutzt. Ein Brutvorkommen ist auf Grund der
vorhandenen Habitatausstattung nicht anzunehmen. Ein solches ist in den weiter nordlich lie-
genden Strevobstwiesen im Bereich Leimdcker zu vermuten.

— Eine detaillierte botanische oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da
es Ausnahme des Wiedehopfs keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen gibt und diese
auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder natur-
naher Strukturen auch nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Flachen fir das Schutzgut
ist insgesamf gering.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flichen fir eine Be-
bauung bewertet.

— laut Geologischer Karte von Baden-Wiirttemberg, MaBstab 1:25.000, ist das Plangebiet
durch wiirmeiszeitliche Grundmordnen-Ablagerungen geprdgt. Es handelt sich hierbei um
feinsandige bis tonige Schluffe bis Lehme mit einem geringen Grobkornanteil.

— Bei der fir die unmittelbar angrenzenden Fliichen durchgefihrten Bodenuntersuchung wurden
als Bodentypen pseudovergleyte Parabraunerden sowie lessivierte Pseudogleye angetroffen.
Diese Bodentypen zeichnen sich einerseits durch Tonverschlimmungen im Zuge der Bodenbil-
dung aus, andererseits liegt tempordr Stauwassereinfluss vor (vgl. Geologisches und boden-
kundliches Gutachten zur geplanten Friedhofsneuanlage "SchulstraBe" von Dr. Eisele Ingeni-
eurgesellschaft fir Umwelttechnik und Bauwesen mbH, Rottenburg, vom 23.01.2006).

— Das Gberplante Gebiet zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aus und ist daher
ein landwirtschaftlicher Ertragsstandort von durchschnittlicher Bedeutung. Die vorhandenen
Baden haben eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt und — auf
Grund des hohen Feinkomanteils — eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch ge-
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8.2.14

rechnet werden.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzqutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Basierend auf den Untersuchungen im Bereich des ndrdlich angrenzenden Geldndes ist davon
auszugehen, dass bis in eine Tiefe von ca. 4m unter Gelinde kein zusammenhdngender
Grundwasserkérper anzutreffen ist.

— Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen (Bericht HPC AG vom 11.06.2012) ist im
siidlichen Abschnitt des Plangebietes ab ca. 5m unter Geldnde (ca. 423,50 m 4. NN) mit ge-
spanntem Grundwasser zu rechnen. Der Grundwasserdruckspiegel stellt sich hier bei ca. 1,6m
unter Geldnde ein (ca. 427m G.NN). Durch das nach Norden ansteigende Geldnde ist der
Grundwasserspiegel im mittleren und nordlichen Abschnitt des Plangebietes entsprechend tie-
fer anzutreffen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Es besteht derzeit kein Anschluss an die
Trinkwasserversorgung.

— Das auf der Ackerfldche auftreffende Niederschlagswasser versickert iber die belebte Boden-
zone breitflachig in den Untergrund. Hochwasser oder zuflieBendes Hangwasser stellen im
Plangebiet kein Problem dar.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluf-
fentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sidwestdeutschen Klimabezirk Rhein-
Bodensee-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fiir die Hohenlage eher mildes
Klima gekennzeichnet. Auf Grund der Lage im Einflussbereich des Bodensegs liegen die durch-
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8.2.1.6

schnittlichen Jahrestemperaturen zwischen 8°C und 9°C. Die durchschnittliche jdhrliche Nie-

derschlagsmenge liegt in Folge der Stauwirkung durch die nahe liegenden Alpen zwischen
900 mm und 1.000 mm.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wahrend die
Feldgehdlze um die Gasibergabestation Frischluft produzieren. Es liegen keine Messdaten zur
Luftqualitdt vor. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flichen (besonders
der Intensivobstplantage im Norden) kann es im Plangebiet zeitweise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln).

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
70gen.

— Meckenbeuren liegt innerhalb des Naturraums "Ostliches Bodenseebecken”. Das Plangebiet
liegt im Bereich eines Hohenzugs sidlich des Verbindungsweges zwischen Meckenbeuren und
Obermeckenbeuren. Es handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte, Gberwie-
gend Richtung Siden geneigte Fldche auf einer Geldndehthe zwischen etwa 433,5m . NN
an der norddstlichen Ecke und 429 m . NN im Siden.

— Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand des Hauptortes Meckenbeuren. Im Wes-
fen und Siidwesten schlieBt bestehende Wohnbebauung an; in den Gbrigen Richtungen liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Obstplantagen, Ackerfldchen). Etwa 100m dstlich des
Plangebiets verlduft in Nord-Siid-Richtung eine Hochspannungsleitung, deren Masten weithin
sichtbar sind.

— Der Bereich ist von der freien Landschaft sowie von dem angrenzenden Wohngebiet her gut
einsehbar und besitzt eine durchschnittliche Erholungseignung fiir die Anwohner. Die land-
schaftliche Attrakfivitdt der Ackerfldche ist gering; die sich jahreszeitlich wandelnden Laubge-
hdlze rund um die Gasibergabestation werten das Landschaftshild jedoch auf. In Richtung
Siiden prigt das tiefer liegende Gewerbegebiet von Meckenbeuren den Ausblick. Im Hinter-
grund sind bei gutem Wetter die Schweizer Alpen (Sdntis) zu sehen.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt.

— Es hat eine untergeordnete Bedeutung fir die Naherholung, da sowohl nordlich als auch siid-
lich des Plangebietes Wege verlaufen, die als Wanderweg genutzt werden kinnen.

Seite 44

Gemeinde Meckenbeuren - Bebauungsplan "Halde I1I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 77 Seiten, Fassung vom 25.06.2014



8.2.1.7

8218
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8.2.2

8221

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdiler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand lie-
gen auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wirme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Der Bereich weist eine leichte Hanglage mit einer Exposition Richtung Stden auf.

— Fir die Nutzung von Erdwdrme ist das Gebiet nur eingeschrinkt giinstig; artesisch gespanntes
Grundwasser ist sehr wahrscheinlich (Kategorie 4 der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur
Anlage von Erdwirmesonden in der Region Bodensee-Oberschwaben").

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BOUGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die
Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Der Wiedehopf verliert einen
Teil seines Nahrungshabitats. Da das Plangebiet auf Grund der Gberwiegend intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung fiir die Nahrungssuche des Wiedehopfs nur von untergeordneter Be-
deutung ist, stellt die geplante Bebauung keine Beeintrichtigung fir diese Vogelart dar. Die
im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen geplante Entwicklung von Extensivgriinland fihrt vo-
raussichtlich zu einer Verbesserung des Nahrungsangebots fir den Wiedehopf, da extensiv
genutzte Wiesen in der Regel einer groBeren Zahl von am Boden lebenden GroBinsekfen einen
Lebensraum bieten als Acker oder Intensivobstanlagen (Grillen, Laufkfer, Engerlinge usw.
stellen die Hauptbeute des Wiedehopfs dar). Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist durch
die Bebauung nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten
wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den

Seite 45

Gemeinde Meckenbeuren - Bebauungsplan "Halde I1I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 77 Seiten, Fassung vom 25.06.2014



Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profifieren. Die
Vielfalt der Lebensriiume wird sich erhdhen (Gdrten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Berei-
che usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrume wird jedoch stark anthropogen
beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprigt
sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebens-
rdume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die Lebensraum-
Verluste reduziert und im Plangebiet weiterhin Fliichen angeboten werden, die Tieren und
Pflanzen als Lebensraum zur Verfiigung stehen: Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine
Mindestzahl von Badumen zu pflanzen, um die Durchgriinung und damit auch den Lebens-
raumwert des Baugebietes zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Bidumen und Striiuchern sind
standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot
vor allem fiir Kleinlebewesen und Vdgel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung
des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Einfriedungen und Stiitzmauem sind in einer maglichst
durchldssigen Bauweise auszufihren (z.B. Holzlatten, Drahtgitter), um die Durchgingigkeit
des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu verhindern. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass fir die AuBenbeleuchtung nur streulicht-
arme Leuchtentypen mit geringer Anlock- und Fallenwirkung fir Insekten (z.B. Natrium-
dampf- oder LED-Lampen) verwendet werden dirfen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering bewertet werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschinen  Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -

Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerungen,
Baustrafien

Kleinfldchiger Verlust von Acker -

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen und
Verkehrsflchen

Pflanzungen in den Privatgdrten
betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Lirm)

Lichtemissionen

Verlust von Ackerfléichen als Lebensraum und ——

Nahrungshabitat

Schaffung von Ersatzlebensriumen

u.U. Beeintriichtigung scheuer Tiere

Beeintriichtigung nachtakfiver Insekten
(deutlich reduziert durch insektenfreundl.
AuBenbeleuchtung)
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Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Waihrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und
Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fiihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden
Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die
Eingriffsstiirke eher gering (festgesefzte GRZ: zwischen 0,18 und 0,35 mit einer Gber die Vor-
schrift des § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmaglichkeit um weite-
re 50 % mit teilversiegelten Beldgen).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpltze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefd-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente,
die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Zudem wird
durch eine entsprechende Bauvorschrift gesichert, dass das Baugebiet an den Geldndeverlauf
angepasst wird, damit groBere Erdmassenbewegungen und Reliefdnderungen mdglichst ver-
mieden werden.

— Auf Grund der geringen GRZ ist die Eingriffsstirke in Verbindung mit den festgesetzten Ver-

meidungs- und Minimierungs-MaBnahmen als moderat zu bewerten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evil. Zersttrung der ~
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -

Verkehrsflchen Funkfionen gehen verloren
gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Girt-  Eintrag von Schadstoffen, Diinger, Herbiziden -
nern, Autowsche)

Seite 47

Gemeinde Meckenbeuren - Bebauungsplan "Halde I1I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 77 Seiten, Fassung vom 25.06.2014



8223  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Wohnbebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Ver-
sickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Flchen
versiegelt werden. Da die Bdden innerhalb des Plangebietes bereits jetzt nur schwach durch-
ldssig sind, sind die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser unter Betrachtung der v. g.
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen insgesamt nicht erheblich.

— Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwdsserungskonzept sieht vor, das auf
den StraBen- und Verkehrsbegleitflichen anfallende Niederschlagswasser Gber die Regenwas-
serkanalisation dem siidlich des Plangebietes vorgesehenen Retentionshecken zuzuleiten. Von
dort wird es Gber den benachbart zum Becken liegenden Graben, der in den Miinzenhauser
Graben und letztendlich in die Schussen mindet, abgeleitet. Das auf den Dach- und Hoffld-
chen der privaten Baugrundstiicke anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird in
privaten Zisternen, die bereits im Rahmen der BaugebietserschlieBung von der Gemeinde er-
richtet werden, gesammelt und gepuffert dem Regenwasserkanal zugeleitet. Von dort erfolgt
eine Einleitung in den néchsten Vorfluter.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Lagerung von Baumaterial/Boden,  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und mehr -
Baustelleneinrichtungen (Container)  oberflachiger Abfluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen durch Flichenversiegelung zwar reduzierte Versicke- 0
und Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, voraussicht-

lich jedoch kaum Verringerung der Grundwassemeu-

bildungsrate wegen bereits jetzt geringer Bodendurch-

lassigkeit und gedrosselter Ableitung in den Vorfluter

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung u. U. Schadstoffeintrdge -

8224  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung fillt zukiinftig im Gebiet Abwasser an. Das Abwasser wird ge-
frennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwasserverbandes Unte-
res Schussental zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.
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— Niederschlagswasser, das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Baugrundstiicke anfllt,
wird in Zisternen, die im Rahmen der BaugebietserschlieBung auf den einzelnen Grundstiicken
errichtet werden, gessmmelt und anschlieBend gedrosselt in den Regenwasserkanal eingelei-
fet. Das auf den StraBenfldchen anfallende Niederschlagswasser wird einem siidlich des Plan-
gebietes vorgesehenen Refentionshecken zugefihrt. Da die Flache, auf der das Refentionshe-
cken entstehen soll, momentan zum Intensivobstanbau genutzt wird, konnte der hier anste-
hende Boden mit Schadstoffen (aus dem Pflanzenschutzmittel-Einsatz) belastet sein. Die Bo-
den in diesem Bereich werden daher im Rahmen der detaillierten ErschlieBungsplanung noch
untersucht. Sollten sich bei diesen zusitzlichen Bodenuntersuchungen Hinweise auf Schad-
stoffbelastungen ergeben, wird ein Bodenaustausch vorgenommen bzw. der belastete Aushub
ordnungsgemdB entsorgt. Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die
Einleitung in ein Oberfldchengewdsser werden dem Landratsamt die Ergebnisse der Bodenun-
fersuchungen sowie die weiteren notwendigen Nachweise vorgelegt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfld-
chen beschrdnkt. Auf Grund der vergleichsweise geringen Bebauungsdichte (GRZ zwischen
0,18 und 0,30) und der Pflanzung von Biumen im StraBenraum und auf den privaten Bau-
grundstiicken entsteht fiir das Schutzgut keine wesentliche Beeintréichtigung. Bei Einhaltung
der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erhohung der
Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch mdglich.

— Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann im neuen Baugebiet zeitweise
2u Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrigen fihren. Um Staubeintrdge durch auf dem
siidlich angrenzenden Feldweg vorbeifahrende landwirtschaftliche Fahrzeuge zu vermeiden,
soll dieser Weg auf der Liinge des geplanten Baugebietes asphaltiert werden.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Lirm, Freiwerden von Staub und u.U. auch -
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
Verkehrsflichen ungiinstigeres Kleinklima

Verlust der Ackerflache Verminderung der Kaltluftproduktion -

Pflanzung von Gehdlzen Verbesserung des Kleinklimas +
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8.2.2.6

betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Wohngebdude werden die Blickbeziehungen der jetzigen Ortsrand-

Anlieger in Richtung freier Landschaft eingeschrinkt. Die Landschaft kann von ihnen wegen
des reduzierten Ausblicks nicht mehr in gleicher Weise erlebt werden. Die gut einsehbare
Ackerfliche geht verloren. Der landliche Charakter des Ortsumfeldes wird dadurch jedoch nur
geringfigig beeintrdchtigt, weil sich der bisherige Ortsrand lediglich um zwei bis drei Bauzei-
len (ca. 85m) nach Osten vorverlagert, der landschaftliche Gesamteindruck aber dhnlich
bleibt wie bisher.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung locker erfolgt
(niedrige GRZ), sich an die bestehende Bebauung anpasst (Hohenfestsetzungen) und eine
ausreichende Durchgriinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den stérenden Einfluss der
zukiinftigen Baukorper auf das Landschaftsbild maglichst gering zu halten, wird im Rahmen
der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen im dstlichen Anschluss an das Baugebiet
eine Feldhecke entwickelt, welche das Gebiet in Richtung der freien Landschaft eingriint. Die
festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schijtzen und
mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Land-
schaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und in Bereichen, die an Gffentliche Flichen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen
ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Striiuchern wird nur
auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen, um die privaten Grinfldchen sowie die
Wohn- und Nutzgdrten moglichst natumnah zu gestalten.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Begintrdchtigung des Landschaftshildes -

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen  geringfigige Vorverlagerung des nordlichen Orts- -
und Verkehrsflichen randes weiter Richtung Osten, Kleinfldchiger Ver-
lust freier Landschaft

Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand-  Erhaltung des urspriinglichen (dorflichen) Sied- +
eingrinung (im Rahmen des Ausgleichs)  lungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -
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Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Pla-

nung neuer Wohnraum ausgewiesen. Innerhalb des neuen Wohngebietes kann es durch die
angrenzende Gashochdruckstation im Reparaturfull zu Ausblasevorgdngen mit starken Schal-
limmissionen kommen. Zudem ist auf Grund der Lage des Plangebiets in der Einflugschneise
des Verkehrsflughafens Friedrichshafen zeitweise mit Flugldrm-Immissionen zu rechnen.

Um eine Gefthrdung der menschlichen Gesundheit durch die Ausbringung von Pflanzen-
schutzmitteln im Bereich der nérdlich der "SchulstraBe" gelegenen Intensivobstanlage zu ver-
meiden, wurde die Baugrenze nach Siiden hin auf einen Abstand von 20 m zu der Obstan-
baufliche zuriickgenommen. Innerhalb dieses Abstandsbereiches sind lediglich Garagen und
Nebenanlagen zuldssig, die nicht dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen.

Die bestehenden FuBwege-Verbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten. Die Erleb-
barkeit des landschaftlichen Umfeldes erfihrt durch die geplanten Baukdrper zwar eine ge-
ringfiigige Beeintriichtigung. Auf Grund der im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
vorgesehenen EingrinungsmaBnahmen im Osten verschlechtert sich die Naherholungs-
Funktion der umliegenden Fldchen jedoch nicht wesentlich.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
schinen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfidichen -

Verkehrsflichen

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusdtzlichen Wohnraums (fiir ortsan- ++
Verkehrsflichen sissige Bevélkerung)

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  Belastung durch Verkehrsldrm und -abgase -
zeitldm)

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bauausfiihrung, inshesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Tiibingen oder die Untere
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82210

8.2.3

8231

8232

Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich. Anlagen zur Gewinnung von regene-
rierbarer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden, ist aber voraussichtlich nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen méglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Nr.2b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt der Acker als landwirtschaftlicher Ertragsstandort so-
wie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt bzw. am Arten-
vorkommen im oder im Umfeld des Plangebietes dndert sich nichts. Es ist keine Verdnderung der
vorkommenden Boden und der geologischen Verhltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die
Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Wie auch bei Umsetzung der Planung bleiben Schutzgebiete, Biotope und ihre Ver-
bundfunktion unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdnde-
rungen. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind keine zusdtzlichen Energiequellen nétig. Die
bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Auch wenn bei Nicht-Durchfihrung der Planung die bestehenden Nutzungen vorerst erhalten
bleiben, konnen dennoch Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Anderung der
Fruchtfolge, Grinlandeinsaat), aus groBridumigen Vorgéngen (z.B. Klimawandel) oder in Folge
der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben.
Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar.
Ludem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug zur vor-
liegenden Planung besteht nicht.
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8241

8242

8243

8244

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg (Fassung vom 01.07.2012). Der erforderliche Aus-
gleichshedarf fiir das Schutzgut Boden wird auf Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg
ermittelt (Entwurf vom Februar 2011). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten:
Beschreibung des Plangebietes/Bestandsautnahme, Auswirkung des Bauvorhabens auf die
Schutzgiiter, Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen, Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Beeintrdchtigung, Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen, Ergebnis.

Beschreibung des Plangebietes/Bestandsaufnahme: siehe Punkt 8.1.1 "Kurzdarstellung des In-
haltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes 'Halde I1I' " sowie das Kapitel 8.2.1 "Be-
standsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands"

Auswirkung des Bauvorhabens auf die Schutzgiter: siehe das Kapitel 8.2.2 "Prognose iiber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung".

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen Ausgleichs-MaBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintriichtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— durchldssige Gestaltung von Einfriedungen und Stiitzkonstruktionen (Grtliche Bauvorschriften,
Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— Verwendung streulichtarmer Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultravioletten
Licht zum Schutz nachtaktiver Insekten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten
und Lebensriume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzqut
Landschaftshild)

— FErhaltung von Sichtbeziehungen und Vermeidung einer zu starken Abriegelung durch Rege-
lungen fiir Sichtschutzelemente (Mindestabstand von der Grundstiicksgrenze, maximale Hohe
und Einzelelementlinge; ortliche Bauvorschriften, Schutzgut Landschaftshild)
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— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Ausschluss von
unbeschichteten Metallddchern (Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbe-
wegungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen (Grtliche Bauvorschriften,
Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

8245  Emittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung
8246  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Das geplante Vorhaben fihrt zum Verlust der im
Plangebiet vorkommenden Ackerflichen. Hieraus ergibt sich folgender Ausgleichshedarf:
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
37.11 Acker 11.978 4 47912
60.21 bestehende Straie im Norden (Bereich der Sichtdreiecke) 544 ] 544
33.70, 60.50 StraBenbdschung im Norden 200 4 800
60.24 Feldweg im Siden 220 3 660
Summe Bestand 12.942 49.916
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldchen in dem Allgemeinen Wohngebiet 3.930 ] 3.930
(GRZ zwischen 0,18 und 0,30 plus gem. §19 Abs. 4
BauNVO zuldssige Uberschreitung um 50 %)
60.22, 60.23 mit teilversiegelten Beldgen Gberbaubarer Teil des All- 1.310 2 2.620
gemeinen Wohngebietes (Zufahrten, Gartenwege)
60.60 nicht Gberbaubare Fldchen des Allgemeinen Wohnge- 5.454 b 32.726
bietes (Privatggrten, z.B. Rasenfldche)
60.21 StraBen- und Gehwegflichen (Bestand+-Planung) 2.005 1 2.005
33.70, 60.50 StraBenbegleitgrin 243 4 972
45300 Baume auf den Privatgrundstiicken u. im StraBenraum 2233 8 17.864
(geringwertige Biotoptypen), Neupflanzung, 29 St.,
prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren 77 cm
Summe Planung 12.942 60.117
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82438

8249

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 60.117
Summe Bestand 49.916
Differenz Bestand / Planung (=erzielte Aufwertung/ Ausgleichsiiberschuss) +10.201

Durch die Planung entsteht unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen eine Aufwertung im Schutzgut Arten/Lebensriume um 10.201 Okopunkte.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise)
Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den Boden
wird auf Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung” des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ermittelt (Fassung vom Februar2011).
Die Boden werden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Baden ohne natirliche
Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Baden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden Funktionen
getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funkfion "Standort fiir
die natirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich
Anwendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung dber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Ein-
griff betroffenen Fliche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wert-
stufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden
Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,333, die nach dem Eingriff bei
versiegelten oder teilversiegelten Flichen bei 0. Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um
verdichtungsanfillige Boden. Daher ist davon auszugehen, dass nach Abschluss der Bauarbeiten
auch bei sorgfdltigem Umgang mit dem Boden Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen in den
unversiegelten Bereichen (d.h. im Bereich der Hausgdrten) verbleiben. Bei der Bewertung des Zu-
stands der Gartenfliichen nach Bebauung wird deshalb ein Abschlag von 10 % von den Wertstu-
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8.24.10

82411

8.24.12

8.24.13

fen vorgenommen.

Bestand  Planung  Fldche Bewertung vor Bewertung nach  Abwertung durch  Kompensati-
[m2  dem Eingriff dem Eingriff MaBnahme onshedarf

Wertstufe Okopunk- Wertstufe Okopunk-Wert-  Okopunk- Okopunkte
d. Bodens te prom? d. Bodens te pro m? stufen te prom? Gesamifliche

unversiegelte Versiegelung 7.488 2,333 933 0 0 2,333 933 69.863
Ackerfldchen  (WA)

unversiegelte Gartenfld- 5454 2,333 9,33 2099 839 -0233 -0,933 5.089
Ackerfldchen  chen (WA)

Summe 12.942 74.952

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
74.952 Okopunkten.

Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Beeintrdchtigungen.

Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
heblichen Begintréchtigungen.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— FErmittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffs-
typ 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fldche von 1.000 m2)

— FEmittlung des begintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirk-
zonen | mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von
500-1.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden
Zonen vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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‘ : ; maBstabslos

Sichtbarkeit innerhalb der Wirkzonen

I Wirkzone 500 m — Baugrenze

Wirkzone 1000 m verschattete Bereiche

— FErmittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-

schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die Kleinste dieser drei Raumeinheiten umfasst das
Gewerbegebief von Meckenbeuren an der Bahnlinie nach Tettnang siidlich des Plangebietes
(siehe nachfolgende Karte). Die landschaftsisthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit
"1" gingestuft, da es hier sich um eine stark Gberformte, von groBfldchiger Versiegelung ge-
prdgte Landschaft mit erhhten Ldrmemissionen handelt. Die zweite Raumeinheit umfasst
den verbleibenden Teil des Hauptortes Meckenbeuren. Auch dieser Bereich ist durch groBfld-
chige Bebauung gekennzeichnet; es handelt sich jedoch Gberwiegend um kleinere Wohn-
und/oder Geschiftsgebdude. Der darfliche Ursprung der Bebauung ist stellenweise noch er-
kennbar. Die Bedeutung dieses Bereichs fiir das Landschaftsbild wird daher mit "2" einge-
stuft. Der dritte und groBte Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine landschaftsiisthetische
Bedeutung mit "3" bewertet. Hierbei handelt es sich um das noch vollstiindig im Schussen-
Becken liegende Umland von Meckenbeuren. Das Geldnde steigt erst etwa 1km dstlich des
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Plangebietes (hinter Obermeckenbeuren) leicht an; die eigentliche Talkante liegt noch weiter
dstlich. Die Flichen sind von landwirtschaftlicher Nutzung (viele Infensivobstplantagen), ei-
nem kleinen Anteil an Siedlungsbereichen sowie wenigen natundheren Bereich (Geholzge-
sdumte Biche, Teile von Waldfldchen) gepragt.

Bewertung der
Raumeinheiten

maBstabslos

/

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich auf Grund
seiner Lage (angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet), der derzeitigen Nutzung (Acker)
und der Art der Planung (Wohngebiet mit Vorschriften zur Durchgriinung) um einen Eingriff
geringer bis sehr geringer Wirkintensitit. Der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,3.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten his
50m Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesamte Kompensationshedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs
aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2
Wahrneh-  Kompensati-

x mungs- x onsfldchen-
koeffizient faktor (0,1)

beeintrdchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich-
Wirkraum [m?2] © Raumeinheit * Wirkraum [m?] X Roumeinheit | " keitsfakfor
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8.24.14
8.24.15

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |
GE Meckenbeuren  Ort Meckenbeuren  Schussen-Tal Erheb-  Wahrneh- Kompensa- Kompen-
Fliche  Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- lchkeits- mungsko- ~tionsfla-  sutions-

[m] g [m] tng  [m]  tung faktor effizient  chenfaktor  umfang

2563 1 45576 2 259519 3 0,3 0,2 0,1 5.234
Wirkzone II

GE Meckenbeuren  Ort Meckenbeuren  Schussen-Tal Erheb- Wahrneh- Kompensa- Kompen-
Fliche Bedeu- Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- lchkeits- mungsko- ~fionsfla-  sations-

[m] g [m] tng  [m]  tung faktor  effizient  chenfaktor umfang

32520 1 11.679 2 131.622 3 0,3 0,1 0,1 1.352

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 6.586

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf einer unmittelbar ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden Ausgleichsfliche
(Teilfldchen der Fl.-Nrn.364 und 365, Gemarkung Meckenbeuren) sowie auf einer siidlich lie-
genden Fliche Teil der FI.-Nr. 348, Gemarkung Meckenbeuren) ausgeglichen. Die an das Plan-
gebiet angrenzende Fliche wird momentan als Acker genutzt. Die siidlich liegende Fldche wird
zum geringeren Teil als Intensivgrinland, zum Gberwiegenden Teil als Intensivobstplantage ge-
nutzt. Sie schlieBt stlich an einen Kleinen Wiesengraben an. Folgende MaBnahmen sind auf den
Fldchen vorgesehen (siehe auch Planskizzen unter Punkt "Zuordnung von Fldchen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs. Ta
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Auf der ersten Ausgleichsfliche ist im Bereich des Schutzstreifens der Gasleitung durch Einsaat
einer gebietsheimischen Saatgutmischung ein Extensivgriinland zu entwickeln. In den ersten
Jahren soll zur Aushagerung eine mindestens dreimal jdhrliche Mahd (mit Abtransport des
Mahguts) erfolgen. Mit sich abzeichnendem Aushagerungs-Efolg ist die Mahdhdufigkeit auf
zwei Schnitte pro Jahr (mit Abtransport des Mahguts) zu reduzieren. Auf die Ausbringung von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

— AuBerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung sind als Ortsrandeingriinung Strauchgruppen mit
eingestreuten Baumen zu pflanzen. Es sind standortgerechte einheimische Gehdlzarten (mdg-
lichst autochthones Pflanzmaterial) zu verwenden. Als Strducher kommen inshesondere Hasel,
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Heckenkirsche, Holunder, Hundsrose, Liguster, Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Gemeiner
und Wolliger Schneeball sowie Schlehe in Frage. Als Baumarten eignen sich Feldahorn, Hain-
buche, Salweide, Vogelkirsche und Walnuss.

— Auf der zweiten Ausgleichsfldche wird im nordlichen Bereich ein Pufferbecken fir das Nieder-
schlagswasser aus den ffentlichen Flichen des Baugebiets "Halde 1II" angelegt. Dieses ist
mit naturnahen Boschungswinkeln auszubilden, mit einer Feuchtwiesenmischung einzusden
und randlich mit Weiden und Schwarzerlen zu bepflanzen.

— Der an der Westgrenze der Fliche verlaufende Wiesengraben soll an zwei Stellen oberhalb der
Mittelwasserlinie aufgeweitet werden. Diese Aufweitungen fordem den Standortreichtum der
Fldche und tragen zu einem verbesserten Rickhalt von Niederschlagsspitzenabfliissen bei. Im
Baschungsbereich des Grabens sind einzelne Strducher zu pflanzen (z.B. Weiden, Pfaffenhit-
chen, Gemeiner Schneeball). Bei den Pflanzungen sind die sich aus dem Nachbarrecht erge-
benden Grenzabstdnde zu beachten.

— Angrenzend an den Graben werden ein 10m breiter extensiv genutzter Gewdsserrandstreifen
sowie — im ostlichen Anschluss daran — Extensivgriinland entwickelt. Hierzu sind die Biume
der Obstplantage zu roden und eine gebietsheimische Saatgutmischung einzusden. Anschlie-
Bend ist in den ersten Jahren zur Aushagerung eine mindestens dreimal jihrliche Mahd (mit
Abtransport des Mahguts) durchzufiihren. Mit sich abzeichnendem Aushagerungs-Erfolg ist die
Mahdhdufigkeit auf zwei Schnitte pro Jahr (mit Abtransport des Mahguts) zu reduzieren. Auf
die Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

82416 Die 0.g. Ausgleichsfldche, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet wird, ist im Bestand
sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:
Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert Bilanzwert
Ausgleichsflache T (Acker dstlich des Plangebietes; FI.-Nrn. 364 und 365 (jeweils Teilfliche), Gemarkung Meckenbeuren)
371 Acker 2.050 4 8.200
Ausgleichsfldche 2 (Graben siidlich des Plangebietes; FI.-Nr. 348 (Teilfliche), Gemarkung Meckenbeuren)
12.60 Wiesengraben (Biotopwert X 0,8, da steile Grasho- 100 10 1.000
schung, Strukturarmut u. Belastung durch Stoffeintrag)
37.20 Intensivobstplantage 4.350 4 17.400
33.60 Intensivgriinland 585 6 3.510
Summe Bestand 7.085 30.110
; emeinde Meckenbeuren - Bebauungsplan "Halde [II" und die Grtlichen Bauvorschritten hierzu
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8.24.17

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche) Flicheinm?  Biotopwert Bilanzwert

Ausgleichsfldche 1 (Acker dstlich des Plangebietes; Fl.-Nr. 364 und 365 (jeweils Teilflache), Gemarkung Meckenbeuren)

4122 Feldhecke mittlerer Standorte 800 14 11.200
33.41 Extensivgrinland (Fettwiese mittlerer Standorte) 1.250 13 16.250

Ausgleichsfldche 2 (Graben siidlich des Plangebietes; FI.-Nr. 348 (Teilfliche), Gemarkung Meckenbeuren)

12.60 Natiirlicher Wiesengraben mit Aufweitungen 120 13 1.560
35.42 Gewdsserbegleitende Hochstaudenflur 100 19 1.900
33.4 Pufferbecken (Bewertung als Fettwiese) 300 13 3.900
— geringfigiger Bodenabtrag im Bereich des Pufferbe- 360 -4 -1.440

ckens und der Grabenaufweitungen (4 Okopunkte/m?
Abzug wegen Beeintrdchtigung des Bodens, ent-
spricht eine Wertstufe Minderung pro Bodenfunktion)

33.41 Extensiv genutzter Gewisserrandstreifen 1.650 16 26.400
(13 Okopunkte/m? fir Fettwiese plus
3 Okopunkte/m? fiir Pufferfunktion gegen Stoffein-
triige, vgl. Pkt. 1.3.6 des Bewertungsmodells)

33.41 Extensivgrinland (Fettwiese mittlerer Standorte) 2.865 13 37.245
45.30b Baum-Neupflanzungen (10 Stiick, prognostizierter 770 b 4.620
Stammumfang nach 25 Jahren 77 cm)
Summe Planung 7.085 101.635
Summe Planung AusgleichsmaBnahmen 101.635
Summe Bestand 30.110
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) 71525

Die MaBnahmen kompensieren die Begintrdchtigungen wie folgt:

— Arten/Lebensrdume: Der Verlust der Ackerflche wird durch die Entwicklung von Extensivgriin-
land und die Pflanzung von Gehdlzen ausgeglichen. Durch die Anpflanzung der Baume und
Striiucher, den Verzicht auf Diingung sowie die Reduktion der Mahdhdufigkeit werden Lebens-
rdume und Nahrungsstatten fir eine vielfiltige Flora und Fauna (Insekten, Vagel, Amphibien)
geschaffen. Im Bereich der zweiten Ausgleichsflache wird durch die Anlage des Pufferbeckens,
die Grabenaufweitungen und die Extensivierung des Gewdsserrandstreifens die Entwicklung
von feuchten Standorten und damit die Habitatvielfalt gefordert.

— Boden: Der Verlust der Bodenfunktionen durch die Versiegelung und Verdichtung (Bau- und
Verkehrsfldchen) wird teilweise durch die Entwicklung von Extensivgriinland auf einer Teilfld-
che der Fl.-Nr. 348 mit Vorgaben in Bezug auf Mahd und Diingung kompensiert. Die Extensi-
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vierung verhindert zukiinftig den Eintrag von Nahrstoffen (Dingemittel) oder Schadstoffen
(Pflanzenschutzmittel) in den Boden und verringert den Eintrag solcher Stoffe in den angren-
zenden Wiesengraben, wodurch sich dessen Wasserqualitdt verbessert. Durch die Pflanzung
tiefwurzelnder Gehdlze im dstlichen Anschluss an das Baugebiet wird die Bodenstruktur auf-
gelockert, das Bodenrefentionsvermdgen erhoht und gleichzeitig ein verbesserter Erosions-
schutz erzielt. Ein vollstdndiger schutzguthezogener Ausgleich der Eingriffe in den Boden ist
derzeit mangels geeigneter Flichen bzw. MaBnahmen nicht mdglich.

— Landschaftshild: Die im dstlichen Anschluss an das Plangebiet vorgesehenen Gehdlzpflanzun-
gen grinen das Baugebiet in Richtung der freien Landschaft ein. Die Entwicklung der Exten-
sivwiese im Anschluss an den siidlich verlaufenden Wiesengraben erhdht den Bliitenreichtum
und stellt daher eine Bereicherung fir das Landschaftsbild dar.

82418  Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Beeintrdchtigungen.

82419  Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
heblichen Begintréchtigungen.

82420 Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiter Arten/Lebensiiume, Boden
und Landschaftsbild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt,
dass der Ausgleichsbedarf fiir die betroffenen Schutzgiiter vollstandig abgedeckt wird:
Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume +10.201
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —74.952
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftshild —6.586
Autwertung durch die AusgleichsmaBnahmen auf der ersten zugeordneten Ausgleichs- +19.250
fldche (Teilflachen der Fl.-Nm. 364 und 365; Anlage einer Feldhecke zur Eingriinung)

Autwertung durch die AusgleichsmaBnahmen auf der zweiten zugeordneten Aus- +52.275
gleichsfliche (Teilfldche der FI.-Nr. 348; Entwicklung von Extensivgrinland, Gewdsser-

randstreifen, Pufferbecken, naturnahe Umgestaltung des Wiesengrabens)

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung 188

82421 Ergebnis: Der Ausgleichshedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
froffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

8.25  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

8251  Standortalternativen: Zu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unter-
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8252

8.3
8.3.1

83.1.1
83.1.2

83.1.3

8.3.1.4

schiedliche Alternativ-Standorte fir die Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gemein-
degebietes diskutiert und abgewogen. Der Gberplante Bereich ist im Fldchennutzungsplan bereits
als Wohnbaufliche dargestellt. Als Wohngebiet erscheint er geeignet, da er eine starke Anbin-
dung an die vorhandene Siedlungsstruktur sowie vorhandene ErschlieBungsvorgaben aufweist.
Der Bereich ist weder exponiert noch greift er unnatirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte
sind nicht gegeben oder lassen sich vollstiindig ausraumen. Das beschrinkte AusmaB der Bebau-
ung ist mif einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Planungsalternativen: Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Vorent-
wurfs-Alternativen erarbeitet. Die Alternative A sieht eine ErschlieBung Gber die "SchulstraBe" und
die sudliche landwirtschaftliche Zufahrt zur "Van-Gogh-StraBe" vor. Des Weiteren ist ein kurzer
ErschlieBungsstich ausgehend vom "Rubensweg" angedacht. Gleiches gilt auch fiir die Alternati-
ve B, die eine zusitzliche Anbindung der ErschlieBungsstrafie Gber den "Rubensweg" vorsieht.
Beide Alternativen wurden nicht gewdhlt, da die ErschlieBung des neuen Baugebietes ausschlieB-
lich Gber die ndrdlich gelegene "SchulstraBe" erfolgen soll. Die Alternative C sieht eine Erschlie-
Bung lediglich Gber die "SchulstraBe" vor. Nach Siden hin ist eine Anbindung mittels eines FuB-
weges an den bestehenden landwirtschaftlich genutzten Weg eingeplant. Diese Alternative wurde
im Verfahren weiterentwickelt und schlieBlich gewdhlt.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen waren die beiden Hefte "Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompen-
sationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell)" der Landesanstalt fir
Umweltschutz Baden-Wiirttemberg sowie "Das Schutzgut Boden in der Eingriffsregelung” des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Ravenshurg und Bodenseekreis (Fassung vom 01.07.2012).

Folgende umwelthezogene Informationen lagen vor bzw. wurden als Grundlage verwendet:

— FErgebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 06.03.2012 im Rathaus Meckenbeuren (ergdnzter Vermerk vom 26.03.2012)

— Geologisches und bodenkundliches Gutachten zur geplanten Friedhofsneuanlage "Schulstra-
Be" (unmittelbar angrenzende Fldche) von Dr. Eisel, Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik
und Bauwesen mbH, Ravensburg vom 23.01.2006
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8.3.15

8.3.2

83.21

8.3.3

8331

8332

8.34
834.1

8342
8343

8344

Der bei Umsetzung der Bebauung anfallende Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwer-
tet. Zustdndig fur die Abfallverwertung ist der Landkreis.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Ausfihrung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Ein- und Durchgriinung der
Bebauung; Verwendung teilversiegelter Beldge usw.) sowie der Ausgleichs-MaBnahmen (Gehdlz-
pflanzungen zur Baugebiets-Eingriinung, Entwicklung von Extensivgriinland, naturnahe Umge-
staltung des Wiesengrabens) wird von der Gemeinde Meckenbeuren erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Wohnbaufld-
chen und erneut nach drei Jahren durch Ortshesichtigung geprift. Hierbei kann auch Gberprift
werden, ob nach der Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen, inshesondere in den angrenzenden geschiitzten Biotopen, aufgetreten sind. Gege-
benenfalls ist von der Gemeinde zu Kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen wer-
den konnen. Da die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiiberwachungssystem
betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umwelthehérden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich Gberwiegend um ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit zuldssigen Grundfldchen-
zahlen zwischen 0,18 und 0,35 bzw. zwdlf geplanten Wohngrundstiicken.

Der Gberplante Bereich umfasst 1,29 ha.

Das niichstgelegene FFH-Gebiet ("Schussenbecken und Schmaleger Tobel", Nr. 8323-341) liegt
etwa 600 m weiter sidwestlich. Es ist von der Planung nicht betroffen. Auch weitere Schutzgebie-
fe oder Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Das Gberplante Gebiet liegt am Nordostrand des Hauptortes Meckenbeuren und wird im Moment
als Acker genutzt. Im Westen grenzt die bestehende Ortsrandbebauung (Wohngebdude) an.
Nardlich liegt jenseits der hier angrenzenden SchulstraBe eine Intensivobstplantage. Ostlich und
siidlich schlieBen weitere Ackerfldchen, weiter siddstlich auch weitere Obstplantagen an. Das Ge-
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8345

8.34.6

8.34.7

8348

lande fallt Gberwiegend nach Siiden hin leicht ab. Das Plangebiet unterliegt in Folge der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung einer gewissen Vorbelastung. Der Gberplante Bereich hat auf
Grund seiner Strukturarmut fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild eine geringe Bedeu-
tung. Die Durchfihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Boden (Versiegelung
durch Baukérper) sowie auf das Schutzgut Landschaftshild (Bebauung in Ortsrandlage, Beein-
friichtigung von Sichtbeziehungen) aus. Bei Nicht-Durchfishrung der Planung bleibt der Acker als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort erhalten.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsiichlich folgende
Punkte: Einbindung der geplanten Baukérper in die Landschaft durch eine gute Ein- und Durch-
grinung der Bebauung und des StraBenraumes; Verwendung heimischer, standortgerechter Ge-
holze; Erhaltung der Durchldssigkeit der Siedlungsrinder zur freien Landschaft durch Vorschriften
fur Einfriedungen; Reduktion der Auswirkungen auf nachtaktive Insekten durch Verwendung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung; Minimierung des Versiegelungsgrades in dem Baugebiet durch
Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz von Boden und Grundwasser durch Ausschluss
schwermetallhaltiger Oberfldchen; Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Ver-
meidung groBerer Erdmassenbewegungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Ravensburg und Bodenseekreis (Fassung vom 01.07.2012). Die
MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs erfolgen auf zwei externen Ausgleichsfldchen. Die erste
Ausgleichsfliche (Teilfliichen der FI.-Nrm.364 und 365) grenzt unmittelbar Gstlich an das Plan-
gebiet an und sichert die Eingrinung des neuen Ortsrandes. Die zweite Ausgleichsflache (Teilfld-
che der FI.-Nr. 348) liegt etwas weiter sidlich und dient der Entwicklung eines Extensivgriinlan-
des angrenzend an einen Wiesengraben. Zudem sind hier die Anlage eines naturnahen Retenti-
onsbeckens sowie die naturmahe Gestaltung des Wiesengrabens vorgesehen. Der erforderliche
Ausgleichshedarf betrigt 71.334 Okopunkte und kann vollstindig abgedeckt werden.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen und
hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fiihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.12

9.1.1.3

91.14

9.1.15

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Als Dachformen fiir den Hauptbaukdrper sind sowohl das Satteldach, als auch Pult- und Flachdd-
cher zuldssig. Es erfolgt jeweils eine Klarstellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser
Dachformen. Das Satteldach entspricht den ortsiiblichen Vorgaben. Jedoch sind bereits Gebdude
mit abweichenden Dachformen entstanden, so dass nun die Mdglichkeit zeitgemdBe Bauformen
umzusetzen durch entsprechende Festsetzungen gewdhrleistet werden soll. Gleichzeitig sind Vor-
schriften zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen.
Dies betrifft in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebenge-
biude. Regelungen fiir grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und glei-
cher Firstrichtung (z.B. Doppelhaus) beziglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profil-
gleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im
bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten enthinden
nicht von der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu
den Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz. Die Festsetzung, dass bei Flach-
dachgebduden mit drei GeschoBen die Grundfliche des DachgeschoBes maximal 60% des darun-
fer liegenden GeschoBes mit der groBten Grundfldche betragen darf, soll zu einer schonenden
Einbindung dieser zeitgemdBen Bauform in das Orts- und Landschaftshild beitragen.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Mdglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
biude eine nicht vertrethare Gesamthdhe erreichen knnten.

Das Regelungs-Konzept fir Gebiude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachautbau-
ten beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstinden dieser Bauteile. Eine Koppe-
lung mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umstdnden nicht
eindeutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachaut-
bauten zuldssig. Fir Dachneigungen unter 25° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel
nicht erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfrei-
heit und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Begintrdchti-
gungen fiir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Vorschriften tber Materialien lassen dem Bauherm bewusst ausreichend Spielraum zur Ver-
wirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Es werden lediglich blanke Metall-Oberflichen
ausgeschlossen. Flachddcher sind aus dkologischen Griinden extensiv zu begriinen.

Aut die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhilmisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
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9.1.2
9121

9122

9.2

9.2
9211

0.9. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Be-
2ugs-6roBen in Frage gestellr.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen im Plangebiet (Baugrundstiicke)

Die Einschrdnkung von Geldndeverinderungen dient dazu, eine homogene und zusammenhdn-
gend gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll
dabei ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen
erforderlich sein werden, um ein Einfiigen der Gebdude in die jeweilige Geldndesituation und die
Lage der ErschlieBungsfldchen vor Ort zu ermdglichen. Um eine maglichst natiiliche Geldndemo-
dellierung zu erhalten, ist ein maximales Verhdlnis fir Boschungen geregelt.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen der Baugrundstiicke ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Dies ist v.a. am Ortsrand wichtig, um einen
Bezug zur freien Landschaft herzustellen. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchlds-
sigen Bauweise auszufiihren. Gleiches gilt auch fiir Stitzmauern. Des Weiteren sind Regelungen
fir Sichtschutzelemente aufgenommen, um ebenfalls die Durchldssigkeit z.B. fir Sichtbeziehun-
gen zu erhalten und eine zu starke Abriegelung zu beschréinken. Dies ist v.a. im Bereich der FuB-
wegverbindungen wichtig, um eine mdglichst angenehme und offene Wegfihrung zu erhalten.
Die Vorschriften orientieren sich an den bestehenden und bewdhrten Strukturen und gewdhrleis-
ten, dass fiir die Einbindung in das Landschaftshild sowie das Hinzufiigen zur bestehenden Sied-
lungsstruktur gewisse Qualititen eingehalten werden missen.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergéinzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich: Zum einen
sind im Plangebiet groBe Wohnungen zu erwarten. Zum anderen wurde bereits frithzeitig daraut
hingewiesen, dass auf Grund der allgemein gestiegenen Motorisierung und der zu erwartenden
Bevilkerungs-Struktur ein erhohter Stellplatzbedarf gegeben ist. Insofern wiirde ein Verzicht auf
2usitzliche Regelungen zur Anzahl der Stellpldtze zu Fehlentwicklungen im Gberplanten Bereich
fihren.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3  Der Flichenerwerb fir die Gemeinde findet fir den Bereich des Baugebietes statt.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der
freien Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der
getroffenen Festsetzungen (Hohenbeschriinkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

102  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

1021.1  Fldche des Geltungshereiches: 1,29 ha

102.1.2  Fldchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldche
Baufldchen als WA 1,05 81,4%
Baufldchen als WR 0,02 1,6%
Offentliche Verkehrsflichen 0,12 9.3%
Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer Zweck- 2,3%
bestimmung 0,03
Offentliche Verkehrsfliichen (Bestand SchulstraBe) 0,05 3,8%
Sonstige dffentliche Verkehrsflchen (Begleitgrin) 0,02 1,6%
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102.1.3
10.2.14
10.2.15
102.1.6
102.1.7

10.2.2
10.2.2.]

10222
10223

10224
10225
10.2.2.6

102.2.7

Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 15,9 %
Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 12

Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 26

Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 12

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
30

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Unteres Schussental
Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG
Millentsorgung durch: Landkreis

Kostenschdtzung fiir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich:

Strafenbau € 260.000,-
Kanalisation € 200.000,-
Retention/Bach € 50.000,-
Wasserleitung € 30.000,-
Externe AusgleichsmaBnahmen (Einsaat und Pflanzungen) € 25.000,-
Gesamt € 565.000,-

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicks-
verduBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablgsevertrige).
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10.3  Zusitzliche Informationen
10.3.1  Plandnderungen
10311 Bei der Plandinderung vom 16.05.2013 fanden die Uberlegungen der Verwaltung wie folgt Be-
ricksichtigung:
— Anderung der StraBenriinder der beiden FuB- und Radwege sowie der sidlichen Verkehrsfli-
che und Anpassung weiterer hiervon betroffener Festsetzungen im Planteil
— Aufnahme von Sichtfldchen im Bereich des FuB- und Radweges im Siden
— Herausnahme der Regelung zu Wasserbecken sowie der Gesamtsumme von Brutforauminhal-
fen aus der Festsetzung zu Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen
— Aufnahme einer Festsetzung zur Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung fir den
landwirtschaftlichen Weg im Bereich der Fl.-Nr. 352
— Aufnahme einer Festsetzung zur StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrs-
fldchen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
— Anderung der Festsetzung zur Behandlung von Niederschlagswasser im Plangebiet
— Anderung der drtlichen Bauvorschriff zur Dachform Satteldach
— Anderung der rtlichen Bauvorschrift zu Materialien
— Anderung der drtlichen Bauvorschrift zu Einfriedungen, Sichtschutzelementen und Stitzkon-
struktionen im Plangebiet
— Anderungen und Ergiinzungen bei den Hinweisen
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Erginzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
10312  Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 14.03.2014) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssizung vorgenommenen Anderungs-
Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates enthalten):
— ZLuriicknahme der berbaubaren Grundstiickflichen (Baugrenzen) bei den nordlichen Grund-
stiicken entlang der "SchulstraBe"
— Anpassung der vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen und der dffentlichen Stellpldtze mit Ver-
kehrsbegleitgriin sowie der Flichen fir Garagen im Bereich der vorgeschlagenen Grundstii-
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cke 1-8

— Aufnahme einer Festsetzung zu Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, mit Einschrdn-
kung baulicher Anlagen im nérdlichen Bereich entlang der "Schulstrafe"

— Aufnahme einer gesonderten Festsetzung zu Verkehrsfldchen als offentlicher Gehweg
— Aufnahme einer Festsetzung zu insekfenfreundlicher AuBenbeleuchtung

— Anderungen bei der Zuordnungsfestsetzung (Aufnahme einer Aushagerungsphase zur Entwick-
lung des Extensivgriinlands bei beiden Ausgleichsflichen; Verschiebung der geplanten Baum-
standorte und FldchenvergriBerung bei der zweiten Ausgleichsfldche)

— Aufnahme eines Hinweise zu Empfehlungen der Gemeinde zum Thema Energie und Energie-
effizienz

— Aufnahme eines Hinweises zur Lage in der Nahe einer Variantentrasse der B 30 neu

— Anderung der Bezeichnung des Eigentimers der Gashockdruckleitung in Plan und Text
— Uberarbeitung der Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden

— Anderung und Erginzung der MaBnahmenbeschreibung fiir die beiden Ausgleichsfliichen
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

10313  Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 25.06.2014) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssizung vorgenommenen Anderungs-
Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates enthalten):

— Aufnahme eines Hinweises zum Grundwasserschutz
— Streichung eines Satzes aus dem Umwelthericht

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wiirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
"Verdichtungsraum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben - Struktur-
karte; Festlegung als
Kleinzentrum

R, ;».}L- R
olmmenstaad 2. 8./5= §
FHIE@ICHSHAFEN
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“iangenargef

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als geplante Wohnbaufld-
che (W)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten ent-
lang der "SchulstraBe"
auf die bestehende Be-
bavung am "Otto-Dix-
Weg" sowie dem "Ru-
bensweg".

Blick von Osten iiber den
nordlichen Planbereich
auf die bestehende Be-
bavung am "Otto-Dix-
Weg" sowie dem "Ru-
bensweg".

Blick von Norden entlang
der bestehenden Bebau-
ung Gber das Plangebiet.
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Blick von Westen vom
Ende des "Rubensweges"
iber den ndrdlichen
Planbereich. Im Hinfer-
grund das dstlich an das
Plangebiet angrenzende
Stationsgebdude der Erd-
gashochdruckleitung mit
umgebenden Griinstruktu-
ren.

Blick von Nordwesten
vom Ende des "Rubens-
weges'' auf das siidliche
Plangebiet.

Blick von Siidosten vom
landwirtschaftlichen Weg
auf das Plangebiet mit
bestehender Bebauung
des "Rubensweges" und
"Otto-Dix-Weges".
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Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. . Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Meckenbeuren, den .............
(Hr. Schmid, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur

AuBerung und Erdrterung fand in der Zeitvom ............. bis ............. statt (gem. § 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ....... ... ; Bekanntmachung am
............. ) sowie in der Zeif vom ............. bis ............. (Billigungsheschluss
VOM ... ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachungam ............. )
statt (gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorlie-
genden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Meckenbeuren, den .............
(Hr. Schmid, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. : Billigungsbeschluss vom ..........) sowie mit Schreiben vom .............
(Entwurfsfassung vom ............. ; Billigungsheschluss vom ......) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Meckenbeuren, den .............
(Hr. Schmid, Brgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Ent-
wurfsfassung vom ..............
Meckenbeuren, den ............. .
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Halde 1" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom ......... dem jeweiligen Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
....... 20 Grunde lag und dem jeweiligen Satzungsheschluss entspricht.
Meckenbeuren, den .............
(Hr. Schmid, Birgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. orfsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Halde 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden
jeweils mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben.
Meckenbeuren, den .............
(Hr. Schmid, Birgermeister)
13.7  Zusammentfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Halde 11" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine zusammen-
fassende Erkldrung beigefiigt iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maglichkeiten gewdhlt wurde.
Meckenbeuren, den .............
(Hr. Schmid, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 16.04.2013

Plan gedndert am: 16.05.2013

Plan gedndert am: 14.03.2014
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