ECKENBEUREN

Bodenseekreis

Bebauungsplan ,,Oberesch" in Kehlen und
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet ,,Oberesch” in Kehlen

Zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die o. g. Satzungen sind mit or’rsﬁblicher Bekanntmachung am 22.02.2014 in Kraft getreten.
Im Zuge der Aufstellung der Satzungen wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange durchgefUhrt ( § 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende ErklGrung mit Angaben zur Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung berUcksichtigt wurden, zu erstellen. Wéhrend der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

= Die Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung mit deren BerUcksichtigung in den o. g. Sat-
zungen sind in Anlage 1 und Anlage 2 zusammengefasst.

= Die Ergebnisse, wie die Umweltbelange BerUcksichtigung in den o. g. Safzungen ge-
funden haben, sind in Anlage 3 zusammengefasst.

Aufgestellt:

“ Megkenbeuren, den 24.02.2014

Buck C.\ \

Bauamt
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Anlage 3

zur zusammenfassenden Erkl&rung

Im Rahmen der im 0.g. Bebauungsplanverfahren durchgefuhrten Umweltprofung wurden die vorau
erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 2 a BauGB ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht bewertet
unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen die Auswirkungen der
Planung im Hinblick auf den Umweltschutz einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf
die SchutzgUter: Arten und Lebensraume / Boden / Wasserhaushalt / Kiima, Luft/ menschliche Gesundheit /-
Landschaftsbild und Erholung sowie auf Kultur- und Sachguter. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung. .- L
wurde ebenfalls abgearbeitet. : :
Die Offentlichkeit, die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und die Trager offentlicher Belange hatten im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der offentlichen Auslegung Gelegenheit, sich auch zu

umweltrelevanten Belangen zu &ulemn. Der Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplanes als Teil der Begriindung beigefugt.

Die Planung erfolgt ausschlieRlich auf intensiv genutztem Rotationsgrinland von geringem faunistischen und
floristischen Wert. Habitatvoraussetzungen fur besonders und streng geschiizte Arten nicht gegeben. Vorbe-
lastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Nahe zur Ortsdurchfahrt. Daher wurde auf
eine vertiefende artenschutzrechtliche Prifung verzichtet. Fir durch die Planung betroffene Arten kann eine
Bestandsgefahrdung der Population nicht angenommen werden,

Im Bebauungsplan fandéh dié Umweltbelange in folgender Weise Beriicksichtigung:

Die wesentlichen umweltrelevanten Stellungnahmen und deren Beriicksichtigung werden im Folgenden zu-
sammengefasst: R :

In Bezug auf die Lage des Plangebiets zur Startbahnachse des Fiughafens Friedrichshafen wurden die ent-
sprechenden Anforderungen beziiglich der Begrenzung der zulassigen Bauhdhen berlcksichtigt. Das Bebau-
ungsplangebiet liegt auBerhalb des von der Landesregierung durch Rechtsverordnung vom 22.12.2010 fest-
gesetzten Larmschutzbereichs.

Im Bebauungsplan wurde entsprechend den Stellungnahmen des Landratsamtes Bodenseekreis an der West-
und Nordgrenze des Plangebiets einzelne Pflanzgebote festgesetzt. Eine Eingriinung erfolgt auch durch die
bestehenden Baumpflanzungen entlang der Hirschiatter Strafe. Auf Anregung der unteren Naturschutzbehor-
de wurden die Pflanzfestsetzungen erganzt. Da zukiinftig eine sukzessive Erweiterung der Gewerbeflachen
nach Norden angedacht ist, erschien der unteren Naturschutzbehorde ein temporérer Verzicht auf eine voli-
standige Einbindung des Gebietes nachvollziehbar. Eine relevante Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist nicht zu beflurchten.

Im Hinblick auf die dstlich gelegene Wohnnutzung wurde der Empfehlung gefolgt, nur Gewerbebetriebe zuzu-
lassen, deren (Geruchs-) emissionen das Wohnen i.S. von § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiet) nicht wesentlich
storen. Aus diesem Grund wurde ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO festgesetzt in

dem nur Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer Emissionen das Wohnen i.S. v. § 6 BauNVO (Mischgebiet) nicht
wesentlich stéren zuiassig sind. :

Zulassig sind gem. § 8 (2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
Geschafts,- Buro und Verwaltungsgebaude

Unzulassig sind gem. § 1 (5} BauNVO:
Tankstelien
Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gem. § 1 (6) BauNVO die in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genann-
ten :

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

Vergnigungsstatten.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachern und Hofflachen ist auf den Gewerbegrundstiicken zu
sammeln. Anlagen zur Sammlung, Retention und Versickerung nicht schadlich belasteten Niederschlagswas-
sers sowie evitl. erforderliche Anlagen zur Vorreinigung und Filterung von verschmutztem Niederschlagswas-




ser sind nach dem Stand der Technik zu konzipieren und herzustellen. Eine umweltschonende Nieder-
schiagswasserbeseitigung wird gewahrleistet und im Rahmen der Objektplanung konkretisiert.

Seitens der Burgerschaft wurden keine umweltbezogenen Anregungen vorgebracht. In Bezug auf die Wilhelm-
Schussen-Schule wurde jedoch infolge der gewerblichen Nutzungen eine zusatzliche Verkehrs- und Larmbe-
lastung befurchtet und erneut die Einrichtung einer Tempo-30-Zone gefordert, um die Sicherheit der Kinder
auf dem Weg zur Schule zu erhéhen. Der zu erwartende zusétzliche Verkehr wird aufgrund der geringen Gré-
Re des Baugebiets (1-2 gewerbliche Piatze) von der Gemeinde geringer eingeschatzt ais die zu erwartende
Verkehrsentlastung durch die anstehende Realisierung der Studumfahrung Kehlen. Die Einrichtung eines wei-
tergehenden Tempolimits wird gepruft.

Im Bebauungsplan wurden die Uberbaubaren bzw. die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen definiert und
Festsetzungen zur max. Gebaudehohe aufgenommen. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Zulés-
sigkeit von Nebenanlagen. Stellplatze und nicht Uberdachte Lagerflachen sind mit wasserdurchidssigen Bela-
gen auszufuhren. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wurden in den értliche Bauvorschriften Anfor-
derungen an Werbeanlagen und an die Gestaltung unbebauter Flachen erlassen.

Abwigungsentscheidung
* Die Ausweisung eines ca. 0,4 ha groflen Gewerbegebietes dient vorrangig der Bereitstellung ortsnaher Fla-
chen unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur. Die Flachen sollen auch fiir die Umsiedelung ortsansassi-
ger Betriebe dienen. Alternativstandorte im Bereich Kehlen kamen nicht in Betracht. Von der Offentlichkeit und
. den beteiligten Behorden wurden demzufolge auch keine Varianten aufgezeigt. Das Plangebiet wurde ohnehin
seit Beginn der; Planung von zunédchst mehreren ha auf nunmehr ca. 0,4 ha verkieinert.
Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Um-
weltpriifung eérgab bei keinem der gepriiften Umweltbelange derart kritische Bewertungen, dass die Durchfuh-
rung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form in Frage zu stellen war. Unter Anrechnung der plange-
bietsexternen AusgleichsmaBnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert. Rele-
vante Umweltbeeintrachtigungen sind nicht erkennbar. Aufgrund der eingegangenen umweltbezogenen Stel-
jungnahmen waren geringfiigige Erganzungen des Bebauungsplans erforderlich. Da die vorgetragenen Anre-
gungen insgesamt kein erneutes Beteiligungsverfahren begriinden, wurde der Bebauungsplan vom Gemein-
derat Meckenbeursn in der Sitzung vom 27.02.2013 als Satzung beschlossen.




Gebietstyp eingeschrankt

Allgemeinverstindiiche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren hat am 21.01.2009 beschlossen, den Bebauungsplan
Oberesch’ in Kehlen aufzustellen. Am 19.05.2010 wurde der Planbereich wesentlich verkleinert. Eine
frihzeitige Behdrdenbeteiigung wurde im Januar 2011 durchgefiihrt. Der Beschiuss zur gffentlichen
Auslegung wurde am 02.11.2011 in 6ffentlicher Sitzung gefasst.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Teilorts Kehlen und umfasst ca. 0,44 ha. Das Gebiet ist derzeit
landwirtschaftlich intensiv als- Rotationsgriinland genutzt. Die festgesetzten Nutzungen entsprechen dem

es Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO und sehen als zuldssige Nutzungsdichte eine

GRZvon0.8vor, " ¢

&

Die Planung ist erfordérlich und nicht vermeidbar, da die Fléichenausweisung dem konkreten kurzfristig
absehbaren Bedarf an gewerblichen Baufldchen entspricht. Die Moglichkeit einer Fldchenausweisung an
anderer Stelle mit geringeren Umweltauswirkungen ist nicht erkennbar.

Das Eihg’fif'f'siiéfhébéh:himmt' keine Fldchen in Anspruch, die fir den Naturhaushalt und Landschaftsbild

besonders bedeutsam sind. Die Mogiichkeiten der Eingriffsminderung auf der Ebene der Bauleitplanung

werden ausgeschopft. ‘
Infolge. der - Umsetzung. der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die
Eingriffsregeliing riach § 1a BauGB unterliegen. Die Eingriffe sind ausgleichspflichtig, da sie bisher
unzuldssig waren: Als Eingriffsschwerpunkt kann das Schutzgut Boden benannt werden. Die Eingriffe
sind’ ‘ausgleichbar-- und missen (ber planinterne und externe Kompensgtionsmaﬂnahmen
planungsrechtlich bewaltigt werden. Far den Verlust von Lebensréumen geringer bis mittlerer Bedeutung

fitr den Naturhaushalt wird ein entsprechender Ausgleich erbracht.

Der Bebautingsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur zusétzliche Bodenversiegel-
ungen durch die Errichtung von Geb&uden und Nebenanlagen auf ca. 0,3 ha. Sie werden durch die
Planung' zumindest teilversiegelt und damit dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen. Sie gehen als
landwirtschafiliche Nuizfliche und als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen verloren.

Lebens'ri’a"u'mé?ht}hérer Wertigkeit sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine erhebliche Beeintrachtigung
geschiitzter Lebensrdume oder Artenvorkommen bzw. besonders werivoller Landschaftsbestandteile ist
nicht erkennbar, Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Infolge der Durchfihrung der Planung ist keine Beeintréchtigung der Gesundheit der Bevélkerung und
keine Beeinfrachtigung von evtl, Kultur- und Sachgiitern erkennbar,

Der Bebauungsplan sieht vor, dass das Gebiet am dstlichen Rand durch die Pflanzung von heimischen
Baumen und Strduchern eingegrint und damit eine Erg2nzung des vorhandenen Gehdlzbestandes
geschaffen wird. An der Nord- und Ostgrenze werden 3 Pflanzgebote fir Einzelbdume festgesetzt.

Aufgrund einer kinftigen Fldchenerweiterung nach Norden und Westen wird an diesen Seiten auf
weitergehende Eingrinungsmafllnahmen verzichtet, Aufgrund der festgesetzten Pflanzgebote und
vorhandenen Baumpflanzung entlang der Hirschlatter Stralle die Beeinirachiigung des Landschafisbildes

lokal begrenzt.

Zur Minderung eventueller Beeintréchtigungen des Wasserhaushalts werden Wasserrlckhaltungen im
Bereich privater Fidchen vorgesehen. Bas Oberftichenwasser der Dachfl&chen wird in Retentionsmulden
mit Notuberlauf in den Regenwasserkanal eingeleitet und kann teilweise versickern. Dadurch wird bei
Starkregenereignissen die hydraulische Belastung der Kanalisation und der Gewaésser gering gehalten,

Der Eingriff in das Schutzgut Arfen und LLebensgemeinschaften kann durch die benannten Ausgleichs-
mafnahmen innerhalb des Plangebietes lediglich zu ca. 23 % kompensiert werden. Das Defizit im
Schutzgut Boden beléduft sich auf ca. 0,28 ha. FUr die {brigen Schutzgiiter entsteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf, Um eine Vollkompensation zu erreichen, muss das ermittelte Defizit auerhalb des

Plangebietes ausgeglichen werden. o _
Als externe Ausgleichsflche ist seitens der Gemeinde das derzeit als Wirtschaftswiese genutzte
Flurstlick Nr. 585 im Bereich Riedwiesen vorgesehen. Eine Teilftache von ca. 2795 qm sofl in eine’
Nasswiese umgewandelt werden. Der planexterne Ausgleich wird (iber das: Okokonto der Gemeinde

abgewickelt. S o _
Um eine Beeintrachtigung des Gewerbegebiets durch Flugldrm. zu vermeiden, sofiten sich passive
Schallschutzmafinahmen gemdR DIN 4109 an den Immissionsrichtwerten fir. ein' Gewerbegebiet gem.
TA Larm bzw. DIN 18005 (65/50 dB(A) ausrichten. CERmndlEl e




:"ung ‘alfer  internen = und

Aufgrund der Durchfuhrung der Planung und' na"
fur Emgﬂffe m_denﬂl_i._'-..'

plangebietsexternen Kompensatlonsmafsnahmen
Naturhaush&?t und das Landschaftsbr!d am Smne des Ge




