Gemeinde Meckenbeuren
Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“Reute, siidlich MoosstraRe”

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen ‘lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwédgung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewdhlt wurde’.

Ziele der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflaichen bemiht
sich die Gemeinde Meckenbeuren verstarkt um Innenentwicklungs- und
Abrundungspotentiale, um einzelne Bauflaichen oder kleinere
Wohnquartiere ausweisen zu kénnen, ohne dass damit massive Eingriffe
in den AuBenbereich und die Anlage zusatzlicher Verkehrsflachen
erforderlich verbunden sind. Auch innerhalb oder im direkten Anschluss
an gewachsene Wohngebiete sollen geeignete Bereiche moglichst
flachensparend und stadtebaulich vertretbar entwickelt werden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Reute, stidlich
Moosstralle” entspricht diesen Kriterien, weil es unmittelbar an ein
bestehendes Wohngebiet angrenzt. Fiir das Areal liegt die Planung eines
Vorhabentragers vor, der funf drei- bis viergeschossige
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 49 Wohnungen und einer
gemeinsamen Tiefgarage realisieren mochte. Die vorliegende Planung
entspricht den Zielen der Gemeindeentwicklung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren war das
Plangebiet bisher als Flache fiir die Landwirtschaft. Die erforderliche
FNP-Anderung erfolgte im Parallelverfahren.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren hat am 11.10.2023 den
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21.10.2023.

Die Billigung der Planung und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit erfolgten am
11.10.2023. Die ortstibliche Bekanntmachung zur
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 21.10.2023. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager o6ffentlicher Belange
gem. §3 (1) und § 4 (1) BauGB fand vom 26.10.2023 bis zum 30.11.2023
statt.

Am 20.03.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren die
Planung gebilligt und die formliche Offenlage beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 06.04.2024. Die férmliche
Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und die Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 (2) BauGB fand vom 08.04.2024 bis zum 08.05.2024 statt.

Am 11.12.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren die
eingegangenen Stellungnahmen durch Abwagung behandelt und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ‘Reute, stidlich Moosstrale” und
die ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet ‘Reute, siidlich MoosstraRe’
als Satzung beschlossen.
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Inhalte der Planung

Fir das Projekt liegt eine Planung der planformat GmbH,
Friedrichshafen, vor, die als Vorhaben- und ErschlieBungsplan die
Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan darstellt.

Das Plangebiet enthalt finf Baufenster fiir zwei vier- und drei
dreigeschossige Mehrfamilienhduser, die sich um einen Innenhof
gruppieren. Alle Hauser weisen Mansarddacher mit einer Dachneigung
von 70° auf. Die Gebdaudehdhen sind mit 9,30 bzw. 12,25 m festgesetzt.

Als Nebenanlagen sind oberirdische Stellpldatze, Fahrradabstellplatze,
Bereiche fir Warmepumpen sowie die gemeinsame Tiefgarage
ausgewiesen. Zusatzlich ist eine weitere bauliche Nebenanlage mit
einem maximalen Volumen von 40 m3 zul3ssig

Entlang der K7723 ist eine Flache als Anbauabstand festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache sind lediglich Klimageraten und Warmepumpen
sowie Hauszugadnge und Tiefgaragen - und Stellplatzzufahrten zulassig.
Die entlang des Geh- und Radweges verlaufende Grundstlicksgrenze ist
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um das ungeordnete
Queren des Weges und die damit verbundene Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit zu vermeiden. Eine Ausnahme stellt lediglich die
zentrale Tiefgaragen-Zu- und Ausfahrt dar, mit der das Plangebiet an die
Moosstralle angebunden wird.

Innerhalb des Plangebietes verlauft entlang der westlichen Abgrenzung
des Geltungsbereichs eine 20-kV-Freileitung des Regionalwerks
Bodensee.

Ein erheblicher Teil des Plangebietes ist als private Grinflachen
ausgewiesen, in denen die Anlage von Spielplatzen und Wegen zulassig
ist. Sie sind mit Pflanzgeboten fiir Bdume und Straucher versehen, die
das Plangebiet gliedern und es gleichzeitig zur angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung abschirmen und in die Landschaft
einbinden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die MoosstralRe, an die
neben der Tiefgarage auch oberirdische Stellplatze angebunden sind.
FuBganger und Radfahrer erreichen die Hauser lber den entlang der
StralRe angelegten Geh- und Radweg oder lGiber den Anemonenweg, der
westlich des Plangebietes von der MoosstralRe abzweigt.

Vom Biro RSI Rapp + Schmid Infrastrukturplanung GmbH, Ummendorf,
wurde eine Konzeption zur Regenwasserbewirtschaftung erarbeitet,
die dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt ist.

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung zum Schallschutz, wonach
in den Teilbereichen des Vorhabens, in welchen schutzbedirftige
Aufenthaltsraume in Richtung der Kreisstrale 7723 (MoosstralRe)
ausgerichtet sind, diese Raume mit einer schallgeddmmten,
fensterunabhangigen Bellftungsmoglichkeit auszustatten sind.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
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Vom Biro 365° freiraum + umwelt, Uberlingen wurde ein
Umweltbericht erarbeitet, in dem die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung auf die einzelnen Schutzglter dargestellt sind.
Auswirkungen sind demnach insbesondere fiir die Schutzgiiter ‘Boden’
durch die nutzungsbedingte Uberbauung und Versiegelung von
Flachen, fir das Schutzgut ‘Flora / Fauna’ durch den Verlust von
Wiesenflachen und Baumen und fir das Schutzgut “Landschaftsbild zu
erwarten.

Der Umweltbericht enthdlt auch eine artenschutzrechtliche
Einschatzung, die zusammenfassend zum Ergebnis kommt, dass
zugunsten von Voégeln und Fledermdusen Malnahmen erforderlich
werden und weitere geschiitzte Tierarten aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen nicht zu erwarten sind.

Im Umweltbericht formulierte Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sind groRtenteils als planungsrechtliche
Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften oder Hinweise im Textteil des
Bebauungsplanes enthalten.

Die naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleichsbilanzierung ergibt ein
durch die Planung verursachtes Biotopwert-Defizit von 69.407
Biotopwertpunkten. Das Defizit soll durch den Erwerb von Okopunkten
aus der anerkannten OkokontomalRnahme AZT Nr. 435.02.014.02
(Landratsamt Bodenseekreis) erfolgen. Dabei handelt es sich um die
Extensivierung einer Ackerfliche und Umwandlung zur Magerwiese
mittlerer Standorte auf der Gemarkung Bonndorf / Stadt Uberlingen, FI.
St. Nr. 301.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher
Belange

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen wurden in
Synopsen zusammengefasst und dem Gemeinderat mit Abwagungs-
vorschlagen vorgelegt.

Es sind mehrere Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Die Abwagung erfolgte in den 6ffentlichen Sitzungen des Gemeinderates
vom 20.03.2024 und vom 11.12.2024. Die Ergebnisse sind in den
entsprechenden Sitzungsprotokollen festgehalten.

Planungsalternativen

Die Flache stdlich der MoosstraRe stellt eines der wenigen Potenziale
fir die Erweiterung bestehender Baugebiete und damit die Schaffung
von dringend benétigter Wohnbauflachen dar. Aufgrund der ortlichen
Lage kann das Quartier von der Moosstralle und dem Anemonenweg
aus erschlossen werden, ohne dass hierfir zusatzliche Verkehrsflachen
erforderlich sind.




Fazit
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Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Schaffung eines Wohnquartiers am sliddstlichen
Ortsrand von Reute sudlich der KreisstraBe 7723 / Moosstrale
geschaffen.

Die Planung bedeutet fiir den Menschen die Aufgabe einer
landwirtschaftlichen Nutzfliche. Dem steht die Schaffung dringend
bendtigter Wohnbauflachen gegeniber.

Die durch die Planung zu erwartenden potentiellen Eingriffe in Natur,
Landschaft und das Ortsbild kénnen durch Festsetzungen im
Bebauungsplan minimiert werden. Fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich  sollen 69.407 Okopunkte aus der anerkannten
OkokontomaRBnahme AZT Nr. 435.02.014.02 (Landratsamt
Bodenseekreis) erworben werden. Die Planung entspricht den Zielen der
Gemeindeentwicklung. Unter Berlicksichtigung aller Aspekte und nach
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat der
Gemeinde Meckenbeuren daher am 11.12.2024 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ° Reute, sidlich MoosstraRe” als
Satzung beschlossen.




