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BEGRUNDUNG - TEIL A

2.1

ANLASS/ AUFGABENSTELLUNG

Seit Beginn des Jahres 2013 ist der im Jahr 2005 eré6ffnete Modellpark Minimundus Bo-
densee nicht mehr fiir Besucher geéffnet. Die Firma Minimundus hat den Modellpark
am Standort Liebenau wieder aufgegeben.

Seitens der Firma Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH, die den &stlich benach-
barten Freizeitpark Ravensburger Spieleland betreibt, wurde eine Nachnutzung fiir das
brachliegende Areal gesucht. Sie beabsichtigt, das Geldnde des ehemaligen Modellpar-
kes kiinftig selbst zu nutzen. Dabei sollen neben der Erweiterung der im Ravensburger
Spieleland etablierten Spieleparknutzungen erstmals auch Ubernachtungsméglichkeiten
fur die Besucher des Spielelandes angeboten werden, da hierfiir bereits seit ldngerer
Zeit ein Bedarf vorhanden ist.

Fir die Nachnutzung des Modellparkgeliandes ist eine Anderung des Bebauungsplanes
.Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich Modellpark” erforder-
lich. Hierzu liegt der Gemeinde Meckenbeuren ein entsprechender Antrag seitens der
Firma Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH vor.

Vom Gemeinderat Meckenbeuren wurde aus diesem Anlass am 18.9.2013 beschlossen,
ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau,

2. Anderung - Teilbereich Modellpark” einzuleiten. Die Bebauungsplandnderung erhalt
die Bezeichnung ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 3. Anderung und Erweiterung”.

LAGE UND BESTAND

PLANUNGSHISTORIE

Das Gebiet des ehemaligen Modellparks war bis zum Jahr 2003 Bestandteil der Bebau-
ungsplane ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau” von 1997 bzw. ,Sondergebiet Spie-
lepark in Liebenau, 1. Anderung und Erweiterung”, der 1999 an die Stelle des ersten
Bebauungsplanes getreten ist. Fiir den Bau des Ravensburger Spielelandes wurde nicht
das gesamte Gelande bendétigt — der Kernpark und eine erste Parkerweiterung konzen-
trierten sich auf den mittleren und nordéstlichen Teil des vom Bebauungsplan erfassten
Gebietes. Die Flache im westlichen Teil blieb ungenutzt.

Im Jahr 2003 konnte das Ravensburger Spieleland die Firma Minimundus aus Klagen-
furt/Osterreich als Kooperationspartner gewinnen, die am Betrieb eines eigenstandigen
Freizeit- und Kulturparks auf der noch freien Flache im Westen des Spielelandes interes-
siert war. Zu diesem Zweck wurde der Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Lie-
benau, 1. Anderung und Erweiterung” im Rahmen einer zweiten Bebauungsplanande-
rung in die Teilbereiche ,Spieleland” und ,Modellpark” aufgeteilt.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung — Teilbereich
Modellpark” beinhaltet dabei zusatzlich spezifische, auf die Ausstellung von Architektur-
modellen bezogene Festsetzungen entsprechend dem Konzept der Firma Minimundus.
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2.2

2.3

GELTUNGSBEREICH

Die geplanten Bebauungsplananderungen betreffen den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes , Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich
Modellpark” sowie den sldlich an den ehemaligen Modellpark angrenzenden Teil des
Parkplatzes, der sich im Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Ande-
rung — Teilbereich Spieleland” befindet.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Sondergebiet Spielepark in
Liebenau, 3. Anderung und Erweiterung” umfasst alle innerhalb der beiden Bebauungs-
plane zu andernden Bereiche. Zusatzlich wird die im Westen auBerhalb des Bebauungs-
planes gelegene Randeingriinung in den Geltungsbereich einbezogen, um diese zu si-
chern, und der bestehende Pflanzstreifen P 15 bis zur KreisstraBBe K 7719 ergénzt.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung — Teilbereich
Spieleland” bleibt vom Anderungsverfahren unberiihrt und wird nach dem Inkrafttreten
des neuen Bebauungsplanes im Uberlappungsbereich des Parkplatzes ersetzt.

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 3. Anderung und Erweite-
rung” ist wie folgt begrenzt:

— im Norden vom Flurstlick 2616 bzw. Teilen des Flurstlicks 2621;

— im Osten von Teilen des Flurstiicks 2621, 442/1, 2551 und 2539;

— im SlUden von den Flurstliicken 2529/4, 2634/6, 2634/5 und 2630/1;

—  im Westen vom Flurstlick 2541 bzw. Teilen der Flurstlicke 442/1 und 2621.

Die Gréfie des Planungsgebietes betragt 7,67 Hektar.

BESTAND

Der nérdlich der KreisstraBe K 7719 gelegene Modellpark Minimundus Bodensee stellt
sich heute in erster Linie als eine offene Parklandschaft dar, in die einzelne Gebaude
und Ausstellungsflachen des ehemaligen Modellparks integriert sind. Es handelt sich da-
bei um ein Restaurant, ein ,4D"-Kino, ein Ausstellungsgebaude mit Werkstatt- und Ver-
waltungsbereich sowie ein Betriebsgebaude fir die ehemalige Kanufahrt. Stdlich der
KreisstraBBe befindet sich das Eingangsgebaude in den ehemaligen Modellpark, das mit
dem Parkgelénde (iber eine FuBgéngerbriicke, die die KreisstraBe Uberspannt, verbun-
den ist.

Die Andienung des ehemaligen Modellparks erfolgt (iber den Wirtschaftsweg des Ra-
vensburger Spielelandes an der 6stlichen Planungsgebietsgrenze, der direkt in die
KreisstraBe einmiindet.

Zwischen der KreisstraBe und dem eigentlichen Parkgeldnde befinden sich die beiden
Retentionsbecken. Ein kiinstlich modellierter Bergriicken unterbindet den Einblick in
den Park von der KreisstraBBe aus. Innerhalb des Parks wurde das Gelande fiir die Anlage
eines zentralen Sees, flr die Schaffung spezifischer Umfelder der Architekturmodelle
und fir die Kanufahrt neu modelliert. Ein Rundweg verbindet die ehemaligen Ausstel-
lungsflachen.

Die den Park bestimmenden Pflanzstreifen und Vegetationsflachen wurden Anfang des
Jahres 2004 angelegt. Teile der vorhandenen Grlnstrukturen erfiillen dabei naturschutz-
rechtliche Ausgleichsfunktionen. Die Bewertung des Bestandes sowie die Auswirkungen
der Planung auf den Naturhaushalt werden vom Biiro Senner aus Uberlingen im Um-
weltbericht untersucht, siehe Teil B der Begriindung.

Sudlich der KreisstraBe befinden sich die Parkplatze fiir das Ravensburger Spieleland,
die vom ehemaligen Modellpark mitgenutzt wurden.
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Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich Modellpark” (2003)

4

Teilbereich Modellpark (gelb) und Plangebiet zur vorliegenden 3. Bebauungsplananderung (gelb+rot)
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3.1

3.2

3.2.1

PLANUNG UND FESTSETZUNGEN

STADTEBAULICHE ZIELE

Das Areal des ehemaligen Modellparks soll fiir eine Nachnutzung durch das benachbar-
te Ravensburger Spieleland vorbereitet werden:

- Die modellparkspezifischen Festsetzungen werden in der vorliegenden Bebauungs-
plananderung herausgenommen und durch die Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplans ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich
Spieleland” ersetzt, soweit diese kiinftig Anwendung finden sollen.

- Hinzu kommen neue spezifische Festsetzungen, die der geplanten Kombination der
Spielelandnutzung mit Ubernachtungsméglichkeiten fiir die Besucher des Freizeit-
parkes Rechnung tragen.

—  Die Parkstruktur soll durch eine Ergénzung der Pflanzstreifen gestarkt werden. Da-
bei werden die im urspriinglichen Gesamtkonzept von 1997 bzw. 1999 enthaltenen
Pflanzstreifen, die im Jahr 2003 aufgrund des Konzepts von Minimundus aus der
Parkplanung herausgenommen wurden, wieder aufgenommen.

- Zugleich sollen die Pflanzstreifen starker als im ehemaligen Modellpark in die Nut-
zungsbereiche einbezogen werden, um die Kleinteiligkeit und atmospharische Viel-
falt des benachbarten Spielelandes zu erzielen.

Die Grundziige der landschaftsplanerischen Konzeption fiir das Ravensburger Spiele-
land, wie sie seit dem ersten Bauabschnitt 1996 in allen bisherigen Bebauungsplanen
gesichert worden sind, diirfen bei allen weiteren Uberlegungen zum Freizeitpark nicht
beeintrachtigt werden. Diese Grundkonzeption ist zudem im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (Stand Fortschreibung 1999) der Gemeinde Meckenbeuren verankert:

.Die Gestaltungsstruktur des Spieleparkes entwickelt sich in Ableitung aus der traditio-
nellen linearen Flurstlickstypologie der umgebenden Kulturlandschaft. Dominierend in
der Parkgestaltung sind die Nord-Siid ausgerichteten Griinstreifen, die an die bestehen-
de Landschaft anbinden und vor allem die Durchléssigkeit des Freiraums dauerhaft si-
chern sollen. In diese Parklandschaft werden nach klar gegliederten Themenbereichen
kleinere bauliche Einheiten integriert...”

In diesem Zusammenhang ist auch die Auszeichnung des Ravensburger Spielelandes
und der an seiner Entstehung beteiligten Architekten und Planer mit dem Sonderpreis
des Deutschen Stadtebaupreises im Jahr 2001 zu erwahnen. Mit diesem Preis wurden
neben der Kooperation der Firma Ravensburger mit der Stiftung Liebenau der padago-
gische Ansatz, die intelligente Entwurfsidee und deren konsequente Umsetzung, insbe-
sondere die beispielhafte Gestaltung der Landschaft, gewiirdigt. Diese Auszeichnung
verpflichtet zu einer konsequenten Beibehaltung des Spieleparkkonzeptes.

STRUKTUR UND NUTZUNG NORDLICH DER KREISSTRASSE

Im Auftrag der Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH wurde im Sommer 2013
vom Architekturbtro Miller, Arndt, Partner, Meckenbeuren/Stuttgart, ein erstes Kon-
zept zur Nachnutzung des ehemaligen Modellparks ausgearbeitet und der Gemeinde
Meckenbeuren als Bestandteil des Antrages auf Anderung des Bebauungsplans Modell-
park vorgelegt. Auf der Grundlage des Konzepts 2013 fand im Herbst 2013 die frithzei-
tige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit zur vorliegenden 3. Bebauungs-
plananderung statt. Im Jahr 2014 erfolgte eine firmeninterne Prifung und Vertiefung
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der Uberlegungen zur Nachnutzung des Modellparks. Im Ergebnis liegt nun ein vom Ar-
chitekturblro Miller, Amdt, Partner weiterentwickeltes Konzept vom Februar 2015 vor
(siehe Anlage 1 zur Begrlindung).

Gegenliber dem Konzept 2013 wird im Konzept 2015 insbesondere auf die groBflachi-
ge Uberlagerung des bereits vorhandenen raumbildenden Pflanzstreifens P 15 mit ge-
planten Ubernachtungsangeboten verzichtet. Diese MaBnahme trigt wesentlich zur Ein-
griffsvermeidung in die bestehenden grinordnerischen Strukturen bei und flhrt zu einer
Optimierung der Planung.

Unter Berticksichtigung der in Ziffer 3.1 genannten stadtebaulichen Ziele sind auf dem
Areal des ehemaligen Modellparks folgende Strukturen und Nutzungen geplant:

Die im Park noch vorhandenen Architekturmodelle werden komplett abgebaut. Nach
eingehender Priifung wird das Ausstellungskonzept verlassen.

Die Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH beabsichtigt statt dessen, die spiele-
bezogenen Nutzungen des benachbarten Spielelandes auf den 6stlichen Teil des ehe-
maligen Modellparks auszuweiten. Die ergdnzend geplanten Ubernachtungsangebote
(siehe Ziffern 3.3.1 und 3.3.2) sollen — von den Spielenutzungen raumlich und optisch
getrennt — im westlichen Teil untergebracht werden. Daraus ergibt sich eine nutzungs-
bedingte Zweiteilung des Parkgelidndes. Die raumliche und visuelle Trennung der Uber-
nachtungsangebote von der spielebezogenen Parknutzung erfolgt durch die Ver-
vollstandigung des bereits in Teilen vorhandenen Pflanzstreifens P 17 westlich des Mo-
dellpark-Sees. Der Pflanzstreifen P 17 soll durchgéngig hergestellt und von derzeit

12 m auf kiinftig 23 m verbreitert werden, siehe auch Abbildungen auf Seite 9.

Das Konzept der Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH sieht die Nutzung aller
vorhandenen Gebaude sowie der Infrastruktur vor:

- Das ,4D"-Kino soll in das benachbarte Themenfeld ,Képt'n Blaubar Wunderland”
integriert und mit einem familiengerechten Film bespielt werden.

-  Das Ausstellungs- und Verwaltungsgebéaude soll als Spielehaus genutzt werden und
damit die Indoor-Angebote des Spielelandes erweitern (Schlechtwetter-Attraktion).
Fiir das kiinftige Spielehaus gibt es auch Uberlegungen beziiglich einer ganzjahri-
gen Nutzung, da eine externe Zugangsmoglichkeit Uber das Eingangsgebaude auf
dem Parkplatz besteht.

—  Das Restaurant wird wieder in Betrieb genommen und soll allen Besuchern und
Ubernachtungsgésten des Spielelandes zur Verfligung stehen.

—  Das im Westen des Parks gelegene Betriebsgebaude fiir die ehemalige Kanufahrt
wird fur die Ubernachtungsgéste des Spielelandes als Sanitdrgebaude umgenutzt.

Der vorhandene Hauptrundweg bleibt weiterhin als Teil des Parkrundweges bestehen.

Die Verkniipfung mit dem benachbarten Spieleland soll unter Berlicksichtigung des
Rundweges an zwei Stellen erfolgen. Besondere Bedeutung besitzen dabei die Flachen
zwischen dem ,4D"-Kino und ,Kéapt'n Blaubar Wunderland” sowie zwischen Restaurant,
Spielehaus und SchokoWerkstatt. Eine Erweiterung der Parkeisenbahn ist nicht mehr
beabsichtigt.

Die fiir den Modellpark hergestellte Topografie wird weitgehend beibehalten. Die neu
geplanten Aktionsfelder und Ubernachtungscamps sollen in das heute bestehende Ge-
lande eingebettet werden. Zur Angleichung des Geldndeniveaus zwischen den beiden
Parks ist die Anhebung der abgesenkten Flache zwischen Restaurant, Spielehaus und
SchokoWerkstatt geplant.
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Das neue Konzept der Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH zur Nachnutzung
des ehemaligen Modellparks sieht wie bereits erwdhnt die Ergénzung der Pflanzstreifen
vor. Die im Gesamtbebauungsplan von 1999 enthaltenen Pflanzstreifen, die im Jahr
2003 zugunsten groBerer Ausstellungsflachen im Modellpark entfallen sind, werden
wieder aufgenommen und verbreitert.

Der vorhandene Modellpark-See, der bisher Teil der Ausstellungsflachen war, wird kiinf-
tig stérker der Parklandschaft zugeordnet.

Zur Gestaltung des westlichen Parkrandes wird der dort vorhandene, mit Strauchern
bepflanzte Wall als Pflanzgebot gesichert und bis zum raumbildenden Pflanzstreifen P
15 (lockerer Baumhain) weitergefiihrt. Der Baumhain P 15 wird bis zur KreisstraB3e
durchgezogen. Unter Einbeziehung des bestehenden bepflanzten Walls wird der Pflanz-
streifen P 19, der im ehemaligen Modellpark die Kanufahrt im Westen begrenzte, deut-
lich verbreitert.

Es gehort seit 1999 zum Prinzip des Spieleparks, dass sich die Parklandschaft und die
spieleparkbezogenen Nutzungen (Baufelder) auch tiberschneiden kénnen und sollen.
Um eine Einbeziehung der raumbildenden Pflanzstreifen als Kulisse fiir spieleparkbezo-
gene Aktivitaten zu erméglichen und damit Park und Spiel noch starker zu verkniipfen,
greifen die Baufelder z.T. in die raumbildenden Pflanzstreifen ein.

Mit der Ergdnzung und Verbreiterung der vorhandenen Pflanzstreifen P 17 und P 19
ergibt sich eine starke landschaftliche Kulisse zur Unterstiitzung des auf dem Outdoor-
Gedanken basierenden Ubernachtungskonzeptes. Die raumbildenden Pflanzstreifen

P 17 und P 19 werden deshalb als naturnaher Rahmen in die Ubernachtungscamps ein-
bezogen. Zu diesem Zweck wird eine entsprechende Festsetzung aus dem benachbar-
ten Teilbereich Spieleland herangezogen:

Innerhalb der liberbaubaren Flachen, die im Plan zusatzlich mit einer Pflanzflache ,,S”
gekennzeichnet sind, sind die spieleparkbezogenen Nutzungen (bzw. die Unterkiinfte
fir die Ubernachtung) mit den in,S" festgesetzten Pflanzgeboten zu kombinieren. Da-
bei soll innerhalb der Pflanzflache ,S” auf einen optischen Zusammenhang der Pflanzun-
gen geachtet werden, um den Streifencharakter zu wahren.

Die mit ,S" gekennzeichneten Pflanzflachen haben eine wichtige Funktion zur Wahrung
des Parkcharakters bei hoher Nutzungsintensitat der Parkflachen. Sie leisten einen we-
sentlichen Beitrag zur landschaftlichen Einbindung der Ubernachtungscamps in der vor-
gesehenen GroBenordnung.

Im spielebezogenen 6stlichen Teil des Bebauungsplans sind zusatzliche Pflanzflachen
mit ,A” gekennzeichnet. Im Konzept des Architekturbiiros Miiller, Arndt, Partner zur
Nachnutzung des Modellparks ist in der Achse von Spielehaus und Restaurant gemaf3
dem Streifenprinzip die Gestaltung von Pflanzflachen vorgesehen, die entweder eine
eigenstandige Spieleattraktion oder Teil einer Spielidee sein kénnen. Bedarfsabhangig
stehen hierfir die Pflanzflachen ,,A” zur Verfligung. Innerhalb der Pflanzflachen ,A" sind
unterschiedliche Pflanzungen maglich. Dabei sind auch fremdlandische Arten, die je-
doch nicht invasiv sein dirfen, zulassig.

Mit den neuen Festsetzungen zum Griinkonzept wird die Parkstruktur gemaf3 der stad-
tebaulichen Zielsetzungen in Ziffer 3.1 kiinftig deutlich gestéarkt (siehe auch Abbildun-
gen auf Seite 9).
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Pflanzstreifen im ehemaligen Modellpark Pflanzstreifen zur 3. Bebauungsplanénderung

3.2.3 Fir das neue Konzept der Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH zur Nachnut-
zung des ehemaligen Modellparks wird die Abgrenzung der bisherigen Baufelder bzw.
Bereiche modifiziert, siche auch Abbildungen auf Seite 10:

Der See, der aufgrund der auch auf der Wasserflache ausgestellten Architekturmodelle
Bestandteil der Uiberbaubaren Flachen war, benétigt kiinftig kein Baufeld mehr. Der
mittlere, vom See eingenommene Teil des bisher dort ausgewiesenen Baufeldes wird
deshalb herausgenommen. Das ubrige Baufeld wird kiinftig wie folgt abgegrenzt:

- Die 6stlich des Sees verbleibende liberbaubare Flache, in der sich das Restaurant
befindet, wird mit dem Baufeld siidlich des Sees, das bisher nur auf das Ausstel-
lungs- und Verwaltungsgebdude bezogen war, verbunden (Bereich XIV). Mit dieser
Neuabgrenzung wird eine gréBere Flexibilitit fir die Gestaltung der Ubergangszo-
ne zwischen beiden Parks (zwischen Restaurant, Spielehaus und SchokoWerkstatt)
ermoglicht. Zudem entsteht dadurch ein nord-slid-ausgerichtetes Baufeld, das die
im benachbarten Spieleland deutlich erkennbare Langsausrichtung der Aktionsfel-
der parallel zu den Pflanzstreifen aufnimmt.

—  Die westlich des Sees verbleibende liberbaubare Flache (Bereich XV) liegt im fur
die Ubernachtung der Spielelandbesucher vorgesehenen westlichen Teil des Parks.
Im Bereich XV-1 bzw. XV-2 befinden sich geplante Ubernachtungscamps, siehe Zif-
fern 3.3.1 und 3.3.2.
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Das Baufeld im Norden des Sees (Bereich XlII) bleibt in seiner Ausdehnung bestehen:

—  Die bisher schrag verlaufende sidliche Abgrenzung wird jedoch geéndert, so dass
auch hier eine konzeptionelle Riickkehr zur urspriinglichen Parkplanung von 1996
erfolgt. Danach lagen alle Baufelder rechtwinklig zu den Pflanzstreifen. Die vorhan-
dene Landschaftsfuge vom zentralen See im Spieleland in Richtung Westen wird bis
zum ,Modellpark”-See aufgegriffen und gestarkt.

-~ Der Bereich Xl erstreckt sich sowohl lber den 6stlichen als auch den westlichen
Teil des ehemaligen Modellparks. Es erfolgt daher die Aufteilung in den Bereich
XII-1 nur fir spielebezogene Nutzungen und in den Bereich XIlI-2 fiir die geplante
Ubernachtungsnutzung, siehe Ziffern 3.3.1 und 3.3.2. Die Trennung verlduft entlang
der ostlichen Kante des Pflanzstreifens P 17, der das Baufeld tberlagert.

Im westlichen Dreieck des Parkgeldndes liegt eine Flache fiir spielebezogene Fahrten.
Die fir die ehemalige Kanufahrt hergestellte Betonrinne wird zurlickgebaut. Anstelle der
bisherigen Flache fiir spielebezogene Fahrten wird hier ein neues Baufeld (Bereich XVII)
fiir ein Ubernachtungscamp ausgewiesen, siehe Ziffern 3.3.1 und 3.3.2.
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33 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
3.3.1 Die bauliche Nutzung des Planungsgebietes wird als Sonstiges Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Spielepark (Ravensburger Spieleland) festgesetzt:

Die im benachbarten Teilbereich Spieleland enthaltene Zweckbestimmung fir das Son-
dergebiet Spielepark wird in die vorliegende 3. Bebauungsplananderung iibernommen.
Zu dieser bereits rechtskraftig definierten Zweckbestimmung kommt die Zulassigkeit
von Ubernachtungsangeboten fiir die Besucher des Ravensburger Spielelandes hinzu:

- Die Erweiterung des Sondergebietes Spielepark um Ubernachtungsméglichkeiten
fir die Spielelandbesucher ergibt sich aus der positiven Entwicklung des Freizeit-
parks. Nach Aussage der Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH liegt die
durchschnittliche Verweildauer im Spieleland bei ca. neun Stunden. Im Antrag zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Ande-
rung — Teilbereich Modellpark” heif3t es:

.Die regelmaBigen Besucher-Befragungen, die die Firma Ravensburger im Spiele-
land durchfiihrt, ergeben als haufig geduBerten Wunsch die Méglichkeit eines preis-
sensiblen Ubernachtungsangebotes.”

Mit der sich nun bietenden Integration des ehemaligen Modellparks in das Ravens-
burger Spieleland soll ein neuer Konzeptbaustein aufgenommen werden, der mit
Ubernachtungsangeboten eine zwei- oder mehrtigige Parknutzung erméglicht.

~  Die Zielgruppe fiir die Ubernachtungsangebote sind die Besucher des Spielelan-
des. Es handelt sich damit um dieselbe Zielgruppe, wie sie fiir das Sondergebiet
Spielepark bereits definiert ist: vorrangig Kinder im Alter von 2 - 16 Jahren und die
sie begleitenden Erwachsenen.

- Das seitens der Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH entwickelte Konzept
fir die Ubernachtungsangebote orientiert sich am dem Sondergebiet Spielepark
zugrundeliegenden Ziel aktiver und kommunikativer Beschaftigungen. Die Uber-
nachtung soll familien- und kindgerecht sein und als naturnahes Erlebnis bzw. als
Outdoor-Aktion begriffen werden (siehe Abschnitt 3.3.2).

Die Ubernachtungsnutzung ist k e i n selbststiandiges Angebot, sondern steht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit dem Betrieb des Ravensburger Spielelandes.

Da im Rahmen des Bebauungsplanes jedoch keine Nutzungsmodalitdten festgesetzt
werden koénnen, ist in einem zusatzlichen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ge-
meinde Meckenbeuren, dem Betreiber des Ravensburger Spielelandes und dem Grund-
stiickseigentiimer geregelt, dass Ubernachtungen nur in Verbindung mit dem Besuch
des Ravensburger Spielelandes oder von Veranstaltungen im Spieleland zulassig sind.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes Spielepark bleibt — auch hinsichtlich der
Ubergeordneten Zielvorgaben aus Regional- und Flachennutzungsplanung - durch die
enge Bindung von Zulissigkeit und Struktur der Ubernachtungsangebote an das Spie-
leland gewahrt. Dem Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen.

3.3.2 Im Antrag der Firma Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH auf Anderung des Be-
bauungsplans ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich Modell-
park” heiBt es zur geplanten Ubermachtungsnutzung:

,Dem Bediirfnis von Familien, ein ,beschiitztes Abenteuer Ubernachtung im Freien” im
Kontext des Ravensburger Spielelandes zu erleben, konnte ... ein Konzept Rechnung tra-
gen, das mit einfachen Mitteln in den Sommermonaten einen Mindestkomfort gewahr-

M
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leistet, aber das Erlebnis von Spiel und Natur intensiv in das Ubernachtungserlebnis in-
tegriert. Ein solches Konzept wiirde dariiber hinaus dem Grundgedanken des Spielelan-
des nahe kommen, unmittelbare Erlebnisse anstelle einer virtuellen Welt zu ermdgli-
chen.”

Fir dieses Konzept wurden von der Ravensburger Freizeit und Promotion GmbH unter-
schiedliche Ubernachtungsangebote entwickelt:

- ,Ubernachten in einer Spielewelt, im Ubernachtungswﬁrfel unmittelbar in den be-
kannten Ravensburger Spielideen.”

Die Ubernachtungscamps in den Bereichen XIII-2, XV-1 und XV-2 sollen aktuell aus
wiirfelférmigen Mikroh&usern (,Scubes”) aus Holz mit ca. 4,0 m Seitenldnge beste-
hen. Die Scubes verfligen jeweils iber maximal sechs Betten und eine eigene Sani-
térzelle. In den drei thematisch unterschiedlichen Ubernachtungscamps, die sich an
bestehenden Griin- und Gelandestrukturen orientieren (,Feld.Wald.Wiese”, ,Lagu-
ne", ,BergundSee"), werden jeweils ca. 20 Scubes mit Terrassen aneinander ge-
reiht. Die Scubes sind von Friihjahr bis Herbst gedffnet.

- ,Textile Forschungs- und Abenteuer-Ubernachtungseinheiten. Diese kénnen als
Familienzelt einzeln oder durch ein Verbindungselement auch in gréBeren Grup-
pen belegt werden.”

Das Ubernachtungscamp im Bereich XVII umfasst aktuell Zeltunterkiinfte, die auf
Plattformen aufgebaut werden sollen. Die Plattformen bieten Platz fir mehrere Ein-
zelzelte und sind dauerhaft ortsfest. Insgesamt sind ca. 16 bis 20 Zelte geplant.

-, Traditionelles Ubernachtungsangebot in der urspriinglichen Tradition des Cam-
ping-Tourismus”

Erganzend ist zudem die saisonale Aufstellung von Wohnwagen durch den Spiele-
land-Betreiber vorgesehen. Die Wohnwagen, die von einem Kooperationspartner
des Ravensburger Spielelandes zur Verfligung gestellt werden, sind wahrend der
Saison von Friihjahr bis Herbst ortsfest stationiert. Geplant ist die Aufstellung von
ca. 10 Wohnwagen im stidlichen Bereich XVII. AuBerhalb der Saison miissen die
Wohnwagen aus dem Spieleparkgelénde entfernt werden.

Je nach Entwicklung der Nachfrage kénnen anstelle der im aktuellen Konzept der Ra-
vensburger Freizeit und Promotion GmbH geplanten Zelte und Wohnwagen auch die
Wiirfelhduser (,Scubes”) errichtet werden. Ebenso sind bei entsprechendem Bedarf Zel-
te und Wohnwagen in den Bereichen XlII-2, XV-1 und XV-2 maglich.

Zur Sicherung des landschaftsvertraglichen Erscheinungsbildes sowie zur Sicherung ei-
ner spielebezogenen Hauptnutzung des Freizeitparkes wird die Zulassigkeit der Uber-
nachtungsangebote an folgende Bedingungen gekniipft:

raumliche Begrenzung der Ubernachtungsnutzung auf den westlichen Parkteil

starke Durchgriinung der einzelnen Ubernachtungscamps

—  saisonale Nutzungsdauer analog zur Spielelandsaison und Vegetationsperiode

- nur freistehende Einzelunterkiinfte mit begrenzter Grundflache (maximal 25 gm)
und Bettenzahl (maximal é) pro Unterkunft
- nur saisonales Aufstellen von Wohnwagen von April bis Oktober.

Im Bebauungsplan sind hierzu entsprechende Festsetzungen formuliert.
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3.3:8

3.4

3.4.1

Die nach dem Gesetz zur Priifung der Umweltvertraglichkeit (UVPG) erforderliche allge-
meine Vorpriifung der geplanten Ubernachtungsnutzung auf ihre Umweltvertriglichkeit
wird in einer separaten Untersuchung vom Biiro Senner aus Uberlingen behandelt, siehe
Anlage 2 zur Begriindung.

Daraus ist ersichtlich, dass sich die geplante Ubernachtungsnutzung nicht erheblich auf
die Schutzgliter auswirkt. Die Untersuchung vom Bliro Senner kommt daher zu dem Er-
gebnis, dass das Vorhaben aus fachgutachterlicher Sicht nicht UVP-pflichtig ist.

Die vorhandene parkinterne Infrastruktur ist fiir die Aufnahme des Schmutzwassers aus
der geplanten Ubernachtungsnutzung ausreichend dimensioniert. Hierzu liegen tiber-
schlagige Berechnungen des Architekturbiiros Mller, Arndt, Partner vor.

Um sicherzustellen, dass das auf dem Parkgeldnde anfallende Schmutzwasser auch wei-
terhin nur in der Menge in das 6ffentliche Kanalisationsnetz eingeleitet wird, die den
vorgegebenen Spitzenwert (derzeit 3 Liter in der Sekunde) zu keinem Zeitpunkt Gber-
schreitet, wird die Zulassigkeit der Ubernachtungsnutzung an die Einhaltung des vor-
gegebenen Abwasserspitzenwertes gebunden. Eine entsprechende Regelung erfolgt
im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Meckenbeuren, dem Betreiber des
Ravensburger Spielelandes und dem Grundstiickseigentlimer.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir die Baufelder im Bebauungsplan Modellpark wurden folgende tiberbaubare Grund-
flachen sowie voll- und teilversiegelbare Flachen festgesetzt:

- Uberbaubare Grundflachen: 2.550 gm
- Vollversiegelbare Flachen:  4.550 gm
—  Teilversiegelbare Flachen:  3.500 gm

Ziel der vorliegenden 3. Bebauungsplananderung ist es, das rechtskraftig festgesetzte
MaB der baulichen Nutzung beizubehalten und keine zusatzlichen Versiegelungen des
Bodens zu schaffen. Nach Priifung des Konzepts zur Nachnutzung des ehemaligen Mo-
dellparks reichen die rechtskréaftig festgesetzten liberbaubaren sowie voll- und teilver-
siegelbaren Flachen in der Gesamtsumme auch fiir die vorgesehenen Umstrukturie-
rungsmafBnahmen aus.

Aufgrund der neuen Nutzungsschwerpunkte, der modifizierten Abgrenzungen der Bau-
felder XIV und XV sowie des neu hinzugekommenen Baufeldes XVII ist gegeniber den

bisherigen Einzelfestsetzungen jedoch eine andere Verteilung der tiberbaubaren sowie
voll- und teilversiegelbaren Flachen auf die einzelnen Baufelder (Bereiche) erforderlich.

Die neue Verteilung der rechtskraftig festgesetzten tiberbaubaren sowie voll- und teil-
versiegelbaren Flachen wurde nach folgenden Kriterien vorgenommen:

- Uberbaubare Grundflachen und Vollversiegelbare Flichen:

Neben den bestehenden Gebiuden sind keine neuen Gebaude vorgesehen. Durch
die geplanten, dauerhaft ortsfesten Plattformen fir die Zelte und Wohnwagen, die
ebenfalls bauliche Anlagen im planungsrechtlichen Sinne sind, ergibt sich gegen-
Uber dem ehemaligen Modellpark dennoch ein héherer Bedarf an tiberbaubarer
Grundflache. Der Anteil der geplanten vollversiegelten Flachen ist dagegen deut-
lich geringer.

Da die uberbaubaren Grundflachen und vollversiegelbaren Flachen beziiglich ihrer
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gleich zu bewerten sind, ist zwischen die-

13
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sen beiden Flichenkategorien eine Umschichtung méglich, ohne dass dadurch ein
neuer Ausgleichsbedarf ausgeldst wird. In der 3. Bebauungsplananderung werden
daher die bisher zulédssigen liberbaubaren Grundflachen um den zusétzlichen Be-
darf fir die Zelte und Wohnwagen erhdht und im Gegenzug die bisherigen vollver-
siegelbaren Flachen um diesen Betrag reduziert. Die rechtskraftige Gesamtsumme
beider Flachenkategorien in Hohe von 7.100 gm bleibt unverandert.

—  Teilversiegelbare Flachen:

Die Summe der teilversiegelbaren Flachen bleibt gegentiber dem Rechtsstand
gleich. Die im neuen Parkkonzept geplanten teilversiegelten Flachen lbersteigen
zwar die Festsetzung im Bebauungsplan. Der héhere Bedarf kann aber von noch
freien vollversiegelbaren Flachen abgedeckt werden.

Im Bebauungsplan ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 3. Anderung und Erweite-
rung” wird das Mal3 der baulichen Nutzung in folgender Hohe festgesetzt:

- Uberbaubare Grundflachen: 3.600 gm
- Vollversiegelbare Flachen: ~ 3.500 gm
- Teilversiegelbare Flachen: ~ 3.500 gm

In diesen Flachen ist auch das stidlich der KreisstraBBe liegende Baufeld XVI enthalten,
siehe Abschnitt 3.3 der Begriindung. Die schon im Modellpark zusatzlich zulassige, fle-
xible Mehr-Grundflache von insgesamt 400 gm bleibt weiterhin bestehen.

Die Obergrenze der fiir Rundwege in den Vegetationsflachen zuldssigen Versiegelung
wird dagegen von bisher maximal 10 % auf maximal 6 % der Vegetationsflachen redu-
ziert. Ausgleichsflachen bleiben von der Versiegelung fiir Rundwege weiterhin ausge-
nommen. Die Moglichkeit der Reduzierung auf 6 % ergibt sich aus dem neuen Konzept
des Architekturbiros Miiller, Arndt, Partner. Die Reduzierung dient insbesondere der
naturschutzrechtlichen Eingriffsvermeidung, siehe auch Teil B der Begriindung.

Die zulassigen Hohen fir die baulichen Anlagen in den &stlichen Bereichen XllI-1, XIV
und XVI (spielebezogene Nutzungen und Eingang) werden aus dem Bebauungsplan
Modellpark unverandert tibernommen.

Die zulassigen Hohen fiir die baulichen Anlagen in den Bereichen fiir die Ubernach-
tungsnutzungen werden wie folgt festgesetzt, siehe auch Abbildung auf Seite 15:

—  Mit der Hohenfestsetzung von 459,00 m GNN sind im Bereich XVII am westlichen
Plangebietsrand Gebaudehéhen von maximal 4,00 m tber Geldnde erreichbar.

- Die zulassigen Hohen fir die baulichen Anlagen in den zentralen Bereichen XIlI-2,
XV-1 und XV-2 werden in Anlehnung an die von Norden nach Siiden leicht abfallen-
de Topografie gestaffelt. In diesem Zusammenhang wird das Baufeld XV zweige-
teilt. Die klinftigen Obergrenzen liegen bei 462,50 m 4NN (XIlI-2), 461,50 m GNN
(XV-1) bzw. 460,50 m GUNN (XV-2). Mit diesen Hohenfestsetzungen sind in diesen
Bereichen jeweils Gebdudehdhen bis maximal 5,50 bis 6,00 m Uiber Gelande er-
reichbar. Durch die beidseits angrenzenden Baumstreifen P 15 und P 17 werden
diese Gebadudehdhen landschaftlich gut eingebunden.

Zur Einbindung der Ubernachtungscamps in die Landschaft werden in den Bereichen
XllI-2, XV-1, XV-2 und XVII zusatzlich die maximal zuldssigen Gelandehdhen, auf denen
die Unterkinfte platziert werden sollen, festgesetzt.
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STRUKTUR UND NUTZUNG SUDLICH DER KREISSTRASSE

Stdlich der KreisstraBe befinden sich die Parkplatze fiir den Freizeitpark sowie das Ein-
gangsgebaude zum Park. Die KreisstraBe wird mit einer FuBgangerbriicke gequert.

Das Eingangsgebadude wird im neuen Parkkonzept auch kinftig als Zugang zu den
Ubernachtungscamps und zu eventuell ganzjéhrig beabsichtigten Indooraktivitdten im
Spielehaus am nérdlichen Ende der FuBgangerbriicke genutzt. Das im Bebauungsplan
Modellpark hierfiir ausgewiesene Baufeld (Bereich XVI) bleibt bestehen.

Zusatzlich zu den Ubernachtungsangeboten innerhalb des Parkgeldndes soll auch Besu-
chern des Spielelandes, die mit eigenen, autarken Reisemobilen unterwegs sind, die
Gelegenheit zu einem kurzzeitigen Aufenthalt Gber Nacht gegeben werden. Die Ravens-
burger Freizeit und Promotion GmbH beabsichtigt deshalb, einen Teil der vorhandenen,
unbefestigten PKW-Stellpltze siidlich des Eingangsgebaudes (Bereich XVI) als Uber-
nachtungsparkplatz fiir Reisemobile zu nutzen und diese gegebenfalls mit Ver- und Ent-
sorgungsstationen flr Strom, Frischwasser, Abwasser und MUll auszustatten. Am sidli-
chen Parkplatzrand ist dabei der Waldabstand von 30 m zu beachten. Innerhalb der in
der Planzeichnung eingetragenen Waldabstandsfliche ist keine Ubernachtung in Reise-
mobilen zuléssig.
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UBERGEORDNETE TRASSENKORRIDORE UND RUCKBAUVERPFLICHTUNG

B 30 NEU FRIEDRICHSHAFEN (B 31) - RAVENSBURG (ESCHACH)

Im Zusammenhang mit der Vorplanung/Linienfindung der ,,B 30 neu Friedrichshafen

(B 31) — Ravensburg (Eschach)”, die sich derzeit erneut im Variantenvergleich zwischen
einer West- und Ostumfahrung von Meckenbeuren befindet, teilte das Regierungsprasi-
dium Tiibingen der Gemeinde Meckenbeuren im November 2013 bzw. im April 2015
ein Ostkorridor im Bereich des Spielelandes mit.

Der Trassenkorridor zur Ostumfahrung Meckenbeuren befindet sich im Westen des
Planungsgebietes. Die vorgegebene Korridorbreite betragt beidseitig der StralBenachse
32,50 m. In diese Breite ist das zu beachtende Anbauverbot von 20 m nach Bundesfern-
straBengesetz (FStrG) bereits integriert. Hinzu kommt der zwischen dem Trassenkorridor
und dem Planungsgebiet vorgesehene Anschluss der Ostumfahrung Meckenbeuren an
die K 7719 (HangenstraBBe). Derzeitig sind die Untersuchungen zur endgliltigen Linien-
bestimmung der B 30 neu noch nicht abgeschlossen.

Der Trassenkorridor ,,Ostumfahrung Meckenbeuren” ist in einem Ubersichtsplan als An-
lage 3 der Begriindung beigefligt sowie als Vermerk in der Planzeichnung eingetragen.
Eine Vorbestimmung zur Trassierung wird durch den Vermerk nicht bewirkt.

UMFAHRUNG K 7719 LIEBENAU

Die Ortsumfahrung Liebenau im Zuge der K 7719 musste aufgrund der Planungsmal3-
nahme ,B 30 neu Friedrichshafen (Siid) - Ravensburg (Eschach)” zunichst zuriickgestellt
werden. Falls die Ostumfahrung von Meckenbeuren nicht realisiert wird, ist weiterhin
auch die Trasse fiir eine Umfahrung von Liebenau im Zuge der K 7719 zu beachten.

Hierzu liegt ein Korridor des Landratsamtes Bodenseekreis vor, der das Ergebnis einer
naturschutzfachlichen Konfliktanalyse aus dem Jahr 2006 ist. Das Anbauverbot entlang
von KreisstraBen von 15 m nach StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg ist zuzliglich zu
diesem Korridor zu berlicksichtigen.

Der Trassenkorridor ,,Umfahrung K 7719 Liebenau” ist auch im Ubersichtsplan in Anlage
3 der Begriindung dargestellt sowie als Vermerk in der Planzeichnung eingetragen.

RUCKBAUVERPFLICHTUNG

Seit Beginn der Planungen zum Spielepark ist bekannt, dass im westlichen Bereich des
Parks eine Uberlagerung der Spieleparknutzungen mit einer Ortsumfahrung und deren
Anschluss an die K 7719 erfolgen wird.

Von den aktuellen Trassenkorridoren sind im Planungsgebiet stidlich der KreisstraBe
Teile der unbefestigten Parkierungsflachen sowie im Planungsgebiet nérdlich der Kreis-
straBe Teile der Pflanzflichen P 15, P 16 und P 18 betroffen (siehe schraffierte Flache
mit Riickbauverpflichtung in Anlage 3 der Begriindung und in der Planzeichnung).

Die Ortsumfahrung hat Vorrang gegeniiber dem Spielepark. Fiir den Fall der Realisie-
rung der B 30 neu als Ostumfahrung Meckenbeuren bzw. der Umfahrung K 7719 Liebe-
nau miissen die betroffenen Spieleparknutzungen entfallen. Hierzu wird

- in der Planzeichnung eine , Flache mit Riickbauverpflichtung bei Bedarf fiir die
Ostumfahrung Meckenbeuren bzw. die Umfahrung K 7719 Liebenau” ausgewiesen

- eine planungsrechtliche Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB getroffen,
nach der die im Bebauungsplan dargestellten Nutzungen innerhalb der Flache mit
Riickbauverpflichtung nur solange zuléssig sind, wie diese Flachen nicht fiir den
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Bau einer der Trassen einschlieBlich des Anschlusses an die K 7719 und die damit
zusammenhangenden MaBnahmen benétigt werden (siehe Textteil Ziffer 1.11 (a)).

Die Riickbauverpflichtung gilt nach dem Bau einer Ortsumfahrung auch fiir die Uber-
nachtungsnutzung, falls die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV nicht eingehal-
ten werden kénnen (siehe Abschnitt 3.7.1.1 der Begriindung).

Die Riickbauverpflichtung obliegt dem Betreiber des Ravensburger Spielelandes. Um
dies sicherzustellen, erfolgt eine zusatzliche Regelung der Riickbauverpflichtung im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Meckenbeuren, dem Betreiber des
Ravensburger Spielelandes und dem Grundstiickseigentimer.

Mit den genannten Festsetzungen zur Riickbauverpflichtung im Bebauungsplan und
den Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag ist die Umsetzbarkeit der Ostumfah-
rung Meckenbeuren bzw. der Umfahrung K 7719 Liebenau sichergestellt. Den tberge-
ordneten straBenbaulichen Anforderungen wird entsprochen.

IMMISSIONSSCHUTZ
LARMSCHUTZ

Beim Bau der Ostumfahrung Meckenbeuren bzw. der Umfahrung K 7719 Liebenau sind
gegebenenfalls LairmschutzmaBnahmen fiir die Ubernachtungsunterkiinfte erforderlich.
Da derzeit die genaue Lage und die Verkehrsbelastung der Ortsumfahrung nicht be-
kannt sind, kann die Larmbelastung durch die Ortsumfahrung und der notwendige
Larmschutz fiir die Ubernachtungsnutzung erst zu gegebener Zeit ermittelt werden.

Im Bebauungsplan werden daher die immissionsschutzrechtlichen Bedingungen fiir die
Zul3ssigkeit der Ubernachtungsnutzung im Spieleland nach dem Bau einer der Umfah-
rungen wie folgt geregelt:

Die weitere Zulassigkeit der Ubernachtungsnutzung nach dem Bau einer Ortsumfah-
rung ist an die Einhaltung eines ausreichenden Schallschutzes an den Unterkiinften fiir
die Ubernachtung gebunden (siehe Textteil Ziffer 1.11 (b)).

Die Schutzbediirftigkeit der Ubernachtungsnutzung im Spielepark mit seinen Spiel- und
Aktionsflachen wird immissionsschutzrechtlich als Mischgebiet beurteilt. Dies begriin-
det sich auch darin, dass die an die Ubernachtungsnutzung angrenzende Spieleparknut-
zung als gewerbliche Nutzung einzustufen ist. Da eine Ortsumfahrung erst zu einem
Zeitpunkt gebaut wird, an dem die Ubernachtungsnutzung schon vorhanden ist, sind die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV maf3geblich.

Zur planungsrechtlichen Absicherung eines ausreichenden Schallschutzes fiir die Uber-
nachtungsnutzung nach dem Bau der Ostumfahrung Meckenbeuren bzw. der Umfah-
rung K 7719 Liebenau wird im Bebauungsplan die Zuléssigkeit der Ubernachtungsnut-
zung an die Einhaltung des nachtlichen Immissionsgrenzwertes flir Mischgebiete von
54 dB(A) gemaB der 16. BImSchV gebunden.

Hierflir notwendige bauliche oder technische LarmschutzmaBnahmen sind vom Ravens-
burger Spieleland vorzusehen. Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Me-
ckenbeuren, dem Betreiber des Ravensburger Spielelandes und dem Grundstiicksei-
gentlimer ist geregelt, dass der Betreiber des Ravensburger Spielelandes auf eigene
Kosten fiir ausreichenden Larmschutz sorgen muss, um den nichtlichen Immissions-
grenzwert einzuhalten. Anderenfalls muss die Ubernachtungsnutzung entfallen.

17
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Mit den genannten immissionsschutzrechtlichen Regelungen im Bebauungsplan und
den Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag ist ausgeschlossen, dass sich die
Ubernachtungsnutzung nachteilig auf den Bau einer Ortsumfahrung auswirken kann.
Die Umsetzbarkeit der Ostumfahrung Meckenbeuren bzw. der Umfahrung K 7719 Lie-
benau wird sichergestellt.

Als weitere Vorkehrung zum Immissionsschutz fiir die Ubernachtungsnutzung im Spiele-
land ist im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Einhaltung des nachtlichen Immissions-
richtwertes von 45 dB(A) nach DIN 18005 (Schallschutz im Staddtebau) enthalten, siehe
Textteil Ziffer 1.10 (d).

Dadurch wird Vorsorge getroffen, dass kein fiir die Nachtruhe schadlicher Ldrm durch
den Betrieb des Ravensburger Spielelandes erzeugt wird.

SPRITZMITTELSCHUTZ

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an landwirtschaftliche Flachen mit Intensivobst-
kulturen an. Zur Einhaltung des fiir den Spielepark erforderlichen Spritzmittelabstandes
auf dem Flurstlick Nr. 2616 liegt der Gemeinde Meckenbeuren eine Erklarung der Stif-
tung Liebenau als Pachter sowie des Grundstlickseigentlimers vom 1.12.2003 vor. Darin
verpflichtet sich die Stiftung Liebenau zur Rodung der damals vorhandenen Obstbaume
und zum Verzicht auf Spritzmittel innerhalb einer 20 m breiten Abstandsflache zu den
Aufenthaltsbereichen (Baufeldern) des Parks.

Die nérdliche Abgrenzung der Baufelder hat sich in der 3. Bebauungsplananderung ge-
geniiber dem ehemaligen Modellpark nicht geandert. Die in der Erklarung vom
1.12.2003 abgegrenzte Abstandsflache zu den Baufeldern ist fir den Spritzmittelschutz
somit auch weiterhin ausreichend. Der im Textteil enthaltene Hinweis auf eine evtl. Ein-
schrankung der Nutzbarkeit der Baufelder durch Spritzmittelabstande wird dennoch vor-
sorglich beibehalten.

BEGRUNDUNG - TEIL B
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UMWELTBERICHT MIT EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZ

Der Umweltbericht wurde vom Biiro Planstatt Senner aus Uberlingen erstellt. Er liegt se-
parat gebunden bei. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt und die MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen formuliert.

Zur artenschutzrechtlichen Beurteilung wurden vier Begehungen (30.8.2013, 14.4.2015,
3.5.2015 und 10.5.2015) innerhalb des Plangebiets und in der ndheren Umgebung
(Waldrand im Stidwesten und angrenzende Ackerflachen) durchgefiihrt. Von der Pla-
nung werden weder bei streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
noch bei européaischen Vogelarten Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG be-
rihrt. Die detaillierte Darlegung der vorgefundenen Arten sowie der vorgesehenen ar-
tenschutzrechtlichen Sicherungs- und OptimierungsmaBnahmen, die auch im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, ist im Umweltbericht enthalten, auf den an dieser Stelle
verwiesen wird.

In Abstimmung mit dem Landratsamt werden in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nur die Bereiche erfasst, in der eine bilanzierungsrelevante Anderung erfolgt (ca. 4,40
ha des Planungsgebietes). Eine Ubersicht hierzu ist im Umweltbericht enthalten.
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- Von der Planung besonders betroffen ist das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
Der Ist-Zustand und die darauf aufbauende Berechnung beim Schutzgut Pflanzen
und Tiere basieren auf der Grundlage des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Spiele-
park in Liebenau, 2. Anderung ~ Teilbereich Modellpark” einschlieBlich der danach
erteilten Baugenehmigungen. Unter Beachtung aller Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Planungsgebietes entsteht fur dieses
Schutzgut in der vorliegenden 3. Bebauungsplanénderung ein Kompensationsiiber-
schuss von 1.198 Okopunkten.

—  Fur das Schutzgut Boden ergeben sich gegentiber dem Ist-Zustand keine Verdnde-
rungen, es kann jedoch zu Verschiebungen der versiegelbaren Flachen kommen.
Bereiche die aktuell versiegelt sind und kiinftig nicht als versiegelt benétigt werden,
sind dabei fachgerecht wiederherzustellen bzw. zu rekultivieren. Hierzu ist im Be-
bauungsplan eine entsprechende planungsrechtliche Festsetzung enthalten, siehe
Textteil Ziffer 1.5. (c).

—  Fur die Schutzgiiter Wasser sowie Landschafts- und Ortsbild/ Naherholung
(Mensch) sind die Eingriffe soweit minimiert bzw. kompensiert, dass kein weiterer
Ausgleich erforderlich ist. In die Schutzgiiter Klima sowie Kultur- und Sachgtter
wird durch die Planung nicht eingegriffen.

Die detaillierte Darlegung des Eingriffs in den Naturhaushalt und die sonstigen Schutz-
gliter durch die Planung einschlieBlich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie der
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum naturschutzfachlichen Aus-
gleich, die auch im Bebauungsplan festgesetzt werden, ist im Umweltbericht enthalten,
auf den an dieser Stelle ebenfalls verwiesen wird.

AM 27.01.2016 als Satzung beschlossen.

(Schmid)
Blrgermeister

Architekten BDA
Stadtplaner SRL DASL

KRISCHPARTNER

Reutlinger Stralle 4
72072 Tubingen

T 07071 9148-0

F 07071 9148-30

info@krischpartner.de
www.krischpartner.de
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KONZEPT ZUR NACHNUTZUNG DES EHEMALIGEN MODELLPARKS

Architekturbiro Miller, Arndt, Partner, Meckenbeuren/Stuttgart, vom Februar 2015

siehe folgende Seite
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VORPRUFUNG DES EINZELFALLS NACH LUVPG

Planstatt Senner, Uberlingen, vom 27.1.2016

Die Vorpriifung des Einzelfalls nach LUVPG liegt der Begriindung separat gebunden bei.
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UBERSICHTSPLAN TRASSENKORRIDORE
KRISCHPARTNER, Tibingen, vom 27.1.2016

siehe folgende Seite






ZEICHENERKLARUNG

Luftbild Auszug aus Ubersichtsplan Vorplanung/Linien-

findung B 30 neu FN (B 31) = RV (Eschach)
vom Regierungsprasidium Tibingen 2013

Trasse ,Umfahrung K 7719 Liebenau”
(Quelle: Bodenseekreis 2008)

e

Trassenkorridor ,Umfahrung K 7719 Liebenau”
unter Beriicksichtigung der Schutzgliter
{(Quelle: Bodenseekreis Konfliktanalyse 2006)

Trasse ,Ostumfahrung Meckenbeuren”
(Quelle: Regierungsprasidium Tibingen,
Schreiben vorn 29.11.2013 und 13.04.2015)

Trassenkorridor ,Ostumfahrung Meckenbeuren”
(Quelle: Regierungsprasidium Tiibingen,
Schreiben vom 13.04.2015)

Anschlussbereich Ostumfahrung an K 7719
(Quelle: Regierungsprasidium Tubingen,
Schreiben vom 29.11.2013 und 13.04.2015)

Riickbauverpflichtung im Planungsgebiet

bei Bedarf fiir die Ostumfahrung Meckenbeuren
bzw, Umfahrung K 7719 Liebenau

mit Anschluss an die K 7719
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010 (GBI. 2010 S. 357, 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Der nachfolgende Textteil besteht aus:

Rechtsstand (2003)

Die Grundlage bildet der Textteil des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. An-
derung und Erweiterung - Teilbereich Modellpark” in Meckenbeuren in der rechtskréftigen Fassung
vom 24.9.2003.

Die modellparkspezifischen Festsetzungen wurden herausgenommen und - soweit erforderlich — durch
die spieleparkspezifischen Festsetzungen analog zum angrenzenden Bebauungsplan , Sondergebiet
Spielepark in Liebenau, 2. Anderung - Teilbereich Spieleland” in der rechtskréftigen Fassung vom
1.12.2003 ersetzt.

3. Anderung des Bebauungsplanes

Die im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes neu hinzukommenden oder modifizierten Fest-
setzungen sind im nachfolgenden Textteil grau hinterlegt.
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVQ)

BAULICHE NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(a)

SO Spielepark (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Spielepark (Ravensburger Spieleland) dient vor-
rangig Kindem im Alter von 2-16 Jahren und den sie begleitenden
Erwachsenen als Freizeit-, Erlebnis- und Unterhaltungseinrichtung,
insbesondere fir aktive, kommunikative und unterhaltende Beschaf-
tigungen und Méglichkeiten spielerischen Lernens, samt Teamer-
lebnissen zum Wissenserwerb.

Nutzungen baulicher und anderer Art im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 3. Ande-
rung” sind nur zuldssig, soweit ihre Nutzung nach den Vorschriften
des Jugendschutzgesetztes (JuSchG) i.d.F. vom 23.7.2002 fir Kin-
der (§ 1 Abs. 1 JuSchG) gestattet ist.

Innerhalb der (iberbaubaren Flachen sind zulassig:
1. Fahrgeschafte, Spielgerate und Spielanlagen
2. Tiergehege

3. Teich- und Wasseranlagen im Zusammenhang mit den Anlagen
nach Nr. 1.

4. Bauliche Anlagen (Gebiude und Geldndegestaltung) im Zusam-
menhang mit den Nutzungen in Ziffer 1.1.1 (b) Nr. 1. bis 3.

5. Bauliche Anlagen (Geb&ude und Gelédndegestaltung) fur Betrieb,
Ver- und Entsorgung des Spielelandes, Verpflegqung der Parkbe-
sucher und Bediensteten, Verkauf von Spielen, Andenken, fiir die
Instandhaltung incl. Lagerung von Betriebsmitteln u.a.

6. Innerhalb der im Plan durch Baugrenzen bestimmten Bereiche
SXIH-27,  XV-1",  XV-2" und ,XVII"
sind zusatzlich Anlagen (Unterkiinfte, sanitdre Einrichtungen) fur
die Ubernachtung im Spieleland zulassig.

Die Unterkiinfte sind als freistehende Einzelunterklinfte mit max.
6 Betten und max. 25 gm Grundflache pro Unterkunft zu gestal-
ten. Die Verbindung von Einzelunterkiinften lber Plattformen ist
zulassig.

Es durfen zusatzlich mobile Einzelunterkiinfte aufgestellt werden.
Als mobile Einzelunterkiinfte sind Zelte bis max. 3,0 m Gesamt-
hohe oder — beschréankt auf die Monate April bis Oktober - saiso-
nal ortsfeste Wohnwagen zul3ssig.
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(c) Innerhalb der liberbaubaren Flachen, die in der Planzeichnung zu-
satzlich mit einer Pflanzflache ,S” gekennzeichnet sind,
sind die gemaB Ziffer 1.1.1 (b) zuléssigen Nutzungen mit Pflanzun-
gen gemal dem in der Pflanzflache ,S" festgesetzten Pflanzgebot
zu kombinieren.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(@) In der Planzeichnung sind die Uiberbaubaren Flachen fir die einzel-
nen Bereiche dargestellt.

Die Festsetzungen in Plan und Text zum Maf der Nutzung beziehen
sich auf die gesamte Uberbaubare Flache des jeweiligen Bereichs.

Anlage 1 Das Mal der Nutzung darf die eingetragenen Baugrenzen sowie
die Angabe der lberbaubaren Grundflache und der darliberhinaus
voll- und/oder teilversiegelbaren Flachen nicht Gberschreiten. Die
Begriffe Versiegelung, vollversiegelte Flachen und teilversiegelte
Flachen sind definiert entsprechend Anlage 1 zum Textteil.

(b) Die im Planteil ausgewiesenen lberbaubaren Flachen (Baufelder)
kénnen durch Ubergangszonen unter folgenden MaBgaben mitein-
ander verbunden und baulich genutzt werden:

1. Es diirfen je Ubergangszone nur max. zwei Baufelder miteinander
verbunden werden.

2. Die Ubergangszone kann flexibel zwischen den Baufeldern, die
verbunden werden sollen, angeordnet werden.
Die Breite der Ubergangszone zwischen den zu verbindenden
Baufeldern darf insgesamt 20 m nicht tberschreiten.

3. Bei Unterbrechungen eines festgesetzten Pflanzstreifens ist si-
cherzustellen,

- dal3 der optische Zusammenhang dieses Pflanzstreifens gewahrt
bleibt und

— der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a BauGB - ggfs.
durch ersetzende MaBnahmen an anderer Stelle - gewahrleistet

bleibt.

4. Das in Anspruch genommene MaB der Nutzung innerhalb der
Ubergangszonen ist auf das im Planteil angegebene MaB der
Nutzung entweder eines oder beider der miteinander verbunde-
nen Baufelder anzurechnen.

(c) Zusatzlich zu den im Plan festgesetzten lberbaubaren Grundflachen
sind in den mit ,*" gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen in der
Summe weitere 400 gm tberbaubarer Grundflache zulassig.

In der einzelnen mit ,*" gekennzeichneten liberbaubaren Flache ist
dabei eine Erhéhung der in der Nutzungsschablone festgesetzten
Uberbaubaren Grundflache von max. je 300 gm zulassig.

Ausnahmen (d) Das Uberschreiten der im Planteil eingetragenen Baugrenzen der
Bereiche ist ausnahmsweise zuldssig, sofern es sich dabei um unter-
geordnete Teile von Gebduden oder Anlagen handelt und diese
nachweislich nicht innerhalb der Baugrenzen untergebracht werden
kénnen.
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Beim Uberschreiten der Baugrenzen ist eine mind. 15 m breite Ve-
getationsflache entspr. Ziffer 1.3. (a) zu den benachbarten Baufel-
dern zu gewabhrleisten. Ein Eingriff in die Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist nicht zuldssig.

Das MaB der ausnahmsweisen Uberschreitungen ist auf die angege-
benen Grundflachen und versiegelbaren Flachen der betroffenen
Baufelder anzurechnen.

1.1.3 GELANDEHOHEN

(a) Topografische Verénderungen in der Flache und im Bereich der
Pflanzstreifen zum Zweck der landschaftlichen Einbindung sind zu-
lassig.

(b) Abgrabungen, die zu einem Eingriff in das anstehende Grundwas-
ser fihren, sind jedoch nur vorbehaltlich wasserrechtlicher Vorschrif-
ten zuldssig, siehe auch Hinweise in Ziffer 3.6.

(¢) In den durch Baugrenzen bestimmten Bereichen ,XIII-2”, ,XV-1",
SXV=2" und ,XVII” sind Gelandehdhen, auf denen die in Ziffer
1.1.1 (b) Nr. 6 genannten Anlagen fiir die Ubernachtung im Spiele-
land platziert werden sollen, wie folgt zulassig:

Bereich XIII-2 bis max. 457 m GNN
Bereich XV-1 bis max. 456 m GNN
Bereich XV-2 bis max. 455 m GNN
Bereich XVII bis max. 455 m GNN

1.1.4 GEBAUDEHOHEN
(§ 18 BauNVO)

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der im Planteil
eingetragenen maximalen Héhe bis Oberkante Dach (OKD) Uber
Normal Null.

Die OKD ist hier unabhéngig von der Dachform definiert durch den
am hochsten liegenden Punkt der Dachhaut.

1.2 STELLUNG DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude ist den Baugrenzen anzupassen und ori-
entiert sich im ibrigen an den Erfordernissen der einzelnen Berei-
che.

1.3 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB)

(a) Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Vegetationsflachen mit of-
fenen Béden anzulegen und zu unterhalten, soweit sie im Plan mit
.B" bezeichnet sind.

Auf diesen Flachen, jedoch nur aul3erhalb der Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, sind ausnahmsweise Wege mit einer maximalen
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Ausnahmen (c)

1.4 NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Breite von 3,50 m zulassig.

Der Anteil dieser Wege darf nicht mehr als 6 % der gesamten Vege-
tationsflachen in Anspruch nehmen.

Die Wege sind ins Gelédnde zu entwassern.

In den nicht tUberbaubaren Flachen, jedoch nur auBerhalb der Fla-
chen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, sind offene Wasserflichen unbe-
schadet wasserrechtlicher Vorschriften allgemein zulassig.

Dabei ist sicherzustellen, dal3 der naturschutzrechtliche Ausgleich
nach § 1a BauGB erfolgt.

In den nicht Uberbaubaren Flachen, jedoch nur auBBerhalb der Fla-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, sind ausnahmsweise auf ein oder
mehrere Themen bezogene Spielgerédte und Spielgegenstéande zu-
lassig. Diese Themenspielplatze dirfen einzeln nicht mehr als

20 gm in Anspruch nehmen.

Das MaB der ausnahmsweise zuldssigen Themenspielplatze ist auf
die angegebenen Grundflachen und versiegelbaren Flachen eines
der benachbarten Bereiche nachvollziehbar anzurechnen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auB3erhalb
der tUberbaubaren Flachen nicht zuldssig.

1.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(a)

Es ist sicherzustellen, dal3 dem an das Planungsgebiet im Stidwe-
sten angrenzenden Graben (Erlengraben) die derzeitig anfallende
Wassermenge auch zukilnftig zugefihrt wird.

Am Rand des Spieleparkes und am Rand der Stellplatze ist ein Ab-
fanggraben anzulegen, der das Drainagewasser dauerhaft dem Er-
lengraben zuleitet.

Gleichzeitig ist sicherzustellen, daf3 die derzeitig anfallende Wasser-
menge, die dem Erlengraben (Biotop Nr. 3917) zugefiihrt wird,
nicht erhéht wird.

Oberflachen- und Dachwasser sind im tbrigen in Bereichen, die
aufgrund der Bodenbeschaffenheit keine ausreichende Versicke-
rung ermdglichen, Uber ein offenes Leitungssystem geeigneten An-
lagen zur Regenwasserrtickhaltung bzw. dem See zuzufihren. Der
Wasserhaushalt des Hangenwaldes darf durch den Spielepark nicht
beeintrachtigt werden.

In die Gestaltung der Anlagen zur Retention bzw. Regenwasserriick-
haltung sind vorzugsweise offene Verdunstungsmulden einzubezie-

hen. Es ist darauf zu achten, daB3 kein zusatzlicher Stoffeintrag Uber

diese offenen Systeme stattfindet.
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Anlage 1

1.6 PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

(c)

(d)

(e)

()

Hinweis: Weitergehende Vorschriften aufgrund der Bestimmungen
des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit
dem Wasserhaushaltsgesetz bleiben unbertihrt.

Nicht mehr versiegelte Flachen sind fachgerecht zu rekultivieren.

Die Machtigkeit soll den natlrlichen Boden im Umfeld der MaBnah-
me entsprechen. Hierzu sind folgende Schritte durchzufiihren:

— Entfernen von Versiegelung und Unterbau,

— Beseitigen von Unterbodenverdichtungen durch Tiefenlocke-
rung,

- Beseitigen ortsfremder Boden und Materialien

Zur Beleuchtung sind geeignete, insektenvertragliche Leuchtmittel
mit moéglichst groBer Wellenlange zu verwenden.

Die Lampentrager sollen das Licht biindeln und zielgerichtet len-
ken. Das Licht soll von oben nach unten strahlen. Die Oberflachen-
temperatur der verwendeten Strahler soll unter 60°C bleiben.

Die Beleuchtung ist in Bezug auf Ort und Zeit eng auf den Bedarf
abzustimmen.

Flutlichtanlagen, Fassadenstrahler, Werbeanlagen und Lichtbander
sind unzuldssig.

Artenschutz:

Um den Fortbestand der lokalen Populationen zu erhalten bzw. zu
optimieren, sind entlang der nordlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze (nordlich der K 7719) in den Ausgleichsflachen 10
Nistkasten fiir Kleinvogel anzubringen und dauerhaft zu erhalten. In
der nérdlichen und westlichen Ausgleichsflache sind je 5 Nistkasten
an bestehenden Gehdlzen in einer Héhe von ca. 3 m anzubringen
und das Einflugloch Richtung Osten auszurichten.

Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeit vom 01.03. bis
30.09. durchzufiihren.

Im Rahmen der Beseitigung des Eingriffs in die Natur und Land-
schaft ist nach Aufgabe der satzungsgeméaBen Nutzung der ur-
springliche Zustand wieder herzustellen. Der Betreiber hat sich zur
Wiederherstellung zu verpflichten.

Anpflanzen von Baumen

Die Anpflanzung von Einzelbdumen soll wie in der Planzeichnung
festgesetzt erfolgen. Abweichungen vom festgesetzten Standort
sind bis zu 2 m zuldssig. Um den Bereich der Baumstandorte soll
eine Flache von mindestens 15 - 20 gm mit einer regen- und luft-
durchlassigen Oberflache versehen sein.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baumstamm-
Mittelpunkt soll mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden
sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden)
zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.
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Anlage 2 (b) Die Pflanzungen in den einzelnen Pflanzgeboten sind entsprechend
der als Anlage 2 beigefligten Pflanzliste zu verwirklichen.

Pflanzgebot 1
Freiwachsende Hecke

Abschnittweise auf den Stock setzen: alle 5-10 Jahre wird ein Ab-
schnitt von 20 m ca. 30 cm Uber dem Boden abgeschnitten. Eben-
falls in 5-10 jahrigem Abstand ist ein seitlicher Riickschnitt erforder-
lich. Zeitpunkt des Ruckschnitts Ende Januar, Anfang Februar. Nach
ca. 15 Jahren wird eine Verjlingung notwendig.

Pflanzgebot 8
Kleinkronige Baume - Stellplatze

Auf je sechs Stellplatze ist mind. ein Baum entsprechend Pflanzge-
bot innerhalb des Parkstreifens zu pflanzen. Umgebende Pflanzfla-
chen sind auf diese Festsetzung nicht anrechenbar.

Kleinkronige Baume sind mind. in folgender GroBe zu pflanzen:
Hochstamm 3-4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Hohe 160 -
180 ¢cm, Stammumfang 5-8 cm.

Pflanzgebot 10
Einzelbdume an der Parkplatzzufahrt

Die Pflanzstandorte sollen auf die gegentiiberliegenden vorhande-
nen Birken Bezug nehmen.

Die Birken sind mindestens in folgender Qualitat zu pflanzen: Hoch-
stamm, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 18.20, mit Drahtballen.

Pflanzgebot 14
Extensive Wiese mit Schilfréhricht und Gehdlze

Pflanzgebot 15

Kiefern und Zitterpappeln;
lockerer Hainbuchen-/ Eichenhain;
Weiden

Pflanzgebot 16
Ruderalflur mit einzelnen Gehélzen

Pflanzgebot 17
Birkenstreifen

Pflanzgebot 18
Feucht- und Nasswiese

Pflanzgebot 19
Feuchtgeblisch

(c) Innerhalb der tiberbaubaren Flachen sind in Ergédnzung der in Ziff.
1.6 (b) festgesetzten Pflanzgebote in untergeordnetem Male
fremdlandische Arten, die nicht invasiv sind, zur Unterstltzung der
z.B. durch Gebaude bestimmten jeweiligen Atmosphare zulassig.

(d) Innerhalb der im Plan mit ,A” gekennzeichneten Pflanzflachen
sind Pflanzungen im Zusammenhang mit den Nutzungen nach Ziffer
1.1.1 (b) Nr. 1 bis 3 zulassig. Dabei kénnen auch fremdlandische Ar-
ten, die nicht invasiv sind, verwendet werden.
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1.7 ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

1.8 BOSCHUNGEN, STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.9 VERWENDUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume bzw. von
flachenhaften Pflanzbindungen betroffenen Baumexemplare sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Insbesondere ist bei der
Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage von Stell-
platzen eine Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungs-
maBnahmen auszuschlieBen. Aufschiittungen oder langer dauernde
Uberdeckungen sind an Baumstandorten nicht zulassig. Fiir diejeni-
gen Baume, die durch solche MaBnahmen dennoch Schaden erlei-
den sowie zukiinftig durch altersbedingte Schaden entfernt werden
mussen, ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Die zur Herstellung der fir offentliche Verkehrsflachen erforderli-
chen unterirdischen Stiitzbauwerke, Fundamente, Béschungen und
Stutzmauern, sind in den an die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken zulassig.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist flr die War-
meversorgung an das Nahwarmenetz der Stiftung Liebenau anzu-
schliessen.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen und flissigen Brenn-
stoffen zuldssig zur Uberbriickung von Unterbrechungen der Ener-
gielieferung durch den Energielieferanten.

1.10 VORKEHRUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(a)

(c)

Durch geeignete bauliche oder sonstige technische MaBnahmen ist
sicherzustellen, daf3 an den Wohngebauden der benachbarten Ge-
biete der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Lautsprecheranlagen bzw. akustische Signalanlagen im Freibereich,
die der Erlduterung dienen, sind so auszurichten, daf3 der in (a) ge-
nannte Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Unzuléssig sind bauliche oder sonstige Anlagen, die trotz Larm-
schutzmaBnahmen allein oder zusammen mit bestehenden bauli-
chen oder sonstigen Anlagen im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes bzw. im benachbarten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 2. Anderung
— Teilbereich Spieleland” die nach der Freizeitlarmrichtlinie zulassi-
gen Immissionswerte an der nachst gelegenen Bebauung auBer-
halb der Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane nicht ein-
halten.



GEMEINDE MECKENBEUREN .
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET SPIELEPARK IN LIEBENAU, 3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"
TEXTTEIL, FASSUNG VOM 27.1.2016 KRISCHPARTNER

(d) Die in Ziffer 1.1.1 (b) Nr. 6 genannten Unterkiinfte fiir die Ubernach-
tung im Spieleland sind nur zuldssig, wenn durch den Betreiber
nachgewiesen wird, dass an den Unterkiinften fiir die Ubernachtung

- nachts (im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) der Immissions-
richtwert von 45 dB(A) gemal DIN 18005

nicht Uberschritten wird.

1.11 AN BESTIMMTE UMSTANDE GEKNUPFTE ZULASSIGKEIT VON NUTZUNGEN
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

(@) Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,Flache mit Rickbauver-
pflichtung bei Bedarf fiir die Ostumfahrung Meckenbeuren bzw.
Umfahrung K 7719 Liebenau”
sind die festgesetzten Nutzungen nur solange zuléssig, wie diese
Flachen nicht fiir den Bau einer der Trassen einschlieBlich des An-
schlusses an die K 7719 und die damit zusammenhangenden MaB-
nahmen bendtigt werden.

(b) Die in Ziffer 1.1.1 (b) Nr. 6 genannten Unterkiinfte fiir die Ubernach-
tung im Spieleland sind nach dem Bau der geplanten Ostumfah-
rung Meckenbeuren bzw. Umfahrung K 7719 Liebenau nur weiter-
hin zulassig, wenn sichergestellt ist, dass an den Unterkiinften fur
die Ubernachtung

- nachts (im Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr) der Immissionsgrenz-
wert von 54 dB(A) gemaB 16. BiImSchV

nicht Uberschritten wird.

Sofern nach dem Bau der geplanten Ostumfahrung Meckenbeuren
bzw. Umfahrung K 7719 Liebenau der nachtliche Immissionsgrenz-
wert fiir die Ubernachtungen im Spieleland nicht eingehalten wer-

den kann, sind in den Bereichen XllI-2, XV-1, XV-2 und XVII nur die
in Ziffer 1.1.1 (b) Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungen zulassig.
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2.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

2.1 GEBAUDEHOHE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Festsetzungen unter 1.1.4.

2.2 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBQO)
(a)

(c)

2.3 VERSIEGELUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fassaden/ Wande

Zulassig ist die Verwendung von Holz, Metall, Glas, Sichtbeton, ver-
putztem Mauerwerk sowie textilem Material.

Nicht zuldssig sind groBflachige, ungegliederte Fassaden aber auch
unruhige, nicht aus der ganzheitlichen Fassade heraus entwickelte
Vor- und Riickspriinge, kunstgewerbliche "Zierelemente", sofern sie
an der strassenseitigen Fassade in Erscheinung treten.

Dachdeckung

Zulassig sind Dachdeckungen aus verzinktem Stahl- oder Alublech
(z.B. Trapez-, Well-, Doppelstehfalzblech), aus Holz, aus geraden
und glatten Ton- oder Betondachsteinen (z.B. Ton-Doppelfalzzie-
gel, Falzbiber) sowie Stroheindeckungen und textilem Material. Das
Dachdeckungsmaterial darf nicht glanzend-spiegelnd sein.

Bitumengedeckte Dacher mussen mit einer Kiesschicht bedeckt
werden.

Extensiv begrlinte Dacher sind zuldssig.
FuBgangerbriicke

Fir die Herstellung der Briicke ist eine optisch leicht und schlank
wirkende Tragkonstruktion zu wahlen. Zulassig ist die Verwendung
von Sichtbeton oder Stahl.

Eine Einhausung der Briicke sowie das Anbringen - auch eines
transparenten - Wetterschutzes sind unzulassig.

2.3.1 NORDLICH DER KREISSTRASSE

(a)

10

Eine Versiegelung des Bodens ist auBBerhalb der liberbaubaren Fla-
chen nur zuldssig zum Zweck der Erstellung eines Besucher-Rund-
weges einschlief3lich der Zugénge zu den Themenfeldern sowie ei-
nes Versorgungsweges. In den im Plan gekennzeichneten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist eine Versiegelung grundsatzlich nicht
zuldssig.



GEMEINDE MECKENBEUREN .
BEBAUUNGSPLAN ,SONDERGEBIET SPIELEPARK IN LIEBENAU, 3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"
TEXTTEIL, FASSUNG VOM 27.1.2016 KRISCHPARTNER

Besucher-Rundweg und Versorgungsweg dirfen nicht breiter als
3,50 m sein. Die Ausflihrung ist in Asphalt zuldssig.

Bei der Querung der Pflanzstreifen, die mit den Pflanzgeboten 1,
15, 17 und 19 bezeichnet sind, sind kleinformatiges Beton- oder
Natursteinpflaster bzw. Platten mit einer maximalen Kantenldnge
von 0,50 m zu verwenden. Wege innerhalb dieser Pflanzstreifen
mussen einen Mindestabstand von 3 m zur jeweils nachsten Ab-
grenzung des Pflanzstreifens haben.

Insgesamt darf der Anteil dieser Wege an den gesamten Vegetati-
onsflachen 10 % nicht Gberschreiten.

(b) Fur eine Versiegelung innerhalb der lUberbaubaren Flachen gilt die
Festsetzung unter 1.1.2 (a)

Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen notwendigen Platze und
Verkehrsflachen fiir FuBgénger sind mit kleinformatigem Beton-
oder Natursteinpflaster bzw. Plattenbeldgen oder Holzbohlen aus-
zufiihren. In Ergénzung dazu sind nur wassergebundene Decken
und Kiesschotterungen zulassig.

Bei weniger intensiv genutzten Verkehrsflichen sind Rasenfugen
bzw. die beiden letztgenannten Belagsmaterialien vorzusehen.

2.3.2 SUDLICH DER KREISSTRASSE

(a) Eine Versiegelung des Bodens auBerhalb der liberbaubaren Flache
ist zum Zweck der Errichtung der notwendigen Zuwegungen zulds-

sig.
(b) Eine Versiegelung des Bodens ist zulassig

- zum Zweck der Errichtung der notwendigen Stellpldtze und de-
ren Zufahrten sowie

— zur Errichtung von Anschliissen zur Stromversorgung, zur Frisch-
wasserversorgung und zur Abwasser- und Millentsorgung flr
Reisemobile, jedoch nur auBerhalb der im Plan bezeichneten
Waldabstandsflache gemal § 4 Abs. 3 LBO, siehe Hinweis 3.13.

Dabei ist sicherzustellen, daB3 die mit Pflanzgeboten bezeichneten
Pflanzstreifen in der im Plan dargestellten Breite unversiegelt erhal-
ten bleiben.

In den im Plan mit Pflanzgebot P 8 bezeichneten Baumreihen sind
ausnahmsweise Uberfahrten fiir Reisemobile wie folgt zulassig:

— eine Uberfahrt bis maximal 6,50 m Breite pro Baumreihe.

(c) Fur die Ausfihrung der Hauptstellplatze ist Pflaster mit Rasenfugen
zu verwenden, die Ausweichparkplatze sind mit Schotterrasen aus-
zufithren. Fur die Fahrspuren ist Asphaltbelag zulassig.

M
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2.4 WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(@) Werbeanlagen miussen sich in Form, MaBstab, Farbe und Material
in das Landschaftsbild einfligen, bzw. sie dlrfen dieses nicht beein-
trachtigen.

(b) Werbeanlagen sind nur am Eingangsbereich zum Spieleland zulas-
sig. Die Werbeanlage ist im Abstand von mind. 3,00 m zur StraBBen-
begrenzungslinie mit einer maximalen Héhe von 2,50 m zu errich-
ten. GroBtafel-Werbeanlagen ab einer GréBe von 4 gm sind nicht
zuldssig.

(c) Lichtwerbung ist nur zuldssig als hinterleuchtete Anlage. Werbean-
lagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig. Grelle Sig-
nalfarben sind unzuléssig.

(d) Werbefahnen sind nur wéahrend der Betriebssaison des Spielelandes
zuldssig und in Farbe und GroBe mit der Gemeinde abzustimmen.
Spruchbéander sind nur zu besonderen Anldssen und Veranstaltun-
gen zuldssig.

(e) Eine Nutzung der FuBgangerbriicke fiir Werbezwecke ist nicht zu-
lassig.

(f) Im gesetzlichen Anbauverbot sind Werbeanlagen nicht zulassig.

2.5 EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

(a) Einfriedungen sind nérdlich der KreisstraBe nur bis zu einer Ge-
samthdhe von 2,0 m zuldssig, stdlich der KreisstralBe bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m. Der Abstand der Einfriedung von der StraBenbe-
grenzungslinie muB3 mind. 6,00 m betragen.

(b) Am Siidrand des Geldndes nordlich der KreisstraB3e ist eine Einfrie-
dung durch Mauern oder andere blickdichte Materialien - auch
Hecken - zuldssig, unterbrochen von etwa gleichlangen, den Durch-
blick erméglichenden Abschnitten. Die Abgrenzung des Geldandes
zur offenen Landschaft mul3 mit einem Zaun aus Drahtgeflecht

(Wildzaun) erfolgen.

(c) Zwischen der KreisstraBe und den Parkplatzen muf3 eine Abschran-
kung so erfolgen, daf3 die Querung der StraBe nur durch die Unter-
fihrung oder tber die FuBgéngerbriicke moglich wird.

(d) Die im Plan mit "R" bezeichneten Flachen am stidlichen Rand der
Parkierungsflache dienen als Abgrenzung und gleichzeitig als Puf-
ferflaiche zu den angrenzenden Obstanlagen. Sie sind entsprechend
der im Hinweis 3.3 enthaltenen Skizze zu gestalten.

(e) Einfriedungen sind von auBBen durch lockere, verschieden hohe Be-
pflanzungen mit Strauchern dauerhaft einzugriinen. Einfriedungen
dirfen das geschlossene Erscheinungsbild der Pflanzstreifen, die im
Plan mit Pflanzgeboten bezeichnet sind, nicht beeintrachtigen. Die
Vegetation der angrenzenden Pflanzstreifen kann auch vor dem
Zaun gepflanzt werden. Einfriedungen sind ohne Sockel und fiir
Kleintiere durchldssig zu gestalten.

12
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HINWEISE
31 Ein Larmgutachten hat festgestellt, daB3 die von beiden Teilbereichen des Spielelandes

3.2

33

und seinen Einrichtungen ausgehenden Larmemissionen die zuldssigen Werte am Ort
der Einwirkung nicht berschreiten. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren wird
vom Betreiber nachzuweisen sein, daf3 am Ort der Einwirkung die Werte gem. DIN
18005/VDI Richtlinien 2058, 3724 nicht iiberschritten werden oder eine evtl. Uberschrei-
tung durch SchutzmaBnahmen verhindert wird (§15 BauNVO).

Uber den Larmschutz am Objekt hinaus zusatzliche erforderliche LérmschutzmaBnahmen
sind im Bereich der in der Planzeichnung des Bebauungsplan-Teilbereiches Spieleland
ausgewiesenen Flache fur Larmschutzeinrichtungen zuldssig, und zwar Larmschutzein-
richtungen in Form der Bodenanschittung, Larmschutzwand, Larmschutzwall, auch kom-
biniert.

Zeichnerische Erlauterung zu Ziff. 2.5. (d):

max. 1,50m

Grenze

L

“ Obstanlage

evtl. Zaun Wall —

Stellplatze
Mulde

5,00m > 2,00m

Auf die folgenden als Wirtspflanzen fir die Feuerbrandkrankheit geltenden Feldgeholze
sollte in Nachbarschaft zu Obst (500 m) verzichtet werden:

— Felsenbirne (Amelanchier

— WeiBdorn (Crataegus)

— Mehlbeere, Eberesche (Sorbus)
— Lorbeermispel (Stranvaesia)

— Feuerdorn (Pyracantha)

- Zwergmispel (Cotoneaster).

Das Julius-Kihn-Institut (JKI, Bundesforschungsinstitut fiir Kulturpflanzen in Deutsch-
land) hat eine Liste von feuerbrandunempfindlichen Ersatzpflanzen fiir die oben genann-
ten Wirtspflanzen fiir den Einsatz im 6ffentlichen Griin erarbeitet. Sie kann unter dem
folgenden Link im Internet abgerufen werden:

Jhttp://feuerbrand.jki.bund.de/index.php?menuid=6"

13
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3.4.

3.4.1

14

Die Regelungen des § 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg sind einzuhalten,
d.h. sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archa-
ologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziiglich zu benach-
richtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (siehe
auch Hinweise in Ziffer 3.4.1).

Bei den Erdarbeiten sind die Grundsétze des Bodenschutzes zur Erhaltung von fruchtba-
rem und kulturféahigem Boden bei Flacheninanspruchnahme zu beachten, die im Heft 10
aus der Reihe "Luft - Boden - Abfall" des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg an-
geflihrt sind.

Aus dem betreffenden Gebiet sind bisher keine archdologischen Bodenfunde bekannt,
jedoch auf Grund der allgemeinen Siedlungsgunst des Gelandes (fruchtbare Ackerbo-
den, Wasser) mit einiger Wahrscheinlichkeit vorhanden. Mit bisher unbekannten archéo-
logischen Fundstellen ist zu rechnen. Dem Vorhabentrager wird daher empfohlen, im
Falle einer konkretisierten Planung im betreffenden Bereich Baggerschirfe unter Auf-
sicht des LAD durchzufiihren, um das Gelande archaologisch zu prospektieren. Syner-
gieeffekte mit der Erstellung von Baugrunduntersuchungen sind dabei moglich.

Die Kosten fir die Prospektionsmalnahme sind vom Vorhabentrdger zu ibernehmen.
Werden bei ProspektionsmaBnahmen bzw. beim Abtrag des Oberbodens archéologi-
sche Fundstellen entdeckt, ist fir eine archdologische Rettungsgrabung eine 6ffentlich-
rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch
das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Dienstsitz Hemm-
enhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-123) abzuschlieBen, in
welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu geho-
ren insbesondere die Fristen flr die Untersuchungen sowie die Kosten der archaologi-
schen Rettungsgrabung, die vom Vorhabentrager zu Gbernehmen sind. Dies ist bei der
terminlichen Planung des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.

Weiterhin ist der Beginn aller Erdarbeiten einschlieBlich von Baugrunduntersuchungen,
Oberbodenabtrag und ErschlieBungsmaBnahmen friihzeitig, mindestens jedoch 14
Tage vorher, schriftlich mit dem LAD abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens sowie
etwaiger kolluvialer Schichten im Liegenden hat mit einem Bagger mit Humusléffel un-
ter Aufsicht des LAD zu erfolgen. Ansprechpartner: Dr. Bodo Dieckmann, E-Mail:
bodo.dieckmann@rps.bwl.de .

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind auch wahrend des gesamten weiteren
Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéande, Gra-
ber, auffallige Bodenverfarbungen, Torf- und Humusschichten, Hélzer etc.) umgehend
dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-123) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentati-
on im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Sinngemal gelten die oben getroffenen Feststellungen auch fir alle in Zusammenhang
mit den Planungen vorgesehen etwaigen AusgleichsmaBnahmen, die Anlage von Bau-

straBen, die Einrichtung von Lagerplatzen und vergleichbare Vorhaben sofern dafiir Bo-
deneingriffe einschlieBlich des Oberbodenabtrags notwendig werden.
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85 Zu den im Norden des Planungsgebietes angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken sind bei der Uberplanung der Baufelder evtl. notwendige Spritz- und son-
stige Schutzabstande zu beachten. Mit Einschrankungen der Nutzung der betroffenen
Baufelder muss bei der derzeitigen Abgrenzung des Bebauungsplangeléandes gerechnet
werden.

3.6 Mit dem Bau der Gebaude bzw. Herstellung der versiegelten/ teilversiegelten Flachen
sind auch die dazugehdrigen Entwéasserungseinrichtungen zu realisieren.

3.7 Bei einem Eingriff in das Grundwasser ist im Zusammenhang mit dem Bauantrag eine
wasserrechtliche Behandlung nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes erfor-
derlich. Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ablei-
tung/ Absenkung des Grundwassers sind nicht zuldssig. Bei Aufschlul3 von Grundwasser
sind die entsprechenden Bauteile wasserdicht auszufiihren und Rohrgraben abzudich-
ten. Grundwasseraufschluf3 im Zuge der Bauarbeiten ist unverziiglich bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

3.8 Zum Jugendschutzgesetz - planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 1.1.1 (a):

§ 1 Abs. 1 JuSchG lautet: Im Sinne dieses Gesetzes sind Kinder Personen, die noch
nicht 14 Jahre alt sind, sind Jugendliche Personen, die 14, aber noch nicht 18 Jahre
alt sind.

3.9 Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf den benétigten
Flachen abzuschieben und getrennt zu lagem.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden missen getrennt werden. Mutterbodenmieten
sollten nicht hoher als 2 m aufgeschittet und nicht befahren werden. Regenwasser soll
gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht vernéssen. Werden die Mieten mit Raps,
Senf, Phacelia, Kurbis 0.4. eingesét, bleibt das Bodenleben aktiv und der Boden wird
zusatzlich vor starker Austrocknung und Verndssung geschiitzt.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege tragen dazu bei, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird. Sie
sollen dort angelegt werden, wo spéater Zufahrten oder Abstellflachen liegen werden.
Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unvermeidli-
che Bodenbelastungen auf die engere Flache des Spieleparkes beschrankt bleiben.

3.10 Der K 7719 sowie deren Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einschlieBlich der ErschlieBungsstraen kein Oberflachen-
wasser zugefihrt werden.

3.1 Der Nachweis der Retentionsrdume ist im Zuge der ErschlieBungsplanung zu erbringen.

15
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3.13

3.14

3.15
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Beim Bau von Erdwarmesonden sind alle grundsétzlichen Vorschriften gemafi dem
"Leitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwarmesonden" (3. Auflage, UVM 2001)
sowie folgende Hinweise zu berlicksichtigen, um mégliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu vermeiden:

Der Bau von Erdwarmesonden bis in Teufenbereiche von rd. 400 m ist ohne zusétzliche
hydrogeologische Stellungnahme dann maoglich, wenn stets gewahrleistet ist, dal ein
ZufluB von der Erdoberflache und ein stockwerksiibergreifender GrundwasserfluB im
Ringraum der Bohrungen durch eine Ringraumabdichtung sicher verhindert werden
kann.

Allerdings ist beim Niederbringen der Bohrungen sowohl| beim Durchteufen der oberfla-
chennahen pleistozénen als auch der im Liegenden folgenden tertidren Ablagerungen
mit gespannten bis artesisch gespannten Grundwasserstockwerken zu rechnen. Nicht
auszuschlieBen sind auch Gasindikatoren oder sogar Gasaustritte, die beim Durchteufen
der Schichtenfolgen in der Oberen StiBwassermolasse auftreten kénnen. |hr Gefahren-
potential mul3 sorgféltig ermittelt und gegebenenfalls durch entsprechende technische
MaBnahmen auf ein Minimum reduziert werden. Der Dichtigkeitsnachweis der Rin-
graumverpressung ist hierftir und fiir den Grundwasserschutz von groBter Bedeutung,
da hier die Gefahr groB ist, daB Uber undichte Ringraumverfillungen verschiedene
Stockwerke miteinander kurzgeschlossen werden und eventuell oberflachennahe Verun-
reinigungen - abhdngig von den jeweiligen Druckverhaltnissen - auch in tiefere Grund-
wasserstockwerke gelangen.

Ist die Nutzung grundwasserfiihrender Horizont geplant, bedarf es einer gesonderten
hydrogeologischen Beurteilung.

Zum Waldabstand - értliche Bauvorschrift Ziff. 2.3.2 (b):

Das sudliche Planungsgebiet grenzt an Waldflachen an. Die Waldabstandsflache von
30 m gemaB § 4 Abs. 3 LBO ist in der Planzeichnung dargestellt.

Innerhalb des Waldabstandes sind Ubermnachtungsplétze fiir Reisemobile unzulassig.

Vorort muss dies gut sichtbar, z.B durch Hinweisschilder und Markierungen auf der Bo-
denflache, sichergestellt werden.

Die Moranensedimente kénnen aufgrund ihrer heterogenen Zusammensetzung (Fein-
kornlagen, ggf. groBe Einzelblocke) lokal setzungsfahig sein bzw. zu Erschwernissen bei
der ErschlieBung und Bebauung fihren.

Die Beckentone stellen einen sehr stark setzungsféhigen Baugrund dar. Bei geotechni-
schen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genau-
en Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizontes, zu
Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit von Béschungen und Baugruben etc.)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Das Planungsgebiet unterliegt dem Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des Verkehrs-
flughafens Friedrichshafen, der hier in ca. 478 m UNN beginnt. Die im Planungsgebiet
maximal zuléssige Gebdudehohe betragt 464,00 m UNN. Eine Bebauung bis zu dieser
Hohe ist luftverkehrsrechtlich zustimmungsfrei.
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Das Aufstellen von Baugerdten und sonstigen Anlagen, wie z.B. das kurzzeitige Aufstel-
len von Mobil- oder Baukréanen oder Betonpumpen, die in den Bauschutzbereich hinein-
ragen, bedarf der Genehmigung der Luftfahrtbehérde nach § 15 LuftVG. Ein Antrag ist
an die oberste Luftfahrtbehérde zu richten.

Auf dem jetzigen Geldande des Spielelands wird ein privates Erdgasnetz betrieben. Eine
Erweiterung von erdverlegten Leitungen darf nur von Rohrleitungsbauunternehmen mit
einer DVGW-Bescheinigung GW 301 ausgeflihrt werden.

Sofern durch geplante Vorhaben vorhandene Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom beeintrachtigt werden, sind entweder die Planungen so zu verdndern, dass die
betroffenen TK-Linien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen oder vom
Vorhabentriager die Kosten der Telekom fiir die Sicherung/ Anderung/ Verlegung ihrer
TK-Linien flr das geplante Vorhaben zu tragen.

4.  AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 3. Anderung und
Erweiterung” bisher giiltigen Festsetzungen und Vorschriften anderer Bebauungsplane werden mit In-
krafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes ,Sondergebiet Spielepark in Liebenau, 3. Anderung und
Erweiterung” aufgehoben.

5. VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Anlage 1: Definitionen Versiegelung

Anlage 2: Pflanzliste

AM 27.01.2016 als Satzung beschlossen.

(Schmid)

Blrgermeister

Architekten BDA

Stadtplaner SRL DASL

KRISCHPARTNER

Reutlinger StraBBe 4

72072 Tubingen
T 07071 9148-0
F 07071 9148-30

info@krischpartner.de
www.krischpartner.de
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ANLAGE 1
ZUM TEXTTEIL 1.1.2 (A)

DEFINITIONEN VERSIEGELUNG

Der Begriff "Versiegelung" bezeichnet die Verdichtung bzw. Abdichtung der Bodenoberflache mit un-
durchlassigen Materialien (vgl. BAESTLEIN u. LOSCH, S. 4785 in BODENSCHUTZ Hrsg. Rosenkranz,
Einsele, Harress). Als MaBstab fir die Intensitat der Verdichtung bzw. Abdichtung kann der AbfluBbei-
wert oder Versiegelungsbeiwert herangezogen werden:

ART DER ANGESCHLOSSENEN FLACHE ABFLUSSBEIWERT

Vollversiegelte Flachen

Dachflachen 1,00
Pflaster mit Fugenverguf3, Schwarzdecken oder Beton 0,90
Pflaster ohne FugenverguB und Holzpflaster 0,85

Fugenanteil unter 5 %

Teilversiegelte Flachen

FuBwege mit Platten oder Schlacken 0,60-0,7
Pflaster mit Fugenanteil tber 6 %

ungepflasterte StraBen, Hofe und Promenaden 0,50
Spiel- und Sportplatze 0,25

Tabelle in Anlehnung an Tab. 7 der DIN 1986, erganzt unter Verwendung der Tab. 2 aus SPERBER,
MEYER: Vorsstellung eines Schemas zur Erfassung und Bewertung der Ver- und Entsiegelungsintensitat
in Siedlungsbereichen (in: DAS GARTENAMT 38 (1989).
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ZUM TEXTTEIL 1.6

PFLANZLISTE

Pflanzgebot 1: Freiwachsende Hecke

Feldahorn - Acer campestre
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Traubenkirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Feldrose - Rosa arvensis
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Roter Holunder - Sambucus racemosa
Schneeball - Viburnum opulus

Pflanzgebot 8: Kleinkronige Baume Stellplatze

Kleinkronige Baume sind mind. in folgender GréBe zu pflanzen:
Hochstamm 3-4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Héhe 160-180 cm, Stammumfang 5-8 cm.

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur

Pflanzgebot 10: Einzelbdume an der Parkplatzzufahrt
Birke - Betula pendula

Die Birken sind mindestens in folgender Qualitat zu pflanzen:
Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20, mit Drahtballierung.
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Pflanzgebot 14: Extensive Wiese mit Schilfrohricht und Gehdlzen
Verwendung von einheimischem Saatgut
Silberweide - Salix alba var.

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Pflanzgebot 15: Kiefern und Zitterpappeln; lockerer Hainbuchen-/ Eichenhain; Weiden
Kiefern und Zitterpappeln

Zitterpappel - Populus tremula
Gemeine Kiefer - Pinus sylvestris

Unterwuchs: extensiver Gras- und Staudensaum

Hainbuchen / Eichenhain

Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Weidenbruch

Silberweide - Salix alba var.
Schneeball - Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Pflanzgebot 16: Ruderalflur mit einzelnen Gehdlzen

Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hundsrose - Rosa canina

Pflanzgebot 17: Birkenstreifen

Moorbirke - Betula pubescens

Hange-Birke - Betula pendula

Pflanzgebot 18: Feucht- und Nasswiese

Verwendung einheimischen Saatgutes
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Pflanzgebot 19: Feuchtgebiisch

Schwarzerle - Alnus glutinosa

Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Traubenkirsche - Prunus padus
Schneeball - Viburnum opulus

ZUSATZLICHE BEPFLANZUNGEN

(ohne Festsetzung als Pflanzgebot)

Begrenzung der Pflanzflache 18 an der KreisstraBe: Hainbuchenhecke:

Hainbuche - Carpinus betulus

Alle Angaben stammen vom Blro

Planstatt Senner
BreitlestraBe 21
88662 Uberlingen

Tel 07551 9199-0
Fax 07551 9199-29

info@planstatt-senner.de
www.planstatt-senner.de



