/ : : , , Gemeinde Meckenbeuren
Bodenseekreis

Ortliche Bauvorschnft
iiber die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (Stellplatzsatzung) 1

Aufgrund von § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg hat der
Gemeinderat der Gemeinde Meckenbeuren am 17.06.1996 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das gesamte Gebiet der Gemeinde

Meckenbeuren. A

Ausgenommen hiervon sind folgende Bereiche: s

- die uiberplanten Bereiche im Gewerbegebiet ,,Ehrlosen®, entsprechend der Darstellung in
beigefugtem Lageplan (Anlage 1)

- Berelche die im jeweils wirksamen Flachennutzungsplan nach der Art der baulichen Nutzung
nicht als Bestand dargestellt sind.

§2
Festsetzung der Zahl der notwendigen Stellplitze

(Abs. 1)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stellplatze je
Wohnung erhoht. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpla‘rze eine Bruchzahl, so
wird aufgerundet. ;

(siehe hierzu beigefiigte Begrundun0 Anlage 2)

(Abs. 2.) !

Bei der Bebauung von Grundstiicken mit Doppel- oder Reihenhéusern sind fiir jeden Teil der
Doppel- oder Reihenhausbebauung, der bodenverkehrsrechtlich (real) teilbar ist, 1,5 Stellplitze je
Wohnung nachzuweisen. Ergibt sich bei der Berechnung eine Bruchzahl, so wird aufgerundet
(Siehe hierzu beigefiigte Begriindung Anlage 2)

§3
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Stellplatzverpfiichtung nach § 2 konnen als Ordnungswidrigkeit
‘nach § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO geahndet werden. '

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung gemaB § 74 Abs. 6 LBO 1. V. m.
§ 12 BauGB in Kraft.

Genehmigt
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Im Geltungsbereich der Satzung lassen es die vorhandenen Strafenverhaltnisse (z. T. betragt die
StraBenbreite im Geltungsbereich der Satzung nur ca. 3,50 - 5,00 m) nicht zu, weiteren ruhenden
Verkehr aufzunehmen, ohne daB der flieBende Verkehr mafigeblich beeinfluft wird.

Dies sollte aus stadtebaulichen Griinden und insbesondere aus Griinden der Verkehrssicherheit
unbedingt vermieden werden. '

In Bereichen, in denen Tempo 30-Zonen ausgewiesen sind und verkehrsberuhigende Mafinahmen,
wie Anlegen von Blumeninseln, Pflanzung von Baumen etc. durchgefuhrt wurden, wurde bewuf3t
auf die Schaffung von weiterem 6ffentlichen Parkraum entlang der Straen verzichtet. Dies ‘
bedeutet auch fiir die Zukunft, daB3 der 6ffentliche StraBenraum eher ab- denn zunehmen wird.

Es ist nicht Aufgabe der Gemeinde, fiir die auf den Baugrundstiicken nicht vorhandenen privaten
Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum Stellpldtze zur Verfligung zu stellen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 12.10.1992 beschlossen, 1,5 Stellpldtze pro -
Wohneinheit zu verlangen. Mit dieser Regelung konnten die 0.g. Probleme bislang weitgehend
vermieden werden. '

Deshalb muB zur Erhaltung der bestehenden Verkehrssituation mindestens die bisherige Regelung
beibehalten werden.

Hinzukomm_f, daB in der Gemeinde immer noch ein stark negativer Pendlersaldo vorherrscht
(siehe hierzu folgendes Schaubild). '
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Die ansonsten zu befiirchtenden verkehrsgefihrdenden Zustande werden dadurch unterstitzt, daB
bei einem Stellplatz pro Wohnung weitere Wohnungen bzw. verdichtete Bebauung ermoglicht
wiirde und somit die Verkehrsmisere verstirkt. AuBerdem ist bei Wohnungen keine Ablosung von
Stellplatzen mehr moglich (§ 37 Abs. 6 LBO), weshalb nicht anderswo durch die jeweiligen
Ablssungsbetrage Stellplatze geschaffen werden konnen. - i

Doppel- oder Reihenhduser unterscheiden sich gegeniiber mehrgeschossigen Hausern dadurch,
daB i.d R. Doppel- oder Reihenhduser eine Wohnflache von mehr als 90 m? haben. Bei Doppel-
oder Reihenhiusern findet daher i.d.R. der sonst iibliche Ausgleich von 1-Zimmer-Appartement
bis zur 4-Zimmer-Wohnung nicht statt. |

Es besteht somit ein Qualitatsunterschied zwischen den Wohnungen im Doppel- oder Reihenhaus
und einem mehrgeschossigen Gebaude. Dieser Qualititsunterschied in der Nutzbarkeit rechtfertigt
auch die unterschiedliche Behandlung bei der erforderlichen Stellplatzzahl.

Wird ein Grundstiick mit Doppel- oder Reihenhdusern bebaut, so werden nach § 2 Abs. 1
samtliche Wohnungen zusammengezahlt und anhand dieser Zahl die Zahl der notwendigen
Stellplitze ermittelt (je 1,5 pro Wohnung) und die Gesamtzahl der Stellplatze aufgerundet. Die
- Regelung § 2 Abs. 2 soll sicherstellen, daf3 bei einer Doppel- oder Reihenhausbebauung die
’ Anzahl der Wohneinheiten nicht zusammengefaBt wird sondern die Zahl der Steliplatze gesondert
je Hausteil ermittelt werden muf. '

Vom Geltungsbereich dieser Satzung ausgenommen werden Bereiche mit gewerblicher Nutzung,
da hier mit keinem erhohten Kfz-Aufkommen aufgrund von Wohnnutzung zu rechnen ist. So ist
zu beriicksichtigen, dal Wohnungen in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zugelassen werden
diirfen und zwar nur fur bestimmte Personengruppen (Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber). Die Zahl der deshalb in Gewerbegebieten abgestellten Krafifahrzeuge diirfie
jedoch im Verhalinis zu den in den Gewerbebetrieben beschaftigten Personen und den
Betriebsfahrzeugen bzw. den Zulieferern kaum ins Gewicht fallen.

Bei den Bereichen, die im jeweils wirksamen Flachennutzungsplan nach der Art der baulichen
Nutzung nicht als Bestand dargestellt sind, die ebenfalls vom Geltungsbereich der Satzung
ausgenommen sind, ist davon auszugehen, dafl aufgrund der in diesen Bereichen iiberwiegend
groBen Grundstiicken (im Vergleich zu _Tnnenbereichsgrundstiicken™) und dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen nicht mit solchen Beeintrichtigungen wie oben angefiihrt zu rechnen ist.
Eine Einbeziehung dieser Bereiche in den Geltungsbereich der Satzung wird deshalb derzeit nicht
fur erforderlich gehalten.

Aufgrund der geschilderten Verhaltnisse halt es die Gemeinde Meckenbeuren fiir erforderlich, die
o.g. ortliche Bauvorschrift iiber die Erfllung der Stellplatzverpflichtung zu erlassen.
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Anlage 2 zur 6rtlichen Bauvorschrift iiber die Erfiillung der Stellplatzverpflichtung fiir
~ Wohnungen (Stellplatzsatzung)
- Begriindung der Stellplatzsatzung -

Die Gemeinde Meckenbeuren liegt im landlichen Raum. Dies ist vor allem mit Ursache fir das
begrenzte Angebot des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) und damit verbunden, die
Notwendigkeit fiir die Haushalte, in der Regel mit mehr als 1 Kraftfahrzeug ausgesta.ttét sein zu
miissen, um die fiir die tagliche Lebensfihrung notwendige Mobilitdt aufbringen zu konnen.
Einzige offentliche Personenbeforderungen sind der Regionalverkehr Alb-Bodensee (RAB), die
Schulbuslinie der Firma StrauB (allerdings nur an Schultagen) sowie der AnschluB an die
Bahnverbindung Ulm-Friedrichshafen. |
Durch die dezentrale Siedlungsstruktur ist es nicht moglich, einen flichendeckenden Anschluf3 an
den OPNV zu gewihrleisten.

In punkto Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit des OPNYV ist in absehbarer Zeit nicht mit einer
ausreichenden Verbesserung zu rechnen. Hingegen ist von einer steigenden Kfz-Dichte
auszugehen (siehe hierzu folgendes Schaubild).

Die Kfz-Dichte (je 1000 Einwohner) ist in Baden-Wirttemberg in den letz-.
ten Jahrzehnten wie folgt gestiegen (Quelle: Statistisches Landesant):

Jahr Kfz-Dichte| Prozent
(zu 1964)

1964 (LBO 1964) 210 100
1972 (LBO 1972) 324 154
1983 (LBO 1983) 493 234
1986 (VwV Stellplatze mit Richtzahlen) 540 25
1993 / 608 290
2000 (Prognose fir die alten Bundes-

lander) : 700 333

Quelle: GT-Info 436/94 vom 11.07.1994

‘Im gesamten Gemeindegebiet sind derzeit ca. 7.600 Fahrzeuge (Stand: 31.12.1995) zugelassen.
Dies bedeutet bei ca. 5.000 Haushalten jetzt schon ein Fahrzeugaufkommen von 1,52 Fahrzeugen
pro Haushalt.

Bei nur 1 notwendigen Stellplatz pro Wohnung wiirde dies bedeuten:

- Verstirktes Parken auf 6ffentlichen Verkehrsflachen/Gehwegen. Gefahrdung vor allem
schutzwiirdiger Personen (z. B. Kinder, altere Verkehrsteilnehmer, Behinderte). In der
Gemeinde ist neben den Kindergarten, Grundschulen und der Hauptschule eine
Seniorenwohnanlage, ein Altenheim und im ,,oberen Bezirk (Bereich Liebenau) eine grofle
Behinderteneinrichtung (ca. 1.000 Behinderte) vorhanden.

- Durch beengte ErschlieBungsverhéltnisse erschwerter Begegnungsverkehr,

Beeintrichtigung des Schulwegs, Behinderung von Rettungsdienst und Feuerwehr, Miillabfuhr
und Schneerdumdienst. :



