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1 ALLGEMEINES ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der derzeitige Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet stammt aus dem Jahr
1999. Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Mecken-
beuren die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundzigen dar. Der Flachennut-
zungsplan wurde bereits einmal im Jahr 2022 geandert (Gewerbegebiet Meckenbeuren-
Flughafen I, Erlass der Genehmigung am 02.02.2022). Aktuell befindet sich der Fla-
chennutzungsplan in der Fortschreibung.

Bebauungsplane, die bauliche und andere Nutzungen im Detail verbindlich regeln, sind
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

2 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Die Gemeinde Meckenbeuren ist aufgrund anhaltender Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen darum bemuht, Innenentwicklungs- und Abrundungspotentiale zu nutzen. Dadurch
sollen kleine Wohnquartiere ausgewiesen werden kdnnen, ohne dadurch einen massi-
ven Eingriff in den Aul3enbereich mit einem damit einhergehenden hohen Aufwand fiir
die ErschlieBung zu verursachen. Auflerdem sollen auch im direkten Anschluss an ge-
wachsene Wohngebiete geeignete Bereiche mdglichst flachensparend und stadtebau-
lich vertretbar entwickelt werden. Ein solches Plangebiet, welches direkt an den Bestand
angrenzt und Uber die vorhandenen ErschlieRungsstral’en erschlossen werden kann,
soll durch die vorliegende 2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans erméglicht
werden.

Konkret geplant ist an dem Standort die Errichtung von funf drei- bis viergeschossigen
Mehrfamilienhausern mit einer gemeinsamen Tiefgarage. Dazu soll ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Da die Flache im giltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt
ist, wird eine Anderung in dem betroffenen Bereich erforderlich, um die Grundlage zur
Aufstellung des Bebauungsplans zu schaffen. Da das Bauvorhaben zeitnah realisiert
werden soll, soll die 2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans im so genannten
Parallelverfahren § 8 (3) BauGB durchgeflihrt werden und damit unabhangig von der
aktuell laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans sein. Die Anderung hat
zum Inhalt, den betroffenen Bereich als Wohnbauflache darzustellen.

3 VERFAHREN

Zur Flachennutzungsplananderung wird ein zweistufiges Planungsverfahren, bestehend
aus der frihzeitigen Blrger- und Behdérdenbeteiligung gemar §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
und der Burger- und Behordenbeteiligung gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgeftihrt.

Parallel dazu wird vom Biiro 365°ein Umweltbericht erstellt.

Wie oben bereits dargelegt, werden die Aufstellung des Bebauungsplans und die Ande-
rung des Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchge-
fuhrt.
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VERFAHRENSABLAUF
28.02.2024 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir die 2.
punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
28.02.2024 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf der 2. punktuellen An-

4.1

11.03.2024 bis
12.04.2024

Anschreiben
vom 08.03.2024
mit Frist bis
12.04.2024

19.06.2024
01.07.2024 bis
31.07.2024
Anschreiben
vom 26.06.2024
mit Frist bis

31.07.2024

18.09.2024

derung des Flachennutzungsplans

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planaus-
lage gem. § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Scoping gem. § 4 (2) BauGB

Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung
und Beschluss zur Verdffentlichung

Durchfiinrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Durchflihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Entscheidung tber die Anregungen (Gesamtabwagung) und

Feststellungsbeschluss zur 2. punktuellen Anderung des Fl&-
chennutzungsplans

ANDERUNGSBEREICH

Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Ortsrand des Ortsteils Reute der Ge-
meinde Meckenbeuren. Nordostlich verlauft die Moosstral’e und westlich grenzt Wohn-
bebauung an das Plangebiet an. Sidlich und dstlich des Plangebiets befinden sich land-
wirtschaftliche Flachen. Die Flache des Anderungsbereichs beléuft sich auf ca. 0,44 ha.
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4.2

4.3

%
Lage des Anderungsbereichs im Luftbild, Quelle: LUBW 2023

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Meckenbeuren wird der Anderungsbereich voll-
standig als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fur die Schaffung von Planungsrecht
ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans und die punktuelle Anderung des FIa-
chennutzungsplans notwendig.
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Flachennutzungsplan Meckenbeuren von 1999 (Lage des Plangebiets blau dargestellt)

Ziele der Raumordnung

Raumordnerische Ziele gemal Regionalplan Bodensee-Oberschwaben in der Fassung
von 2021 (Satzungsbeschluss), sind nicht betroffen.
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4.4

4.5

Ausschnitt des Regionalplans Bodensee Oberschwaben (Stand 2021) (Lage des Anderungsbereichs rot eingekreist)
Inhalt der Anderung

Der Anderungsbereich betrifft eine Flache von ca. 0,44 ha. Die Flache soll vollstandig
als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
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FNP 1999 mit Deckblatt der 2. Anderung

Flachenbedarf / Flachentausch

Fir die neu ausgewiesene Wohnbauflache ,Reute, siidlich MoosstraRe® wird eine Fla-
che mit der GréRRe von 0,44 ha, die bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist,
als Wohnbauflache aufgenommen. Im Zuge eines Flachentauschs sollen daflir eine
0,28 ha groRe gemischte Bauentwicklungsflache und eine 0,44 ha groRe Wohnbauent-
wicklungsflache als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Wie im Luftbild deut-
lich wird, wird die Flache aktuell landwirtschaftlich genutzt. Bei der landwirtschaftlichen
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Nutzung auf der Flache handelt es sich um eine Sonderkulturflache, die in den Aulien-
bereich hineinragt. Aus rein naturschutzfachlicher Sicht ist diese Sonderkulturflache we-
niger bedeutsam als die Griinlandflache im Geltungsbereich dieser Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Da im Bereich sudlich Moosstralie konkrete Entwicklungsabsichten
bestehen, wohingegen flr die beschriebene Tauschflache keine bauliche Entwicklung
absehbar ist, hat sich die Gemeinde nach Abwagung aller Belange jedoch dazu ent-
schieden, den Flachentausch durchzufliihren und damit die Grundlage flir eine stadte-
baulich sinnvolle Entwicklung sidlich der Moosstrale zu schaffen.
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4.6 Standortauswahl

4.7

4.8

4.9

Der Standort wurde von der Gemeinde deshalb ausgewahlt, da in direktem Anschluss
an die bestehende Siedlungsentwicklung eine flachensparende Wohnbauentwicklung
moglich ist, an einer Stelle, die bereits deutlich von Westen sowie Nordosten vom Sied-
lungsbereich eingefasst ist. AuRerdem gibt es an dieser Stelle keine weiteren Restrikti-
onen hinsichtlich Schutzgebieten/ Schutzkategorien, Gewassern oder Uberflutungsfla-
chen.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die nérdlich verlaufende Moosstralle moglich.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen sind gemanR § 1a Abs. 2 BauGB die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen soll dabei begriindet werden.

Ferner ist der vorliegende Standort bereits gut erschlossen und befindet sich in einer
gunstigen Lage am Ortsrand von Reute. Aufgrund der Vorpragung der Flache durch die
Richtung Sitidosten verlaufenden Moosstralle und der westlich des Gebiets befindlichen
Wohnbebauung eignet sich der Anderungsbereich besonders fiir die Entwicklung als
Wohngebiet.

Die Flache ist in der Flurbilanz 2022 dem Vorbehaltsflur Il zugeordnet. Dabei handelt es
sich um Uberwiegend landbauwirdige Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung
groflitenteils vorzubehalten sind. Nach Betrachtung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs an der betroffenen Stelle im Gemein-
degebiet beflirwortet.

Im Gegenzug werden durch die Tauschflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet
auBerdem zusatzliche landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen und sogar iberkompen-
siert.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans
wieder. Bei der Interpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der Flachen-
nutzungsplan nicht parzellenscharf ist und aus Griinden der Darstellungssystematik und
Lesbarkeit manche Darstellungen, wie z.B. die Breite von Stralen nicht mafistablich
sind.

Das bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellte Plangebiet soll in Wohnbauflache
umgewandelt werden.

Wie aus der unten abgebildeten Tabelle hervorgeht, wird die Flache durch den Flachen-
tausch Uberkompensiert da nur 0,44 ha neue Wohnbauentwicklungsflache aufgenom-
men wird, aber insgesamt 0,72 ha als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden, die
zuvor als Wohnbau- sowie Mischentwicklungsflache eingetragen waren.

24-09-18 Begrundung (24-08-21)



Gemeinde Meckenbeuren Stand: 18.09.2024

2. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplans Fassung: Feststellung
BEGRUNDUNG Seite 8 von 8
Anderungsbe- Flachennutzung Flache in ha
reich Bisherige Dar- | Zukiinftige
i stellung Darstellung
Anderungsbe- || andwirtschaftliche Flache 0,44 -
reich ,Reute,
Sudlich Moos- | \wohnbauflache - 0,44
stralle
Gemischte Bauentwicklungsflache 0,28 -
Tauschflachen Wohnbauentwicklungsflache 0,44 -
Landwirtschaftliche Flache - 0,72
5 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplanénderung sind die umweltschuit-
zenden Belange in die Abwagung einzubeziehen und gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten.

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung zu erstellen und geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensations-
mafinahmen inner- und — bei verbleibendem Defizit — aul3erhalb des Plangebiets zu er-
mitteln und zu sichern.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird durch das Biro
365° freiraum + umwelt erbracht. Der Umweltbericht ist als Teil der Begriindung der Fla-
chennutzungsplananderung beigefiigt.

Meckenbeuren, den 18.09.2024
fsp.stadtplanung

Georg Schellinger Fon 0761/36875-0, www.Tsp-stadtplanung.de
Burgermeister Planverfasser
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