Flachennutzungsplananderung Nr. 2 ,Reute, sudlich MoosstraBe“

Zusammenfassende Erklarung nach § éa BauGB

Die o. g. Fldchennutzungsplan&nderung wurde vom Landratsamt Bodenseekreis mit Be-
scheid vom 23.10.2024, Aktenzeichen 20-621.314 / M& genehmigt und ist mit ortsublicher Be-
kanntmachung am 14.12.2024 wirksam geworden. Im Zuge der Aufstellung der Fldchennut-
zungsplandnderung wurde die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger
Trager &ffentlicher Belange durchgefuhrt (§§ 2, 3, 4, 4a BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende ErklGrung mit Angaben zur Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung berucksichtigt wurden, zu erstellen.

» Diese Ergebnisse mit deren BerUcksichtigung sind nachfolgend zusammengefasst.
Aufgestellt:

Meckenbeuren, den 14.12.2024

Peter
Gemeindeentwicklung und Siedlungsplanung
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1 ALLGEMEINES ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Gemeinde Meckenbeuren ist aufgrund anhaltender Nachfrage nach Wohnbauflédchen
darum bemuht, Innenentwicklungs- und Abrundungspotentiale zu nutzen. Dadurch sollen
kleine Wohnquartiere ausgewiesen werden kdénnen, ohne dadurch einen massiven Ein-
griff in den Aufenbereich mit einem damit einhergehenden hohen Aufwand fiir die Er-
schliefdung zu verursachen. Aufierdem sollen auch im direkten Anschluss an gewachsene
Wohngebiete geeignete Bereiche mdglichst flachensparend und stadtebaulich vertretbar
entwickelt werden. Ein solches Plangebiet, welches direkt an den Bestand angrenzt und
Uber die vorhandenen Erschlielungsstraen erschlossen werden kann, soll durch die vor-
liegende 2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans erméglicht werden.

Konkret geplant ist an dem Standort die Errichtung von flnf drei- bis viergeschossigen
Mehrfamilienhdausern mit einer gemeinsamen Tiefgarage. Dazu soll ein vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan aufgestellt werden.

Da die Fidche im glltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fldche dargestelit
ist, wird eine Anderung in dem betroffenen Bereich erforderlich, um die Grundlage zur
Aufstellung des Bebauungsplans zu schaffen. Da das Bauvorhaben zeitnah realisiert wer-
den soll, soll die 2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans im so genannten Pa-
rallelverfahren § 8 (3) BauGB durchgefiihrt werden und damit unabhéngig von der aktuell
laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans sein. Die Anderung hat zum Inhalt,
den betroffenen Bereich als Wohnbauflache darzustellen.

2 VERFAHREN

Zur Fidchennutzungsplananderung wurde ein zweistufiges Planungsverfahren, beste-
hend aus der frihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung gemafl §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB und der Biirger- und Behordenbeteiligung gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durch-
gefiihrt.

Parallel dazu wurde vom Biro 365°ein Umweltbericht erstellt.

Die zugehdorige Aufstellung des Bebauungsplans wurde im sogenannten Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB durchgeftihrt.

28.02.2024 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschiuss flr die 2. Punk-
tuelle Anderung des Flachennutzungsplans
28.02.2024 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf der 2. punktuellen Ande-

rung des Flachennutzungsplans

11.03.2024 bis Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planaus-
12.04.2024 lage gem. § 3 (1) BauGB

Anschreiben vom  Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6f-
08.03.2024 mit fentlicher Belange mit Scoping gem. §4 (2) BauGB

Frist bis

12.04.2024

19.06.2024 Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung und
Beschluss zur Verdffentlichung

01.07.2024 bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB
31.07.2024



Gemeinde Meckenbeuren Stand: 18.09.2024
2. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 6a ABS. 1 BAUGB Seite 2 von 4

3

Anschreiben vom  Durchflhrung der Behdrdenbeteiligung gem. §4 (2) BauGB
26.06.2024 mit

Frist bis
31.07.2024
18.09.2024 Entscheidung (ber die Anregungen (Gesamtabwagung) und Fest-
stellungsbeschluss zur 2. punktuellen Flachennutzungsplanénde-
rung
UMWELTBELANGE

Um die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf die Umwelt einzuschatzen,
wurde vom Blro ,365° freiraum + umwelt“ ein Umweltbericht erarbeitet. Zusammenge-
fasst sind danach folgende Schutzgiter durch die Flachennutzungsplananderung betrof-
fen:

Mensch

Erholung: Radweg nérdlich entlang Moosstrafie verlaufend; Gesundheit: geringflgige
Beeintrachtigung durch Larm (K7723) und landwirtschaftliche Emissionen von angren-
zenden Ackern

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Artenschutz: Wiese als potentielles Nahrungshabitat fiir Vogel (aufgrund von Stérun-
gen vor allem siedlungstypische Arten) und ggf. als Jagdhabitat fir Fledermause; Be-
stand: Fettwiese (mittlere Bedeutung),

Boden

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel; Ausgleichskorper im Wasserkreislauf; mittel; Fil-
ter und Puffer fir Schadstoffe: mittel (Gesamtbewertung 2,0); Moorbdden sind nicht be-
troffen

Wasser

Mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit und Grundwasserneubildungsrate; voraus-
sichtlich keine Gefahrdung durch Starkregen wegen der relativ ebenen Topografie

Klima und Luft

Vegetationsflachen dienen der Frischluftentstehung, keine erhebliche siedlungsklimati-
sche Relevanz erkennbar

Landschaftsbild und Erholung

Exponiertheit: Von angrenzenden Flachen im Stden und Osten deutlich sichtbar; gute
Einbindung in den Siedlungsbereich; keine Betroffenheit von Landschaftsschutzgebie-
ten oder Regionalen Griinziigen

Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturelle Guter sind nicht betroffen bzw. bekannt; Vorbehaltsflur I, Sachgut fir die
Landwirtschaft; sonstige Sachguter: nicht vorhanden
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4.1

4.2

Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahrens erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.
Der Kompensationsbedarf ist aufgrund der mittleren Bedeutung des Bodens und der
Wiese als mittel bis hoch einzustufen. Zudem ist die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes geman Gemeinsamem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravens-
burg und Sigmaringen (2013) in Okopunkte umzurechnen und auszugleichen.

ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE UND DER OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden und Trager
offentlicher Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung Gbernommen. Ins-
besondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Friihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen. Die wichtigsten
inhaltlichen Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen Abwé&gungsbeschliisse
hierzu lassen sich folgendermafien zusammenfassen:

Stellungnahmen der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Berlicksichtigung naturschutzrechtlicher Belange

Durch die Anderung wiirde eine dkologisch wertvollere Griinlandflache statt einer weniger
bedeutsamen Sonderkulturfléache fir die Bebauung genutzt werden.

Die naturschutzfachlichen Auswirkungen wurden in den Planungsunterlagen entspre-
chend berticksichtigt und in der der Begriindung erganzt.

Erdmassenausgleich

Die untere Abfallrechtsbehdrde empfiehlt, im Bebauungsplan einen Erdmassenausgleich
vorzusehen, um unnotigen Abfalltourismus durch Bodenaushub zu vermeiden. Es wird
gepruft, ob die Flachen im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung fir Mafnahmen
wie Larmschutzwalle oder Anbdschungen erweitert werden kénnen.

Die Moglichkeit zur Flachenerweiterung flir einen Erdmassenausgleich wird nicht gese-
hen. Erdmassenausgleich ist auf Bebauungsplan oder Baugenehmigungsebene zu be-
achten.

Telekommunikation

Im Plangebiet verlauft eine Netz BW-Trasse.
Ein entsprechender Hinweis wird im parallel aufzustellenden Bebauungsplan hinzugefiigt.

Private Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

PLANUNGSALTERNATIVEN/ STANDORTWAHL

Der Standort wurde deshalb ausgewahlt, da in direktem Anschluss an die bestehende
Siedlungsentwicklung eine flachensparende Wohnbauentwicklung méglich ist, an einer
Stelle, die bereits deutlich von Westen sowie Nordosten vom Siediungsbereich eingefasst
ist. AuBerdem gibt es an dieser Stelle keine weiteren Restriktionen hinsichtlich Schutzge-
biete/ Schutzkategorien, Gewéssern oder Uberflutungsflachen.

Es stehen im Gemeindegebiet weitere alternative Flachen zur Verfligung, an denen je-
doch keine konkreten Entwicklungsabsichten bestehen. Daher wurde sich fiir den gewahl-
ten Standort entschieden.
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